VORU LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Voru 09.08.2023 nr 538

Voru linnas Kivi tn 20a, 20, 22 ja osaliselt
Kivi tn 26 kinnistute detail planeeringu
algatamine ja keskkonnam@ju strateegilise
hindamise algatamata jatmine

Selista Ehitus OU tegi kirjaliku ettepaneku alustada menetlust Voru linnas Kivi tn 20a, 20, 22 ja
osaliselt Kivi tn 26 kinnistute detail planeeringu koostamiseks. Detailplaneeringu eesmérgiks on
kavandada alale 5 kuni 8 tootmismaa sihtotstarbega kinnistut (td6stus- ja laohoonete jaoks).
Planeeringuga soovitakse muuta maaiiksuste piire, méarata ehitusdigused ja teede, parkimise
ning tehnovorkude paigutused. Samuti antakse lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale
jajuurdepsésuteedele. V&ru Linnavalitsus on sdiminud Selista Ehitus OU Kivi tn 20a, 20, 22 ja
osaliselt Kivi tn 26 kinnistute detail planeeringu koostamiseks ja rahastamiseks halduslepingu nr
377, mis joustub detailplaneeringu a gatamise korralduse joustumisel.

Planeeritav ala asub Liitva asumipiirkonnas Vorukivi toostuspargis. Alasse on hdlmatud Kivi tn
20a kinnistu (katastritunnus 91901:001:0755, sihtotstarve 100% tootmismaa, pindala 31007 m?),
Kivi tn 20 (katastritunnus 91901:001:0056, sihtotstarve 80% tootmismaa ja 20% &rimaa, pindala
6676 m?), Kivi tn 22 (katastritunnus 91901:001:0058, sihtotstarve 100% &rimaa, pindala 3033
m?) jaosaliselt Kivi tn 26 kinnistu (katastritunnus 91901:001:0046, sihtotstarve 80% tootmismaa
50% arimaa, pindala 8580 m2, millest planeeritav 0sa 1994 m2) Planeeringuala suurus on umbes
4,07 ha. Kivi tn 20a, 20, 22 kinnistud on hoonestamata. Tegemist on tiheasustusalaga. L éhimad
elamud jadvad planeeritavast alast umbes 100 m kaugusele loode suunda. Planeeritavast alast
edelasuunas 100 m tsoonis on elamumaad, kus asuvad garaazide boksid.

Detailplaneering e muuda Voru Linnavolikogu 11. mértsi 2009 méaarusega nr 98 kehtestatud
Voru linna Uldplaneeringut.

Tegemist on Uldplaneeringu kohaste tootmismaa kinnistutega, mille puhul laiendatakse kruntide
kasutusvbimalusi. Voru linna Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandes
on antud &i- ja tootmismaade arendamise maakasutuspdhimdtted ja -tingimused.

Tootmistegevuse arendamisel ei tohi tootmisest tulenev keskkonnamdju (mura, vibratsioon,
6hn) ulatuda tootmishoonest véljapoole. Tootmine e tohi negatiivselt mdjuda linna
keskkonnakomponentidele (pdhja- ja pinnavesi, veekogud, pinnas, valisdhk). Tegemist on
olemasoleva Vorukivi tehnopargi |aiendamisega.

Planeeringualal e esine loodusvarasid ega kultuurimélestisi. Planeeringualal ega selle
mojupiirkonnas e asu Natura 2000 vOrgustiku alasid ja teisi kaitstavaid loodusobjekte.



Planeeringualale jadb Voru linna reoveepuhastug aama (registrikood PUH0860200) kuja (200 m)
jaaaasub Uleujutusala riskipiirkonnas.

Keskkonnam@ju hindamise (KMH) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajadust
reguleerib keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (edaspidi KeHJS).
KeHJS § 6 Ig 1 on esitatud olulise keskkonnamdjuga tegevused, mille puhul on keskkonnamdju
hindamine kohustuslik. Kivi tn 20a, 20 ja 22 kinnistutel kavandatav tegevus e vasta Uhelegi
KeHJS 8§ 6 Ig 1 vdja toodud tegevusele. KeHJS § 33 Ig 2 p 4 kohaselt keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat ja 8 6 |8ike 4 alusel kehtestatud méaéruses nimetatud tegevust. Tegevus kuulub KeHJS 8§
6 Ig 2 p 10 ,infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine® alla, mille korral on vgalik anda
eelhinnang selgitamaks vélja, kas tegevusega voib kaasneda oluline keskkonnamdju. Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam@ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 1 kohaselt tuleb
anda keskkonnamdju hindamise eelhinnang infrastruktuuri ehitamise valdkonda kuuluva
toostuspiirkonna arendamisel ja 8 16 p 1 muudel juhtudel, mis vdib tuua kaasa olulise
keskkonnamdju. Planeeritav ala asub Uleujutusala riskipiirkonnas.

Osatihing Alkranel on koostanud Voru linnas Kivi tn 20a, 20, 22 ja Kivi tn 26 kinnistute
detailplaneeringu (DP) kava keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu. T60s
tOdetakse, et planeeritav tootmisala laiendamine antud kohas on vastavasse asukohta sobiv.
Kavandatava tegevuse tulemusel muutuks senine maakasutus efektiivsemaks, kuna kéesoleval
hetkel on detailplaneeringu kava alaga hdlmatud kinnistud hoonestamata. Kuna maade
sihtotstarve on jubatootmis- ja @&imaa, siis see on vaid positiivne ehk vdimal datakse realiseerida
senist maakatastris fikseeritud maakasutust. Eelhinnangu tulemusel olulisi negatiivseid méjusid
looduskeskkonnale ning inimese tervisele ja heaolule ette el ole ndha. KSH protsessi algatamine
e ole vagaik, kui jargitakse eelhinnangus vélja toodud |eevendavaid meetmeid — mira tekitavad
tehnoseadmed tuleb kavandada elamualadest kaugemale. Kokkuvotvalt e tuvastatud olulise
negatiivse mojuga eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust. Kavandatava tegevuse
elluviimisel rakendada eelhinnangus vélja toodud tingimusi/suuniseid (eeskétt riskide ilmnemise
tOendosuste maandamiseks). Detailplaneeringu kava alal arendusi tehes on soovitatav maapind
tOsta kdrguseni 71,6 m abs (100 a Uleujutuse abs kérgus, millele lisatud 50 cm, koos kdrgusarvu
Umardusega). Sademevee kéitluse kavandamisel |ahtuda VeeS 8§ 129 Ig 3 lahendustest, mida ei
késitata sademevee pinnassuublasse juhtimisena VeeS tdhenduses. Seniseid sademevee
argjuhtimise lahendusi, mis ldbivad projektala, mitte likvideerida (asendamine ei ole vélistatud).
Planeerimisprotsessis arvestada reoveepuhastusaama kujaga ning véimalusel suunata juba
planeerimisprotsessid todstus-ja laohooned (ei teeninda regulaarselt inimesi)
reoveepuhastusaama kuja alale j&8val e detail planeeringu osale ning planeerida kujast valja alad,
kus &ri- ja totstushoonete tulevasel kasutamisel on vGimalik regulaarselt teenindada ka inimesi.
Detailplaneeringu menetlusse seada ka meede, et reoveepuhasti kuja sees on voimalik inimesi
regulaarselt teenindada, kui reovee puhastamisel rakendatakse inimese tervise ohutuse tagamise,
keskkonnaohu véltimise ja keskkonnariski vahendamise meetmeid. Vastavate meetmete (alus
VeeS § 135) véljatdotamine peab toimuma siis hiljemalt enne projekteerimistegevus ning
koost60s tegevusest huvitatud isiku ning reoveepuhasti haldaja vahel.

Keskkonnaamet 19. juuli 2023 kirjaga nr 6-5/23/12995-2 on seisukohal, et planeeritava
tegevusega el kaasne eeldatavalt KeHJS 8§ 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning KSH
algatamine e ole eeldatavalt vgalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 |g 1 p 12 kohaselt detail planeeringu menetluse kéigus.

2 (5)



K eskkonnaamet juhib téhelepanu jargnevale:

1. Eelhinnangu ptk 2, Ik 9 mérgitakse: ,, Alal on pdhjaves suhteliselt kaitstud.” Té&psustame, et
Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi 1:50 000 (Maa-amet, 2023, OU Eesti Geoloogiakeskus) kohaselt
asub planeeringuala valdavalt keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal, |6unaosas on nérgalt kaitstud
pohjaveegaaa.

2. Eelhinnangus ptk 3.5.2 margitakse, et planeeringualale ulatub VOoru reoveepuhasti

(registrikood PUH0860200) kuja. Eelhinnangus Ik 14 maérgitakse: ,,DP menetlusse seada ka
meede, et reoveepuhasti kuja sees on voimalik inimesi regulaarselt teenindada, kui reovee
puhastamisel rakendatakse inimese tervise ohutuse tagamise, keskkonnaohu valtimise ja
keskkonnariski vahendamise meetmeid. Vastavate meetmete (alus VeeS § 135) véljat6otamine
peab toimuma siis hiljemalt enne projekteerimistegevus ning koostdos tegevusest huvitatud isiku
ning reoveepuhasti haldaja vahel.“ T&psustame, et eeltoodu ei ole korrektne, sest veeseaduse §
135 kehtib tootmis- voi tO0stusettevotte territooriumile rajatud ettevotte reoveepuhastile, mitte
Uhisveevargi reoveepuhastile. Planeerimisprotsessis tuleb arvestada laéhedal asuva

Uhiskanalisatsiooni reoveepuhasti kujas kehtivate kitsendustega (veeseadus § 134 Ig 1 jalg 7)
ning planeerida kujast vélja alad, kus éari- ja todstushoonete tulevasel kasutamisel on kavas
regulaarselt teenindada kainimesi.

KSH algatamata jémise otsuse eelndu |k 2 viidatakse eelhinnangu tingimustele/suunistele, sh: |,
Kavandatava tegevuse elluviimisel rakendada eelhinnangus vélja toodud tingimusi/suuniseid
(eeskatt riskide ilmnemise tOGendosuste maandamiseks).” Selguse huvides té@psustame, et

eelnimetatud meedet planeerimisel mitte arvestada ning arvestada tuleb siiski reoveepuhasti kuja
nduetega (seda on KSH algatamata jatmise otsuse eelndus punktis 4.6 ka valjendatud).

5. mai 2023 koosoleku protokoll nr 20.3-13/10 kohaselt selgitas VOru Vesi AS, et reoveepuhasti
kujas on toostus- ja laohoonete ehitamine lubatav, kuid arvestama peab reoveepuhastist
tulenevate mojutustega ja soovitav on 24 tundi paevas aas mitte viibida. Reoveepuhasti on suure
terviseriskiga ehitis, kuna ebameeldiva I6hna kdrval véib toimuda ka haiguskandjate levimine.
Tegemist on Uleujutusohuga alaga ning tuleb arvestada reoveepuhasti rikkega voi erakorralistest
ilmastikutingimustest tingitud reoveepuhasti héiretega, mille tulemusena puhastist tlevoolav
reoves vOib pdhjustada patogeenide levikust tingitud haigusi.

Voru Linnavalitsus on seisukohal, et Veeseaduse 8§ 134 Idige 7 sisustab no lubatavate ehitiste
ringi, mis vBivad paikneda kuja piires. Ehitiste omandikisimust viidatud séte ei reguleeri ehk
kuja piires on ehitustegevus lubatud kujaga kaitstava ehitise omaniku ndusolekul. Lao- ja
toostushoonete plstitamine kuja piiresse e sea eeldatavalt ohtu kanalisatsioonirajatise toimimist.

Eelnevat arvestades ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine vaalik, kuna
kavandatavate tegevustega el kaasne eeldatavalt olulisi negatiivseid mojusid keskkonnale ning
keskkonnatingimustega on véimalik arvestada planeeringu koostamisel.

Voru linn el vbta kohustusi avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate
rgjatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgjatiste, sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi
rajatised) véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Rajatiste projekteerimine ja
védljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku kohustus. Kuna planeeringu algatamisel on
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teada, et planeeringu realiseerimisega voib kaasneda vajadus ehitada juurdepaésu tanav (ulatus
selgub planeeringu koostamisel), on enne detailplaneeringu algatamist sdlmitud Voru linna ja
planeeringust huvitatud isiku vahel kokkulepe ragjatiste valjaehitamiseks (kokkulepe nr 389).

Detailplaneeringu koostamine on vaalik, kuna soovitakse madrata ehitusdigus
ehitusloakohustuslikele hoonetele. Voru Linnavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu
algatamine on vaimalik, lahtudes V 6ru linna Uldplaneeringust ning arvestades otsuses toodut.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on VOru
Linnavalitsus (Juri tn 11, 65608 V 6ru).

Planeerimisseaduse § 124 16ike 10 kohaselt on detail planeeringu koostamise korraldaja kohaliku
omavalitsuse tksus. Voru Linnavolikogu on 12. juuni 2015 méadrusega nr 9 delegeerinud
"Planeerimisseaduses’ sétestatud kohaliku omavalitsuse ja kohaliku omavalitsuse Uksuse
Ulesanded Voru Linnavalitsusele.

Korraldus antakse "Planeerimisseadus” § 124 16ike 10, § 127 |6ike 1, § 128 16ike 1 ja |8igete 48,
"Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seadus’ § 34 |6ike 2 ja Voru
Linnavolikogu 12. juuni 2015 mé&aruse nr 9 "Planeerimisseaduses ja maakorral dusseaduses
sdtestatud Ulesannete delegeerimine” 8 1 I6ike 1 ausel ning arvestades, et planeeringu
algatamise ettepanek on kooskdlas Voru Linnavolikogu 11. méartsi 2009 méarusega nr 98 "V oru
linna tldplaneeringu kehtestamine".

1. Algatada Voru linnas Kivi tn 20a, 20, 22 ja osaliselt Kivi tn 26 kinnistute detailplaneeringu
koostamine, kaaluda olemasolevate tootmiskinnistute jagamist, ehitusdiguste, juurdepaasuteede,
parkimise ja tehnovorkude ning haljastuse, heakorra lahenduse méaéramist. Planeeritava maa-ala
suurus on umbes 4,07 ha (lisa 1).

2. Mitte algatada detail planeeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

3. Planeeringu algatamisega ei kaasne linnale kohustust avalikuks kasutamiseks ette néhtud tee
ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorgatiste (sealhulgas

sademeveekanalisatsiooni) véljaehitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks.

4. Planeering tuleb koostada arvestades riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méaarust nr 50
"Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”, Voru linna Uldplaneeringut,
korralduse jajargnevaid | 8hteseisukohti:

4.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovérgud) anda mddtkavas M 1.
500. Geodesetiline alusplaan peab kajastama planeeritavat ala ning juurdepdasuteeks planeeritavat
ala kuni avalikult kasutatava tanavani, naabruses asuvaid hooneid, hoonete ehitisealust pinda ja
kbrgust ning planeeritava alaga piirnevat ala ligikaudu viie meetri ulatuses. Planeeringu

koosseisus tuleb esitada planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon olemasolevate ja

planeeritavate ehitiste, olulisemate mahuliste rajatistega, tldise planeeringulise lahendusega ning
planeeringus ettenahtud kdrghaljastusega.

4.2. méarata krundi ehitusdigus jargmiselt: hoonete suurim lubatud arv krundil, suurim lubatud
ehitusalune pindala ja kérgus méaérata piirkonda sobivalt, arvestades naabruses olevate

hoonetega;

4.3. autode ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt, 1&htudes Eesti Standardist
EVS 843:2016 "Linnatanavad";

4.4. planeeritud kdrghaljastus peab moodustama minimaal selt 10% krundi pindalast;

4.5. planeeringuga tuleb anda vertikaalplaneerimise pohimdtted. Planeeringus kasitleda ning
naidata joonistel sademevee darajuhtimise lahendused. Sademevett ei tohi juhtida
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naaberkinnistutele. Arvestada Uleujutusriski alaga. Detailplaneeringualal planeerides on
soovitatav maapind tdsta kdrguseni 71,6 m abs;

4.6. kavandatava tegevuse elluviimisel rakendada KSH eelhinnangus vdlja toodud tingimusi
/suuniseid;

4.7. planeerimisprotsessis arvestada reoveepuhastus aama kujaga;

4.8. lahendada planeeritavatele kruntidele juurdepaés avalikult tadnavalt. Planeeringus tuleb
sétestada, et ehitusdiguse realiseerimise eeldus on aale juurdepddsu tagamine avalikult tanavalt
(valjaehitatud on tanav ja sellega seonduvad rajatised);

4.9. planeering tuleb kooskdlastada Paasteameti Louna pédstekeskusegajaVoru Vesi AS seoses
reoveepuhasti kujaga. Planeeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle 6igusi v6ib planeering
puudutada, sealhulgas naaberkruntide omanikud. Teha koost6dd kdikide planeeringualal asuvate
ning sinna planeeritavate trasside ja tehnovorkude valdajatega, detailplaneeringu koostamisele
asumisel taotleda trasside valdajatelt tehnilised tingimused.

5. Linnamajanduse osakonnal :

5.1. teatada detail planeeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise korraldusest 14 paeva jooksul otsuse tegemisest arvates ametlikus valjaandes Ametlikud
Teadaanded ja V oru linna veebilehel;

5.2. avaldada detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise teade planeerimisseaduse kohaselt;

5.3. korraldada planeerimisseaduse kohane koostd6 ja kaasamine planeeringu koostamisel.

6. Korraldus jOustub teatavakstegemisest.

Sixten Sild )
abilinnapea linnapea Ul esannetes Ulle MUlrsepp
linnasekretar
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