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Kobras OU litsentsid / tegevusload:

1.

Keskkonnamoju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri; KMHO159 Noeela Kulm.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise juhteksperdid:

Urmas Uri; Teele Nigola.

Hidrogeoloogiliste todde tegevusluba nr 379:

Hidrogeoloogilised uuringud; Hiidrogeoloogiline kaardistamine.
Maakorraldust6dde tegevuslitsents nr 635 MA-k.

MTR-i majandustegevusteated:

e Ehitusuuringud EG10171636-0001;

o Ehitusprojekti ekspertiis EK10171636-0002;

e Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

e Projekteerimine EP10171636-0001;

e Muinsuskaitse E 377/2008.

Maaparandusalal Tegutsevate Ettevotjate Registri (MATER) registreeringud:
Maaparandusslsteemi omanikujdrelevalve MO0010-00;
Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

Maaparanduse uurimist6é MU0010-00;

Maaparanduse ekspertiis MK0010-00.

Muinsuskaitseameti padevustunnistus PT 606/2012:

Malestise liigid: ehitismalestis, ajaloomalestis, maailmapéarandi objektil asuv ehitis.

Toode liik:  konserveerimise ja restaureerimise projektide koostamine, konserveerimis- ja

restaureerimistddde tegevuskavade koostamine maastikuarhitektuuri valdkonnas, muinsuskaitseline

jarelevalve, planeeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine, uuringud ja uuringu tegevuskavade

koostamine.

Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest, heit- ja

reoveest proovivotmine) Noeela Kulm - Nr 2074/22, Tanel Mager — Nr 2075/22.

Kutsetunnistused:

e Diplomeeritud maeinsener, tase 7, kutsetunnistus nr 176863 — Tanel Mager;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 167534 — Erki K&nd;

e Volitatud hiidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 131647 — Oleg Sosnovski;

e Volitatud hidrotehnikainsener, tase 8, kutsetunnistus nr 180897 — Martin Voru;

e Diplomeeritud hudrotehnikainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 167600 — Ervin R. Piirsaly;

e Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7, kutsetunnistus nr E000482 — Ervin R.
Piirsalu;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 142815 — Teele Nigola;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 152113 — Kadri Kattai;

e Volitatud maastikuarhitekt, tase 7, kutsetunnistus nr 155387 — Priit Paalo;

e Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7, kutsetunnistus 176300 — Teele Nigola;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194138 — lvo Maasik;

e Geodeesiainsener, tase 7, kutsetunnistus nr 194147— Marek Maaring;

e Maakorraldaja, tase 6, kutsetunnistus nr 141508 — Ivo Maasik;

e Markseider, tase 6, kutsetunnistus nr 197275 — lvo Maasik.

e Puurija, tase 3, kutsetunnistus nr 114525 — Peeter Lillak

e Puurmeister, tase 5, kutsetunnistus nr 150111 — Peeter Lillak

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Jiri tn 82
Koostaja: Kobras OU 3/18
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on V&ru Linnavalitsuse 13.04.2022 korraldus nr 191 ,Voru linnas Luha tn

12 ja JUri tn 82 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine”.

Planeeringu eesmargiks on alale kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ehitamine.

Planeeringuga lahendatakse Luha tn 12 ja Juri tn 82 ehitiste teenindamiseks vajalike teede, parklate,
tehnovorkude ja rajatiste asukoht ning vajadusel maaratakse kitsendused maa avalikku kasutusse vdtmiseks
ja/voi servituutide tarbeks.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID
e Voru Linnavolikogu 11.03.2009 maarusega nr 98 kehtestatud "Voru linna tldplaneering”,

e Voru Linnavalitsuse 13.04.2022 korraldus nr 191 ,V&ru linnas Luha tn 12 ja Jiri tn 82 kinnistute

detailplaneeringu koostamise algatamine”,

e Liikluslahendus OU 28.02.2023 "“V&ru linnas Luha tn 12 ja Jiri tn 82 kruntide detailplaneeringu
liikluskorralduse seletuskiri”.

Alal kehtib V&ru Linnavalitsuse 17.11.2010 korraldusega nr 532 kehtestatud F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja
lahiala detailplaneering. Kaesoleva planeeringuga muutub kehtetuks F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja lahiala
detailplaneering krundi pos 2 osas.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on Sirkel & Mall Geodeesia OU poolt detsembris 2021 méddistatud digitaalne
geodeetiline alusplaan “ Luha tn 12 Ja Juri tn 82 geodeetiline alusplaan” médtkavas 1:500 (t66 nr 2176-21).
Md&bdistuse koordinaadid on L-Est 97 stisteemis, kérgused EH2000 slisteemis.

Taiendav info parineb Maa-ameti geoportaalist, varem koostatud dokumentidest ning kohapealsetest
vaatlustest.

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 5/18
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINE INFO

Detailplaneeringuala asub V&ru maakonnas, Voru linnas. Planeeringuala asukoht on toodud

skeemil 1 ja tapsemalt joonisel 1. Planeeringuala pindala on ca 1 ha.
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht Véru linnas. Asukoht on tahistatud oranzi margiga (allikas: Maa-amet).
Planeeringualasse jaavad taielikult jargmised maalksused:

o Luhatn 12 (katastritiksuse tunnus 91901:013:0119, arimaa 100%, 4 560 m?2);
o Juri tn 82 (katastriliksuse tunnus 91901:013:0122, drimaa 100%, 5 309 m2).

Planeeringuala asub linnalises keskkonnas. Planeeringuala reljeef langeb Uhtlaselt planeeringuala keskmesse.
Planeeringuala on Usna tihedalt kaetud puude ja pddsastega.
Planeeringualal ei asu Uhtegi hoonet.

Véru linna Uldplaneeringuga on planeeringualale madratud arimaa sihtostarve, seega detailplaneering on
kooskdlas Voéru linna tldplaneeringuga.

Planeeringuala olemasolevat olukorda on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

2.2. INIM- JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE NING FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS

2.2.1. Funktsionaalsed seosed ehituslikus ruumis ning liiklus

Planeeringuala asub Véru linna kaubanduskeskuste piirkonnas, kesklinna piirialal. See on oluline kesklinna
asumini laienev osa. Planeeringuala jaab Uhe olulisema peatdnava, Juri tdnava darde, millel on otselihendus

linnastidamega (ligikaudu 1 km). Piirkonnas on juba véljakujunenud kaubandus- ja ariettevotted. Lahiiimbruse

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 6/18
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maakasutuse sihtotstarve on valdavalt elamumaa ja arimaa. Planeeringualast pdhja pool, teiselpool Luha
ténavat, paikneb korterelamute piirkond. Planeeringualast ida pool, teiselpool Jiri tanavat, asuvad
kaubanduskeskused Rimi ja Maksimarket ning Neste tankla. Ladnest piirneb planeeringuala Luha tn 10
korterelamu kinnistuga. Edelast piirneb planeeringuala kahe eramaja kinnistuga ning Idunasse jaab uks

hoonestamata drimaa kinnistu ja Uks tldkasutatava maa kinnistu.

Planeeringuala ligipdasetavus on hea. Kuna planeeringuala paikneb oluliste tanavate ristumiskohas ning teiste
kaupluste vahel, siis on planeeringuala mootorsdidukitega liikujatele, nii kohalikele kui labisoitjatele, kergelt
leitav ja margatav. Kergliiklejatele on samuti asukoht hasti kasutatav, kuna piirkonnas on olemas hea
konniteede vorgustik. Luha tn 12 krundi pdhjakiiljes asub Luha bussipeatus. Planeeringuala tugevuseks on ka

selle 1aheduses asuvad korterelamud, mis on planeeringualast pohja suunas.

Detailplaneeringu lahenduse sobivuse anallilis on koostatud vastavalt Ehitisregistri andmetele. Tabelis 1 on
kajastatud lahipiirkonnas asuvate drihoonetega kruntide suurust, krundil paiknevate hoonete kdrgusi ning
taisehituse protsenti. Tabeli viimasel real on detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus, et analllsida

detailplaneeringu lahenduse sobivust piirkonda.

Tabel 1. Lahipiirkonnas asuvate kruntide suurus, ehitisealune pind ning taisehituse protsent.

Taisehituse Korruste arv/
Krundi nimi Krundi suurus Hoone suurus
protsent korgus

Juri tn 83 11 177m? 5425 m? 49% 8m
Juri tn 85 6 038 m? 2299 m? 38% 10m
F.R. 9m

Kreutzwaldi tn 10 109 m? 3908 39%

89

Positsioon 1 9 869 m? 3 000 31% 8m

Lahilimbruses olevate kruntide taisehituse protsenti jadb vahemikku 38-49%. Planeeringuga kavandatud krundi

taisehituse protsent on 31%. Analuilisi pohjal sobib planeeringulahendus piirkonda.

2.2.2. Sotsiaalsed mojud

Kavandatava tegevusega ei tekitata eeldatavalt ohtu inimese tervisele, heaolule ja varale. Samuti puudub
eeldatavasti oluline negatiivne mdéju elanikkonnale Uldiselt. Planeeringuga kavandatu realiseerimine lisab

piirkonda lisavaartust kaasaegse, mugava ja piirkonda sobiliku kaupluse néol.

2.2.3. Majanduslik méju, sh tegevuse tasuvus

Planeeringuala ei ole markimisvaarselt kitsendustega koormatud. Ala pd&hjaosa labi kill Telia Eesti AS
sideehitised ning kirde nurgas Danpower Eesti AS kaugkittetorustik, ent kitsenduste ulatus ja iseloom ei sea
maatksusele selliseid piiranguid, mis takistaksid seal ehitustegevuse labiviimist. Planeeringualale 1dhim alajaam
(Juri ténava:(Voru)) jaab ligikaudu 100 m kaugusele pdhja suunas asuvate kortermajade vahele ning ala
laheduses, sellest ca 10-30 m kaugusel pdhjas paiknevad nii vee-, sademevee-, kanalisatsiooni- kui

kaugkuttetorustikud.

Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad mitmed olemasolevad tuletdrje veevétukohad — tegemist on Uhisveevargi

baasil toimivate hidrantidega. Ldhimad olemasolevad hidrandid jadvad Maa-ameti vesivarustuse

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 7/18
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kaardirakenduse kohaselt planeeritud hoonestusalast ligikaudu 20 m kaugusele Juri tn 83 kinnistu Juri tn

poolsele kiiljele.

Kokkuvotvalt on planeeringuala vahetus laheduses olemas elektriliitumise v&imalus, k&ik vajalikud

tehnovdrgud ning samuti ei ndua liikluslahenduse véljaehitamine suuri eelinvesteeringuid.

Arihoone rajamisel rikastub piirkonnas arenev kaubandusvérk veelgi, mis aitab kaasa konkurentsi
tihendamisele V&ru linnas. Luuakse juurde teenindusega seotud tookohti Vdru elanikele.
2.2.4. Looduskeskkonnale avalduvad méjud

EELIS’e andmetel puuduvad detailplaneeringu alal kaitsealused loodusobjektid. Lahim looduskaitseline ala on
Tamula jarve hoiuala, mis jaab detailplaneeringu alast linnulennult ca 400 m kaugusele. Tamula jarvele on

moodustatud Natura 2000 vdrgustiku Tamula jarve loodusala.
Voru linn kuulub madala radooniriskiga maa-alade loetellu.

2.2.5. Kultuurilised mojud, sh maastik ja miljé6é
Planeeringualale ei jad Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakenduse andmeil Uhtegi muinsuskaitsealust

malestist ega muinsuskaitseala.

Skeemil 2 on vélja toodud Maa-ameti ortofotod aastatel 2002, 2011 ja 2021. Valjavdtetelt ilmneb, et

planeeringualal on 2002. aastal looduslik p&&saste kooslus juba jéudnud kujunema hakata ning ligi

kakskiimmend aastat hiljem on ala peaaegu tervikuna kaetud eririndelise haljastusega.

Skeem 2. Vasakul valjavdte 2021. aasta ortofotost, keskel valjavéte 2011. aasta ortofotost ning paremal

valjavote 2002. aasta ortofotost (allikas: Maa-amet). Planeeringuala on margitud punase joonega.

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 8/18
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Foto 2. Vaade Luha tn 13 kortermaja juurest planeeringualale. Autor: Teele Nigola.

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 9/18
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Foto 3. Vaade F. R. Kreutzwaldi tanavalt planeeringualale. Autor: Teele Nigola.

Planeeringuala on hoonestamata ning ala on peaaegu tervikuna kaetud valdavalt looduslikul teel kujunenud
eririndelise haljastusega (foto 1-3). Planeeringuala taimede ja puude séilitamine pole otstarbekas, kuna puude
ja pOdsaste haljastuslik vaartus ei ole kdrge — tegemist ei ole plaani jargi istutatud puudega. Téenaoliselt rikub
ehitustegevus ning vertikaalplaneerimine olemasolevate puude ja pddsaste juurestikku, mistéttu krundil
paiknev haljastus kahjustub ning pole pikas perspektiivis jatkusuutlik. Isetekkelise koosluse puhul on tegemist
ca 30 aasta jooksul tekkinud puude ja pddsastega, mistottu nende asendamine uue kujunduslikult ning

funktsionaalselt Iabimdeldud kvaliteetse haljastusega on eelistatud.

Planeeringuala ning ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud joonisel 2.

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82

Koostaja: Kobras OU 10/18
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on kavandatud liita Luha tn 12 ja Jiri tn 82 krundid. Hoonestuse kavandamine on lubatud
joonisel 4, P6hijoonis” esitatud hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele, kaasa arvatud alla 20 m? suurused
hooned. Kdik hoone osad, sh véljaulatuvad ja eenduvad detailid (projektsioon maapinnast), peavad paiknema
hoonestusala pinna sees. Krundile positsioon 1 on lubatud ehitada kuni 2 hoonet ja kuni 2 vaikehoonet (kuni

20 m? pindalaga).

Planeeritud hoonete lubatud kasutamise otstarve vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele

nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu" on kaubandus- ja teenindushooned (12300).
Planeeringuga esitatud lahendus on illustreeriv ja tdpne lahendus tapsustub arhitektuurivdistluse tulemusena.
Ehitusdigus on esitatud pdhijoonisel ehitusdiguse tabelis (joonis 4).

3.2. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Planeeritud hoonestusala on kavandatud Luha tidnava darsele krundipiirile. Ulejadnud kiilgedel on hoonestusala
madratud 4 m kaugusele krundipiirist. Hoonestusala on planeeringus kujutatud ulatuslikumana kui seda on

suurim lubatud ehitisealune pind, et vdimalda paindlikult valida hoonete 16plikku asukohta projekteerimisel.
Hoonete kavandamine véljaspoole hoonestusala ei ole lubatud.
Planeeritud hoonestusala on esitatud péhijoonisel (joonis 4).

3.3. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Parima arhitektuurse ja linnaruumilise lahenduse leidmiseks tuleb enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist
labi viia vahemalt kolme kutsutud osalejaga arhitektuurivdistlus ning kaasata protsessi V&ru linna peaarhitekt.
Voistlustodga tuleb anda vdistlusala terviklik ruumiline lahendus, mis loob piisava selguse uushoonestuse
mahust, avaliku ruumi kujundusest, haljastusest, reklaami paigutusest, parkimiskorraldusest, autode ja

jalakaijate liikumisest.

Tehniliste mira tekitavate seadmete (sh ventilatsiooni- ja kliimaseadmed) paigaldamisel fassaadile voi katusele
on soovituslik seadmed katta vdi kasutada muid ehitustehnilisi ja/vdi arhitektuurseid lahendusi, et vahendada

seadmetest tulenevat miira ja visuaalselt hairingut.
Arhitektuurinduded ehitistele on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Arhitektuurinduded ehitistele.

Hoonete Lubatud on: betoon, puitlaudis, telliskivi, krohvitud pind, klaas, metall, plekk v&i
vélisviimistluse . . .
nende kombinatsioonid.

materjalid

Keelatud on lubatud materjale imiteerivad lahendused nagu plastikust fassaadikate
jms.

Lubatud katusekattematerjalid on: kivi-, bituumen-, rull- vdi plekkmaterjal.

Hoonete Kohustuslikku ehitusjoont ei maarata.
ehitusjoon

Hoone 10.00 +71.30. Vajadusel tapsustatakse hoone +0.00 kdrgust projekteerimisel.
korgus (abs)
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Hoonete Hoone katusekalle maaratakse ehitusprojektiga.
katusekalle

Piirded Piirded lahendatakse edasise projekteerimise kidigus ning need peavad olema
planeeritud hoonetega Uhtses arhitektuurses votmes. Terve kinnistu imbritsemine

piirdega ei ole lubatud.

3.4. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Liikluslahendus OU poolt on 28.02.2023 koostatud liikluslahendus, mis asub planeeringu lisades. Vastavalt
koostatud liikluslahendusele on planeeringualale tagatud kergliiklejate juurdepads olemasolevate
Ulekdiguradade kaudu, mis asuvad Jiri ja Luha tdnava ristmikul. Lisaks on kavandatud rajada Jiri tdnavale uus
Ulekdigurada. Mootorsdidukite juurdepads on ette nahtud Juri tdnavalt ja Luha ténavalt. Mélemal juurdepaasul
on vasakpdordeks podrderada voi poodrdelaiend. Planeeritud juurdepadasud on esitatud pdhijoonisel.

Liiklusohutuse tdstmiseks on vajalik tlekdiguradade valgustamine ja nendele ohutussaarte rajamine.

Jiri ja Luha tdnava juurdepaasu osas on nii sisenemine kui ka valjumine lubatud parem- ja vasakpddrdega.

Jalakaijate juurdepaas hoonesse on planeeritud Luha ténavalt.

Juri ja Luha tdnava tapne liikluslahendus antakse projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb tagada kdikide
liiklejate ohutus. Tanava funktsioneerimiseks vajaliku tdnavavalgustuse tdpne lahendus antakse

projekteerimisel.

Detailplaneeringuala asub parkimisnormatiivi maaratlusega linnakeskuse Il keskusklassi piirkonnas. Autode ja
jalgrataste parkimiskohtade arvutus vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatanavad” on vélja toodud tabelis

3. Parkimisarvutuse puhul on kasutatud planeeritud hoone véimalikku arvestuslikku suurimat brutopinda.

Tabel 3. Parkimisarvutus.

Parkimisarvutus:

Planeeritud _ . . . Parkimiskohad
Parkimisnormatiiv arvestuslik brutopind / e
krunt n normatiivikohane
normatiiv
Positsioon 1 Linnakeskus (kauplused)
3000/100=30 30
(autod) 1/100
Positsioon 1 Keskuse klass, mujal
. 3000/150=20 20
(jalgrattad) (kauplused) 1/150

Krundile positsioon 1 maksimaalse ehitusaluse pindala kasutamisel tuleb kavandada vahemalt 30
parkimiskohta. Planeeritud kaupluse eeldatav teenindusala suuruse, kinnistuomaniku arimudeli ja kaubanduses
valjakujunenud trendide ja ostuharjumuste kohaselt kilastatakse kavandatud kauplusehoonet peamiselt
autoga, sh ostetakse korraga suuremas koguses kaupa. Eelneva tdttu on planeeritud standardist toodud
vahimast parkimiskohtade arvust autodele ca 4 korda suurem parkimiskohtade arv (kuni 130 kohta).
Detailplaneeringuga ndhakse ette 120-130 kohta, tdpne parkimiskohtade arv lahendatakse projekteerimisel,
arvestades liikluskorralduse ja parkla eraldamisel kasutatava haljastuslahendusega (vt p 3.5) ning

vahemkasutatavad alad katta vett labilaskva pinnasekattematerjaliga nagu kivisillutis, kdrgmuru jms.

Parklas tuleb kavandada vahemalt Uks laadimispunkt elektriautodele ning projekteerimisel ette ndha selleks

vajalik taristu.
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Jalgrattaparkla tapne asukoht tuleb maarata hoone projekteerimisel. Lubatud on jalgratta parkla lahendamine

hoone mahus selle sissepaasu lahedal.

Parkla autoliiklus on lahendatud kahesuunalisena.

3.5. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringuala on peaaegu tervikuna kaetud eririndelise haljastusega, mistottu tuleb olemasolevaid puid-
poosaid likvideerida. Planeeringualal kasvavad puud-p&&sad on looduslikult kasvama ldinud, mistottu ei ole
tagatud neile optimaalseid kasvutingimusi. Piirkonnale omase haljastatud ilme tagamiseks on kavandatud
rajada uut haljastust. Kuna krundile kavandatakse ulatuslikku kdvakattega pindasid, peab halveneva
mikrokliima kompenseerimiseks, sh soojasaarte tekkimise riski maandamiseks rajama eraldushaljastuse
podsaste ja kdrghaljastusega ning vahem kasutatavad alad katta vett labilaskvate pinnakatematerjalidega.
Haljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vahemalt 20%, sealjuures vdhemalt 10% peab olema
kérghaljastatud. Haljastus peab toetama tdotajate ja ka kilastajate puhkefunktsiooni, pakkudes lisaks
mitmekesisele rohelusele ka istumiskohti ja vaikevorme. Parkimiskohtade vahelistele haljasaladele/-saartele on
soovituslik rajada mitmerindeline haljastus (puud ja alusrindel pddsad), et mitmekesistada planeeringuala
maastikuruumi. Tdiendav haljastus tuleb rajada eeskatt krundi POS 1 laanekiljele kaitsehaljastuse ja
rohevaartuse tostmise eesmargil, et tagada eraldatus elamuala ja planeeritava drimaa vahel ning parklaalade
liigendamiseks. Soovitatav on kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad roheluse
terve aasta valtel. Siinjuures on oluline jalgida, et wuusistutused ei varjaks liiklejate
nahtavusi juurdepdasudel ja teede ristumiskohtadel. Istikud peavad vastama standardile EVS 939-2:2020

Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -p&dsaste istikute kvaliteedinduded.

Haljastuse projekteerimisel tuleb tagada planeeritava hoone vaadeldavus Luha ja Juri tanavalt. Haljasribad on
planeeringuga kavandatud 2,5 m laiused. Standardis EVS 843:2016 “Linnatdnavad” on ndue , et kitsamale kui
3 m laiusele haljasribale voib puid istutada juhul, kui kasvupinnase mahtu suurendatakse kovakatte alla rajatava
tugipinnase v6i mdnel muul teisel viisil. Tugipinnas on tugevdatud struktuuriga kasvualus, mis koosneb 70%
ulatuses jameda fraktsiooniga tugimaterjalist ja 30% ulatuses kasvusubstraadist. Projekteerimisel selgub tédpne

haljasriba laius. Juri tdnava ja parkla vaheline ala tuleb lahendada linnaruumi osana.

Istutatavate puude ja podsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada edasise
projekteerimise kaigus. Parima lahenduse saavutamiseks ja atraktiivse keskkonna tekitamiseks kaasata
haljastuse projekteerimisse diplomeeritud maastikuarhitekt ning tdnavamaale haljastuse lahenduse

koostamisel kaasata Voru linnavalitsuse haljastuse ja linnakujunduse spetsialist.
Haljasalad tuleb rajada koos hoonete ehitamisega.

Jaatmekaitlus tuleb korraldada Véru linna jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete aravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevotte. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Konteinerite/mahutite asukohad maéaratakse hoonete projekteerimise kaigus.

Planeeringuga tuleb tdkestada mira (soojuspumbad ja ventilatsiooniseadmed, autoliiklus) levimist |ahedal
asuvale elamualale. Mira vahenemist voib saavutada vaiksemate seadmete vdi maa-ala tsoneerimisega,
passiivsete (mdira isoleeritud, kabiinid) ja aktiivsete mira vahendamise meetmetega voi ajalise piiranguga.

Rajada tuleb muratdkkesein, mille asukoht ja suurus tapsustatakse projekteerimisel. Miratokkesein on

Aadress: Voru maakond, Voru linn, Luha tn 12 ja Juri tn 82
Koostaja: Kobras OU 13/18



Véru linnas asuva Luha tn 12 ja Juri tn 82 kinnistute detailplaneering (F);
T66 nr 2022-133 DODBRAS

soovitatav rajada koos haljastusega (nditeks ronitaimed muratokkeseinal ja/voi hekk). Eelistatud on ka

taiendavalt heki rajamine naaberkinnistule, aga sel juhul voib seda teha vaid kinnistuomaniku néusolekul.

3.6. TULEOHUTUSNOUDED JA TULETORJE VEEVARUSTUS

Tuletdrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021. a maarusele nr 10 “Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord". Vastavalt
Siseministri 30.03.2017 maarusele 17 "Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded’ tuleb tagada erinevatel kruntidel
asuvate hoonete vaheline tuleohutuskuja 8 m vdi kompenseerida tuleohutuskuja puudujaak tehniliste ja

konstruktsiooniliste lahendustega. Tdpne hoonete tuleohutusklass maaratakse edasisel projekteerimisel.

Lahimad olemasolevad hidrandid jadvad Maa-ameti vesivarustuse kaardirakenduse kohaselt planeeritud
hoonestusalast ligikaudu 20 m kaugusele Jiri tn 83 kinnistu Jiri tn poolsele kiiljele. Olemasolevad hiidrandid

on toodud funktsionaalsete seoste joonisel (joonis 2).

Tagatud peab olema arvutuslik minimaalne tuletérjevee vooluhulk 20 |/s vdahemalt 3 h jooksul. Enne
projekteerimist tuleb Gle méota olemasoleva hiidrandi vooluhulk. Vaiksema vooluhulga puhul tuleb tuletorje

veevarustus lahendada kinnistusiseselt voi leida muu nduetele vastav lahendus.

3.7. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohiméttelised lahendused, mida tuleb tapsustada

vastavate projektidega.

Planeeritud tehnovdrkude paiknemine on toodud tehnovdrkude joonisel (joonis 5), planeeritud tehnovérkude

litumispunktid olemasolevate trassidega on naidatud joonisel 2.

3.7.1. Veevarustus

Veevarustus on kavandatud vastavalt AS Voru Vesi poolt valjastatud tehnilistele tingimustele nr 5-18/22/25.

Krundi positsioon 1 veevarustus on ette ndhtud Luha tdnaval paiknevast veetorustikust. Vastavalt OU
Keskkonnaprojekt ja OU Skepast & Puhkim poolt koostatud tééle “Véru linnas vee- ja kanalisatsioonirajatiste
ning teede projekteerimine” (t66 nr 2200) on projekti kohaselt kavandatud vélja ehitada Luha tn 12 kinnistu
piirile liitumispunkt. Veetorustiku rajamisel hooneni tuleb kasutada 32-63 mm PEM tulpi torusid ja sobivaid

litmikke olemasoleva PEM tilpi torustikuga liitumiseks.

3.7.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt AS Voéru Vesi poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 5-18/22/25.

Krundi positsioon 1 reoveekanalisatsioonitorustiku Ghenduspunkt on ette nahtud Luha ténaval paiknevast
reoveetorustikust. Vastavalt OU Keskkonnaprojekt ja OU Skepast & Puhkim poolt koostatud tdéle "Véru linnas
vee- ja kanalisatsioonirajatiste ning teede projekteerimine” (t66 nr 2200) on projekti kohaselt kavandatud vélja
ehitada Luha tn 12 kinnistu piirile liitumispunkt. Kanalisatsioonitorustik tuleb rajada PVC SN8 min De 160
reovee kanalisatsioonitorudest. Torustik tuleb kavandada minimaalselt 1,2 m sligavusele maapinnast.
Kohtadesse, kus torustik muudab suunda, langu v6i muutub torustiku labim&6t voi materjal, planeerida plastist

voolurenniga kanalisatsioonikaevud min De 400/315. Kinnistu kanalisatsioonil, mis on Uhendatud
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Uhiskanalisatsiooniga, ei tohi olla vahel reoveesette kogumismahuteid. Vajadusel planeerida rasvapuludur.

Sademe-, pinna- ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

3.7.3. Sademeveekanalisatsioon ja vertikaalplaneerimine

Sademeveekanalisatsiooni lahendus on kavandatud vastavalt AS Voéru Vesi poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 5-18/22/25.

Sademeveekanalisatsiooniga liitumine on kavandatud Luha tdnaval asuvast sademeveetorustikust. Torustik
tuleb rajada PVC vdi PP SN8 min De 160 kanalisatsioonitorudest. Po6rdekohtadesse tuleb ette ndha
sademeveekaevud. Vajadusel tuleb projekteerida sademeveemahutid ning parklate sademevee arajuhtimiseks

paigaldada enne ténavatorustikku nduetekohane oli-liivaptidur.

Sademevee juhtimine vertikaalplaneerimise teel naaberkinnistutele pole lubatud. Vertikaalplaneerimine ja
sademevee arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse projekteerimise kadigus. Krundi maapinna kérguste
muutmine ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda. Vajadusel kaaluda naabermaatiksuste ja planeeritava

ala vahele kraavi voi drenaazi rajamist.

3.7.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 399644.
Elektriihendus on tagatud Luha tn 13a kinnistul paikneva alajaama Jiri tanava:(Voru) baasil.

Alajaamast kuni planeeringualani on kavandatud madalpinge maakaabel. Krundi positsioon 1 piirile tuleb

paigaldada elektri liitumiskilp.

Planeeringuala valisvalgustus lahendatakse edasisel projekteerimisel. Planeeritavale alale valisvalgustite
paigaldamisel tuleb valida lahendused, mis on suunatud asukohapdhiselt ega tekita piirkonda hairivat

valgusreostust.

3.7.5. Telekommunikatsiooni vork

Telekommunikatsiooni Uhendus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 36088433.

Planeeringuga nahakse ette telekommunikatsiooni Ghendus krundile positsioon 1 kavandatud hoonesse.
Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb 4-avaline multitoru koos 24 kiulise optilise kaabliga rajada alates VRU-
30 sidekaevust kuni hoone sideruumini. Hoonesse tuleb paigaldada splitter 1/16 ning kaabel tuleb otsastada.
Kogu rajatav sidekanal peab olema elektriliselt tuvastatav. Hoone sisevdrk tuleb ehitada PON tehnoloogial ning
CAT6 kaabliga.

Planeeringuala p&hjapoolsel krundipiiril paiknevad sideehitised on kavandatud Umber tdsta Luha ténava ja
krundi positsioon 1 vahel asuvale haljasalale, seejuures tuleb arvestada olemasolevate tehnovdrkude
paiknemist. Sideehitised tuleb tmber tosta alates sidekaevust VRU 23. Projekti koostamise jaoks tuleb taotleda
Telia Eesti AS tehnilised tingimused projekti koostamiseks ning vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb
koostada sobiv tehniline lahendus.

3.7.6. Soojusvarustus

Soojusvarustus on planeeritud vastavalt Danpower Eesti AS 24.05.2022 valjastatud tehnilistele tingimustele.
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Krundi positsioon 1 soojavarustuse thendus on planeeritud Luha tanaval kulgeva soojatorustiku (DN100)
sobivalt 18igult. Planeeritud hoone soojuss6lm peab paiknema hoones selliselt, et kinnistule jaav

kaugkuttetorustik oleks véimalikult lthike.

Planeeringuga on lubatud paigaldada ka paikesepaneele. Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele v3i
fassaadile. Pdikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud. Hoone arhitektuur peab

vbimaldama paikese otsekasutust ja valtima ebatohusaid lahendusi.

3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS andmetel ei leidu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuseid
liike. Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole

kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele &igusaktidele. Vajadusel lahendatakse eraldi
jaatmemaja paiknemine projektiga. Kéik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Planeeringuga ei ole ette naha liikluskoormusest tingitud mirataseme markimisvaarset tdusu. Planeeringuala
asub juba praegu aktiivsete tdnavate aares, kus esineb ténavast tingitud mura. Teisi miraallikaid piirkonnas
teadaolevalt ei ole. Ehitusaegsed miratasemed ei tohi ldheduses asuvatel miratundlikel aladel Uletada
Keskkonnaministeeriumi 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme

mo&o&tmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud vastava mirakategooria td6stusmira normtaset.

Planeeritud hoone tehnoseadmete puhul tuleb tagada vastavus kehtivatele miiranormidele. Vajadusel tuleb
rakendada mira leevendavaid meetmeid. Planeeringualale tuleb rajada miratdkkesein. Tehniliste mira
tekitavate seadmete (sh ventilatsiooni- ja kliimaseadmed) paigaldamisel on soovituslik seadmed katta voi

kasutada muid ehitustehnilisi votteid, et vahendada seadmetest tulenevat mira.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda ala ehitusgeoloogilistest tingimustest. Tagada tuleb olemasoleva
hoonestuse tervena sailimine (vibratsioon ehitustdode kaigus ja sellest tingitud vdimalik pragude tekkimine
hoonetesse) ning vastavad tingimused tuleb maaratleda projektis. Projekteerimisel tuleb tagada kdik vajalikud
ettevaatusabindud, et hoonestamine ei tooks kaasa negatiivseid m&jutusi Umbritsevatele hoonetele.
Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi Uletada sotsiaalministri 17. mai 2002 maaruses nr 78 "Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m&&tmise meetodid" § 3 toodud

piirvaartuseid.

Ehitustoode teostamisel tuleb jalgida, et tdid teostataks pdevasel ajal ja valditakse todde teostamist
olemasolevate elamute laheduses ohtusel ajal — nii saab tagada ehitusaegse mira ja vibratsiooni méju
avaldumise voimalikult véhestele elanikele. Mirarikkamate t66de teostamise korral on soovitatav naaberala
elanikke mirarikkast td6perioodist kirja teel teavitada. Mura vahendamise abinduks on ka tédkorras tdoriistad
ja nbuetele vastavad ehitusmasinad. Lisaks tuleb valida intensiivselt tolmu tekitavate t66de teostamiseks
soodsad ilmastikuolud (arvestades tuule tugevuse, tuule suuna ja éhuniiskusega) ning rakendada vajadusel
meetmeid tolmamise véhendamiseks (nt niisutamine). Ehitustodde tegemisel tuleb jargida veeseaduses ja selle
alamaktides sdtestatud ndudeid, tuleb rakendada keskkonnakaitse abindusid ja kinni pidada tavaparastest
ohutusndetest. Todde tsoon tuleb piirata ohutuse eesmargil ehitustddde ajal ajutise aiaga, nahtavale kohale

tuleb paigutada ehitustédde kohta kéiv infosilt.
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Kasutusele tuleb vdtta kdikvoimalikud ennetavad meetmed, mis valistaksid pinnase, pinna- ja pdhjavee
reostumise ohu.

3.9. SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Planeeringuga méaaratakse vajadus seada planeeringualal avalikes huvides vajalike tehnovérkude talumiseks

isiklikud kasutusdigused tehnovdrkude valdajate kasuks tehnovorkude kaitsevodndite ulatuses.

3.10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Turvalise keskkonna loomiseks on soovitatav kasutada ala valgustamist pimedal ajal. Lisaks sellele on soovitatav

kasutada alal videovalvet ja alarmsiisteeme ning turvalisi ja kvaliteetseid lukustatavaid uksi, aknaid ja varavaid.

Arvestades planeeritava ala paiknemist piirkonnas oluliste tdnavate aares, siis on tagatud alal kdrge sotsiaalne

kontroll.

3.11. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Juhul, kui detailplaneeringu ellu viimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, hiivitatakse kahjud

vastavalt kehtivatele digusaktidele.

3.12. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Planeeringust ldhtuvad Jiri tdnav ja Luha tdnav T1 Umberehitamise ja liikluskorralduse muudatustega
seonduvad kulud tuleb kanda ehitusdigust esimesena realiseeriva krundi igakordsel omanikul. Véru linn ei vSta
kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse
ning tehnorajatiste, sh sademeveekanalisatsiooni (edaspidi Rajatised) valjaehitamiseks v&i vastavate kulude
kandmiseks. Kokkulepe planeeringukohase avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatiste véljaehitamiseks ja tdnavamaa hivitamiseks on

s6lmitud enne detailplaneeringu algatamist (kokkulepe nr 288).

Planeeritud Rajatiste valjaehitamise planeeringus ettenahtud ulatuses ja sellega seotud kulude kandmise Véru

linnale tagab Luha tn 12, Juri tn 82 igakordne omanik/omanikud (edaspidi Arendaja).
Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt krundi igakordse Arendaja ja vdrguvaldajate kokkulepetele.

Rajatiste valjaehitamise kohustuse taitmine on eeltingimuseks ehituslubade valjastamisele (valjaehitamise
kohustus tuleb tdita enne hoonetele ehitusloa valjastamist). Rajatiste valjaehitamise kohustuse mittetditmise

korral on linnal digus keelduda mistahes esimese planeeringukohase hoone ehitusloa valjastamisest.
Planeeringu elluviimise tingimused:

1. Arendaja koostab ehitusprojekti planeeringukohaseks Rajatiste valjaehitamiseks

2. Arendaja ehitab valja planeeringukohaselt projekteeritud Rajatised.

3. Planeeritud hoonete ehitusloa andmise eelduseks on eeltoodud punktis 1-2 nimetatud tingimuste
taitmine. Juhul kui punktis 1-2 nimetatud tingimused ei ole tdidetud, on Voru linnal digus keelduda

mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa andmisest.

Ehitusloa voib anda enne eeltoodud punktis 2 nimetatud tingimuse taitmist, kui tdidetud on samal ajal

jargmised tingimused:
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1. Taidetud on punktis 1 esitatud tingimused;

2. Arendaja on sdlminud enne mistahes esimesele hoonele ehitusloa andmist Véru linnaga lepingu,
millega garanteeritakse punktis 2 esitatud tingimuse taditmise arendaja poolt hiljemalt planeeritud

mistahes esimese hoone valmimise ajaks. Hoone loetakse valminuks, kui sellele on valjastatud

kasutusluba.

4. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvdte kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koost66

Kuupéev

04.01.2023

Asutuse voi ettevotte

nimetus / krundi

nimetus ja tunnus

Paasteamet

Kooskdlastuse tingimused voi seisukoht

(koopia asub planeeringu lisades)

Nimi ja amet

Margo Lempu,
L6una paastekeskus
Ohutusjarelevalve

biroo ndunik

09.11.2022

Elektrilevi OU

Marge Kasenurm,
Elektrilevi ou

volitatud esindaja

04.11.2022

Telia Eesti AS

Kalle Kbiv, Telia Eesti

AS volitatud esindaja

07.11.2022

AS Voru Vesi

Marko Tolga,

arendusjuht

01.12.2022

Danpower Eesti AS

Jan Mustjoqi,

arendusinsener
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