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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringust huvitatud isiku, Mehka Eesti OU (registrikood 12777774), poolt
esitatud taotlus Voru Linnavalitsusele Voru linnas Pikk tn 17b katastriiiksusele
detailplaneeringu  koostamise algatamiseks (registreeritud dokumendiregistris
29.10.2021 nr 7-1.2/1911 all).

Voru Linnavalitsuse 15. marts 2022 korraldus nr 139 Voru linnas Pikk tn 17b kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Voru maakonnas Voru linnas (skeem 1). Planeeritava ala pindala on 7206
m? ning see hdlmab ainult Pikk tn 17b Katastriiiksust (Katastritunnus 91901:001:0107). Tipsem
asukoht on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

N

Tamula jarv

3. Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu eesmargiks on olemasoleva kaubandus- ja teenindushoone ehitusala suurendamine,
et laiendada miitigisaali ja tehnika remondiks vajalikke ruume. Planeeringuga méératakse
ehitusdigusega ala ulatus ning platside, teede ja juurdepédédsuteede vdimalikud asukohad.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

Voru linnavalitsuse 15. marts 2022 korraldus nr 139 ,,Voru linnas Pikk tn 17b kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine*;

Voru linna iildplaneering (VOru Linnavolikogu 11. mértsi 2009 midruse nr 98 "Voru
linna tildplaneeringu kehtestamine".);

Voru linna jadtmehoolduseeskiri (Voru Linnavolikogu 14.06.2006 méaarus nr 24);
Eestis  kehtivad  digusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; Riigihalduse ministri 17.10.2019 maérus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded®; Siseministri méddrus 18.02.2021 nr
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10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*; EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine; EVS 812-6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud OU Maamdddu- ja Arhitektuuribiiroo
poolt juunis 2022.a. T66 nr. 048-22. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Planeeringu algatamise ettepanek on kooskdlas Voru Linnavolikogu 11. mértsi 2009
méirusega nr 98 "Voru linna iildplaneeringu kehtestamine". Uldplaneeringuga on antud alale
médratud drimaa sihtostarve. Ari- ja biiroohoonete maa all mdistetakse kaubandus, teenindus,
toitlustus- ja majutushoone maad, biiroo- ja kontorihoonete maad.

Skeem 2. Viljavote Voru linna iildplaneeringu maakasutusplaanist

A )

L]

" Maakasutus

Ol. olev  Persp.
Pere- ja ridaelamumaa

Korterelamumaa
Elamu- ja arimaa

Arimaa

Tootmis- ja drimaa

Tehnoehitise maa
Uldkasutatava hoone maa

Haljasala ja parkmetsa maa

Uldplaneeringus on toodud jirgnevad tingimused detailplaneeringu koostamiseks:

ala juhtfunktsiooniks on drimaa;

e ldhtuvalt detailplaneeringuga tipsustatud funktsioonist tuleb méérata -
parkimisvajadus vastavalt kehtivatele parkimisnormidele;

e drifunktsiooni rakendamisel ei tohi kahjustada ega piirata naaberkinnistute
maaomanike ja valdajate huve ega digusi;

e clamumaal 4rilistel eesmérkidel ehitamiseks on linnavalitsusel digus nduda

planeeritava tegevusega kaasneda vdivate mdjude hindamist.

Kéesolev detailplaneering on kooskolas kehtiva Voru linna tildplaneeringuga.
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6.2 Olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Voru linnas Noorimaa asumi tootmispiirkonnas Pika ténava &dres.
Planeeringuala itimbruskonnas on peamiselt tootmis- ja d&riettevotted. Kagust piirneb
planeeringuala riigile kuuluva sihtotstarbeta maaga, kirdest ja loodest piirneb Cristella VT OU
tootmisettevdttega. Pikas tinavast teiselpool asuvad tootmisettevdtted Antsla-Inno OU ja AS
Auto Voru. Planeeritav ala koosneb Pikk tn 17b (katastritunnus 91901:001:0107) Kinnistust,
mille pindala on 7206 m2, sihtotstarve 100% drimaa, omanikuks Mehka Eesti OU.

Juurdepiids planeeringualale on 9190088 Pikk (liikluspind Pikk tdnav) teelt kahe olemasoleva
mahasdidu kaudu.

Pikk tn 17b kinnistul asub drihoone, kus toimub pohitegevusalana liigitamata kaupade jaemiilik
ning teiseks tegevusalaks on mootors6idukite hooldus ja remont. Ehitisregistri andmetel
paikneb katastriiiksusel kaks drihoonet. Uks kaubandushoone ja iiks Vorumaa Jahimeeste Seltsi
hoone.

Planeeringualal kehtib Voru Linnavalitsuse 20. septembri 2000 otsusega nr 132 kehtestatud
Pikk tn 17b detailplaneering. Nimetatud planeering muutub planeerimisseaduse § 140 15ike 8
alusel algatatava detailplaneeringu kehtestamisega kehtetuks.

Foto 1. Vaade planeeringualale (Maa-amet, mai 2022)
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Foto 2. Olemasolevad hoone (juuli 2022.a.)

Foto 3. Olemasolev hoonestus (Maa-amet mai 2022.a.)
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Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Elektripaigaldise kaitsevoond 1 m (Elektrilevi OU elektri maakaabelliin)
Sidekaabli kaitsevoond 1 m (Telia Eesti AS sidekaabel)
A ja B kategooria gaasitorustiku kaitsevoond 1 m (Mehka Eesti OU gaasitorustik)

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

> N

7

X-GIS2. Maa-amet. Koik 6iguse»a_i,-§tu

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub hoonestatud tootmis- ja drimaade piirkonnas. Kontaktvoondis asuvad
planeeringualast Iduna ja ida suunas peamiselt hoonestatud katastritiksused, pohja ja ida suunal
planeeringuala 1dheduses hooned puuduvad. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate
hoonete asukohad ja lisainfo on kajastatud joonisel 2.

Kokkuvotvalt voib oelda, et kontaktvoondis asuvad peamiselt tootmishooned, millel on
valdavalt viilkatused ja lamekatused ning viélisfassaadis on kasutatud plekki ja kivi, monel juhul
ka krohvi.
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Foto 4. Kontaktvoondi hoonestus (Maa-amet mai 2022.a)

K -‘;

I ww‘i",

Pikk tn 17b

6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Voru linna {ildplaneeringuga, mille kohaselt
on planeeringualale maératud drimaa juhtotstarve. Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse
kehtivas iildplaneeringus vilja toodud noudeid. Liikluskorralduse seisukohast asub
planeeringuala hea ligipadasuga kohas. Olemasoleva hoone laiendamine ja perspektiivse ehitise
rajamine ei too endaga kaasa piirkonna hoonestustiheduses suuri muudatusi kuna
kontaktvoondis on ehitisealune pind enamikel katastriiiksustel suurem kui Pikk tn 17b-l.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringu eesmark on suurendada hoonestusala eesmirgiga laiendada miiiigisaali ja
tehnika remondiks vajalikke ruume. Kuna Kkehtiv detailplaneering on realiseeritud ja
chitusdigusi on suurendatud kahel korral projekteerimistingimustega (Voru Linnavalitsuse
02.12.2015 Kkorraldus nr 535 ja Voru Linnavalitsuse 06.01.2021 korraldus nr 3), siis tdiendavata
chitusodiguste saamiseks on vajalik koostada uus detailplaneering. Planeeringuga katastriiiksuse
piire ega sihtotstarvet ei muudeta.

7.1. Krundi hoonestusala maidramine

Detailplaneeringuga on krundile Pos 1 méiratud hoonestusala, mis asub Kkatastriiiksuse
pohjapoolsest ja idapoolsest piirist 4 m kaugusel, ladnepoolsest piirist 8,5 m kaugusel ning
16unapoolsel piiril jdlgib hoonestusala olemasoleva hoonestusala kaugust katastriliksuse piirist
jaédes katastriiiksuse piirist ca 5,25 m kaugusele.

Hoonestusala on nédidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovdorkudega®.

Hoonestusalast vélja on lubatud rajada hoone sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke
tehnovorke, parkimisala, juurdepddsuteid ja haljastust.
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7.2 Krundi ehitusdiguse miiramine

Krundi ehitusdigusega miératakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;

2. hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal;
3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete lubatud maksimaalne korgus;

5. asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga madratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel 4 ,,PShijoonis Kko0O0S
tehnovorkudega® tabelis 1 ,,Krundi méaaratud ehitusdigused* ja kruntide ehitusdiguse akendes.
Ehitusdiguse madramisel on lahtutud Kose valla poolt véljastatud lahtetingimustest.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Krundi kasutamise
Pos sihtotstarve //
nr katastriiiksuse
sihtotstarve
Kaubandus-,
toitlustus- ja
1 teenindushoone 3 2000 m? 75m
maa (AK) 100%//
Arimaa 100%

Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete lubatud
lubatud arv vdi nende lubatud maksimaalne
puudumine maa-alal | ehitisealune pind korgus

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab koikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada krundile kokku kolm hoonet, mille maksimaalne ehitisealune pind on 2000 m?.
Lubatud on olemasoleva hoone laiendamine ning vajadusel iihe lisanduva hoone (dri- voi
laohoone) rajamine. Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud siigavust
detailplaneeringuga ei mairata.

Joonisel 4 ndidatud planeeritud juurdeehituse asukoht ja planeeritud drihoone vdi laohoone
asukoht on illustratiivse tdhendusega ning need tapsustakse projekteerimise staadiumis.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:

1. Hoone lubatud vilisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded

3. Lubatud katuse tiiiip

4. Maksimaalne hoonete korruselisus
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Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoone lubatud vélisviimistluse materjal Plekk, Kivi, krohv, puit
Lubatud katusekalded 0-10°
Lubatud katusekatte materjal plekk, bituumen, Kivi,
Lubatud katuse tiilip Viilkatus, lamekatus
Maksimaalne hoone korruselisus 2

Arhitektuursed tingimused on vélja toodud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega*
tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi méérates on arvesse
voetud sobivust kontaktvoondisse.

Hooned peavad sobima iimbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat elukeskkonda védrtustav.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoonete arhitektuurilahendusega
ja vélisilmega.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepidéds planeeringualale on Pikalt tdnavalt (9190088 Pikk) kahe mahasdidu kaudu.
Lisanduvaid juurdepiise detailplaneeringuga ei kavandata.

Hetkel toimub parkimine Pika tdinava ddres drihoone ees tdnavamaal ning olemasolevas parklas
on tagatud olemasoleva drihoone brutopinnale vastav minimaalne ndutud parkimiskohtade arv.
Hoone laiendamise kdigus tuleb parkimine korraldada ka eelkdige katastriliksusesiseselt.
Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,,Linnatinavad“ véljatoodud parkimisnormatiivile. Vottes arvutuse tegemisel
arvesse, et tegemist on drikinnistuga, mille pohitegevuseks on hulgi- ja jaekaubandus ning
mootorsdidukite ja mootorrataste remont. Parkimiskohtade konkreetne arv leitakse
projekteerimisel vastavalt laiendatava drihoone tulevasele brutopinnale. Néiteks brutopinna
2000 m? puhul on standardi jirgselt (vdttes arvutuse aluseks standardis toodud méératlust 6
,,Supermarket, kauplus® ja liigitust Il kuni IV keskuse klass (normatiiv n=1/100)) minimaalne
parkimiskohtade arv 20 parkimiskohta.

Lisaks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada ka jalgrataste parkimisvdimalus. Vihim
jalgrataste parkimiskohtade arv on standardi jargi muu kaupluse kohta 6 jalgratta kohta. Tépne
lahendus tuleb maérata projekteerimisel.

Elektriauto laadimistaristu

Alates 10. martsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele elektriautode
laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seaduse
§ 651 1g 4 p 2 ja Ig 7 alusel on sellise hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud
rohkem kui 10 parkimiskohta kohustuslik paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale
parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vihemalt {ihele parkimiskohale, kui tegemist on
mitteelamuga. Selgituseks: ,,Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on véimalik
panna elektrikaabel laadimispunkti paigaldamiseks. Elektriauto laadimispunkt on
laadimistaristu liides, millega on voimalik laadida korraga iihte elektrisoidukit voi vahetada
Korraga iihe elektrisoiduki aku. . Tapne elektriauto laadimistaristu lahendus ja asukoht

médratakse projekteerimisel.
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7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéérusele nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mééruse
§22 lg 2-le kaheksa meetrit. Pddstetodde tegemiseks peab pidstemeeskonnale olema tagatud
ehitisele piisav juurdepdis tulekahju kustutamiseks ettenéhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojektis.

7.6 Tehnovorkude lahendus
7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala on iihendatud iihisveevérgi- ja kanalisatsioonisiisteemiga ning uusi liitumisi
detailplaneeringuga ette ei ndhta. Kui hoone laiendamisega voi uue hoone rajamisega peaks
veevajadus suurenema oluliselt, tuleb projekteerimisel taotleda tehnilised tingimused ja
kooskdlastada  projekt  vastava  vOrguvaldajaga.  Kinnistul — asuvate vee- ja
kanalisatsioonitorustike  {imbertdstmise  vajadusel  taotleda tehnilised  tingimused
vorguvaldajalt.

7.6.2 Sademevesi

Planeeringuala sademevee drajuhtimine on keerukas, sest sademevett koguneb palju ja Pikal
tanaval puudub sademeveekanalisatsiooni torustik, kuhu seda juhtida. Voru linna tihisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2031 kohaselt on Pikale tdnavale ette
ndhtud  perspektiivne  sademevee  kanalisatsioonitorustik. ~ Kuni  perspektiivset
sademeveetorustikku Pika tdnava &dres pole, tuleb lahendada sademevee é&rajuhtimine
lokaalselt.

Kontaktvoondis asuva detailplaneeringu alale (Pikk tn 17, 17c, 17d ja 17e Kinnistute
detailplaneering) on planeeritud kraav, mille kaudu juhitakse sademevesi olemasolevasse tiiki
ning sealt edasi Koreli oja suunas. Nimetatud detailplaneeringus on planeeritud sademevee ira
juhtimine jargmiselt: ,Planeeringuala sademevesi on kavandatud kokku koguda sademevee
kanalisatsioonitorustikuga ning juhtida positsioon 1 idapoolse piiri &dirde rajatavasse
kogujakraavi. Sademevesi tuleb kraavist edasi juhtida ldhimasse eesvoolu, milleks on
planeeritavast alast kaugemale Idunasse jadv Koreli oja. Planeeringuga nihakse ette sademevee
planeeritavalt alalt edasi juhtimiseks rajada ca 115 m pikkune kraav servituudi kokkuleppega
1abi Pikk tn 17g krundi (kii tunnus 91901:001:0465) kuni planeeringualast ida suunda jddvasse
olemasolevasse tiitki (Tiigi kii 91804:004:0102). Tiik on heaks puhvriks suuremate
valingvihmade korral, et vee voolukiirust vihendada. Nimetatud tiigi véljavool tuleb samuti
korrastada, et tagada vee edasi lilkkumine Koreli oja suunas. Vajadusel tuleb enne sademevee
kraavi juhtimist paigaldada dli- ja liivaptitidur. Sademeveetorustike ja kraavide rajamiseks tuleb
koostada tépsustavad projekt(id). Projektis tuleb kisitleda ka tiigi vdljavoolu korrastamist. Kui
Pika tdnava sademeveekanalisatsioon vilja chitatakse, vOib sademevee ka sinna juhtida.
Eelnevalt tuleb taotleda projekteerimistingimused ning koostada projekt. .

Kuna Pikk tn 17, 17c, 17d ja 17e kinnistute detailplaneering néeb ette ka Pikk tn 17b
katastritiksusel olemasoleva kraavi likvideerimise ja uue kraavi rajamise, siis kdesoleva
detailplaneeringu koostamisel arvestatakse selle planeeritud lahendusega. Planeeringuala
sademevesi on seega kavandatud kokku koguda iimber hoonete sademeveetorustikuga ning
juhtida planeeringuala idaosasse planeeritud kraavi (planeeritud Pikk tn 17, 17c, 17d ja 17e
kinnistute detailplaneeringuga). Lisaks tuleb hoone laiendamisel ja uute hoonete rajamisel teha
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selline vertikaalplaneerimine, et sademevesi voolaks planeeritud kraavi. Projekteerimisel tuleb
silmas pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavast hoonest ja teest eemale. Lisaks ei tohi
olla sademevesi kinnistult juhitud Pika tidnava poole. Ehitusprojektis tuleb niidata valitud
lahendus.

Pikk tn 17b katastriiiksusel asuvad ka sademeveetorustikud, mis teenindavad
naaberkatastriiiksuseid ja mille seisukord ei ole teada. Kuni ei ole Pikk tn 17, 17c, 17d ja 17e
kinnistute detailplaneeringujargset kraavi ja sademeveetorustikke rajatud, kuhu sademevesi on
planeeritud juhtida tulevikus, tuleb hoone laiendamisel Pikk tn 17 suunas hoonestusele ette
jadvad torustikud rekonstrueerida uues asukohas.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevarustuse  tagamine on vOimalik planeeringuala vahetus ldhedusest
olemasolevatest tuletorje hiidrantidest.

Planeeringuala ldhistel paiknevate maapealsete hiidrantide 200 ja 201 asukohad on ndidatud
skeemil 4.

Skeem 4. Olemasolevate hiidrantide asukohad Pikal tédnaval.

Dig

7.6.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluvad madalpingekaabel ja liitumiskilp.
Uusi liitumisi detailplaneeringuga ette ei ndhta. Kui hoone laiendamisega vdi uue hoone
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rajamisega peaks elektrivajadus suurenema, tuleb projekteerimisel taotleda tehnilised
tingimused ja kooskolastada projekt vastava vorguvaldajaga. Kinnistul asuvate elektrikaablite
iimbertdstmise vajadusel taotleda tehnilised tingimused vorguvaldajalt.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonel on olemasolev {ihendus gaasivorguga. Olemasoleva hoone soojusvarustus ei muutu.
Perspektiivse lisanduva hoone soojavarustus lahendatakse projekteerimise staadiumis. Lubatud
kiitteallikad on elektrikiite, maakiite, Ohk- ja Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja
pdikesepaneelid (mh on lubatud paigaldada piiksepaneele nii hoonete fassaadile kui ka
katustele). Lisaks tarnib JetGas sama gaasitorustiku kaudu lisaks (fossiilsele) maagaasile ka
(taastuvat) biometaani. Biometaani kasutamine vdimaldab samuti tdita uute ehitiste
energiatohususe noudeid, mistottu on lubatud kiitteallikana kasutada ka biometaani.

7.6.6 Sidevarustus

Planeeringuala on {ihendatud sidevOrguga ning uusi liitumisi detailplaneeringuga ette ei ndhta.
Kui hoone laiendamisega voi uue hoone rajamisega peaks sidekaableid rajatama juurde tuleb
kooskdlastada projekt vastava vorguvaldajaga. Kinnistul asuvate sidekaablite {imbertdstmise
vajadusel tuleb taotleda tehnilised tingimused vorguvaldajalt.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.17.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub '4 osas haljastus ja korghaljastus, milleks on peamiselt korged leht- ja
okaspuud, kuid leidub ka podsasrinnet. Lubatud on likvideerida korghaljastust, mis jaéb ette
planeeritud ehitiste ehitusele ning likvideerida vosa.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Pikk tn 17, 17c, 17d JA 17e kinnistute detailplaneeringuga on planeeritud kraav, mis ulatub ka
Pikk tn 17b katastriiiksusele. Planeeritud kraavi kaudu juhitakse liigvesi olemasolevasse tiiki
ning sealt edasi Koreli oja suunas. Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone
ehitusprojektis. Vertikaalplaneerimise pShimdte on et sademevesi tuleb juhtida planeeritud
kraavi. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud.

1.1.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda voib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Saidukite parkimine hoone ldheduses

2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoone vahetus ldheduses

3) Koyvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

4) Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb tagada tehnosiisteemide viljachitamine ja
nende funktsioneerimise tagamine.
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7.8.1 Keskkonnakaitse néuete tagamine

Ehituse ajal peab ehitaja olema &drmiselt tihelepanelik {imbritseva keskkonna suhtes, et
vihendada ja leevendada t66de voimalikku negatiivset moju. Koik ehitustéode kaigus tekkivad
jaatmed (pinnas, ehituspraht jms) tuleb utiliseerida legaalsel viisil selleks ettenéhtud kohta.

Voimalusel kasutada miira summutavaid ja jarske valjusid 166ke mittetekitavaid ehitusmasinaid
ja —seadmeid, et mitte héirida inimesi ning loomade ja lindude elutegevust. Siilitatavad puud
tuleb masinate t66tsoonis kaitsta.

Ei ole lubatud ladustada ehitusmaterjale, ehitusprahti ja viljakaevatavat materjali selliselt, et
see tekitab ebamugavusi piirkonna elanikele voi reostab loodust. Vajadusel tuleb kasutada
spetsiaalseid abivahendeid.

Ehitustoodel tuleb jirgida asjakohaseid standardeid, ndudeid ja toomeetodeid eesmérgiga
viltida ehitusmaterjalide levikut taimkattesse ja pinnasesse.

Ehitusplatsil peab olema varustus reostuse eemaldamiseks ja olmejédtmete kogumiskoht.
7.8.2 Jidtmehooldus

Voru linna jadidtmehoolduseeskiri madrab kindlaks jdatmehoolduse korra Voru linna
haldusterritooriumil ja on kohustuslik koigile Voru linnas viibivatele ja tegutsevatele
juriidilistele ja fiitisilistele isikutele. Hoone projektis tuleb jadtmete ladustamine ja sorteerimine
lahendada krundi piires ja ndidata asendiplaanil. Katastriiiksuse valdajal on kohustus tagada
tekkivate olmejdédtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad méjud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” §6 lg 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, dhu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Planeeritud tegevusega kaasneb positiivne moju dritegevuse laiendamise ndol. Planeeritava
tegevusega negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses ei asu muinsuskaitsealused maélestised ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on médratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoone rajamiseks. Juurdeehituse ja (perspektiivse) lisanduva hoone rajamine
planeeritud asukohas on kooskdlas iildplaneeringuga, mis suunab asustusstruktuuri. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et hoonete laiendamisel ja uue hoone rajamisel negatiivne moju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véljendub katastriliksuse maksimaalses kasutamises hoonestuse tihendamisega olemasolevas
asukohas, mitte niiteks ldhipiirkonnas hoonestamata krundi hoonestamises. Negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale vo0ib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldhiiimbruse elanikele
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse nédol. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
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Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna planeeringuala on
juba hoonestatud ja keskkond on inimtegevuse poolt mojutatud. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel méadral soojuse, kiirguse ega I0hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vilisvalgustusest. Planeeritud hoone rajamine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamojuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vihene liikluskoormuse, miirataseme ja oOhusaaste suurenemine, kuid
oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse mairamine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 4. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sdlmitakse tehnovorkude omanikega kui neid veel hetkel
sO0lmitud pole.

Tabel 4. Servituutide seadmine

Teeniv Valitsev Servituut /kasutusvaldus

Kinnisasi/isik Kinnisasi/isik

Pikk tn 17b Elektrilevi OU | Tehnovdrgu talumise ja juurdepiisu servituut —
elektri jaotuskilp, madalpingekaabel

Pikk tn 17b Pikk tn 17 Tehnovdrgu talumise ja juurdepddsu servituut —
kanalisatsioonitorustik

Pikk tn 17b Pikk tn 17e Reaalservituut kraavile.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaatiksuste maa kasutamise
voimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Voru linnale kohustust laiendatava hoone ega
tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima detailplaneeringust huvitatud isik voi
Pikk tn 17b katastriiiksuse igakordne omanik. Krundi omanik on kohustatud ehitised vilja
ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kidigus tuleb tépsustada hoonete
asukohad ja mahud, haljastuslahendus ning tehnovorkude tdpne paiknemine kruntidel.
Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.

Planeeringu elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.
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Planeering viiakse ellu kahes etapis. Esimeses etapis laiendatakse olemasolevat hoonet ning
teises etapis (pikemas perspektiivis) rajatakse vajadusel lisanduv dri- ja/voi laohoone koos
hoonete toimimiseks vajalike tehnovorkude rajamisega.
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8. Kooskolastuste ja koostoo kokkuvote

Kooskdlastuste ja koostoo kokkuvote. Kooskolastuste originaalid asuvad menetlusdokumentide kaustas.

(Margo Lempu)

Kooskolastaja / KOOSk(T.l ast-u 3¢ Kooskdlastamisel / arvamuse andmisel tehtud mirkused voi seatud tingimused ning
e . kuupiev ja . . . . .
koostoo tegija vajadusel Voru Linnavalitsuse seisukoht
number
KOOSKOLASTAJAD
Paisteamet Louna
Paistekeskus 31.10.2022 -

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU
(Marge Kasenurm)

28.09.2022 nr
3098242823

To6joonised kooskolastada tédiendavalt.

Toode teostamisel tuleb 1dhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast: jah
Toid voib teostada ainult Telia volitatud esindaja Kirjaliku to6loa alusel: jah

(Janek Parkman)

e-kiri 20.09.2022

Telia Eesti AS 21.09.2022 nr | Info to6loa saamiseks telefoninumbril: 5051330
(Kalle Koiv) 36848562 Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Jaotusseadmed,
Sidekaev(ud), Kaitsetoru
Ehitatavad sideehitised on voimalik iihendada Telia tildkasutatava sidevorguga: jah
JetGas OU

JetGas kooskdlastab 20.09.2022 esitatud Voru, Pikk 17b planeeringulahenduse.

Projekti kooskodlastus nr 79-2022. Detailplaneeringu ,,Voru linnas Pikk tn 17b kinnistu

AS Voru Vesi 23.09.2022 nr 2- | detailplaneering* kooskolastamine.
(Marko Tolga) 15/22/74 Kiesolevaga AS Voru Vesi kooskdlastab Paabor Projekt OU poolt koostatud
detailplaneeringu ,,Voru linnas Pikk tn 17b kinnistu detailplaneering®, t66 nr DP-9-2022.
KAASATAVAD
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