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Voru linnas Vee tn 31 kinnistu
detail planeeringu koostamise algatamine

Veetn 31 omanik esitas 10. jaanuaril 2022 detail planeeringu al gatamise ettepaneku Veetn 31
(katastritunnus 91901:008:0018) kinnistule. Planeeritava maa-ala suurus on umbes 0,087 ha.
Planeeringu pdhieesmérk on ehitusdiguste médramine véikeelamu kdrval hoonete ehitamiseks.
Voru Linnavalitsus on sdlminud kinnistu omanikuga halduslepingu nr 160 Vee tn 31 kinnistu
detail planeeringu koostamiseks ja rahastamiseks, mis jéustub detailplaneeringu koostamise
algatamise otsuse joustumisel.

Detail planeeringu koostamise algatgja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Voru
Linnavalitsus (Juri tn 11, 65608 V 6ru).

Planeeritav maa-ala asub Voru linna muinsuskaitsealal Vee tdnava ééres. Piirkond on
hoonestatud Uhepereelamutega. Ehitusregistri andmetel asub kinnistul tksikelamu ja kaks
liinirgjatist. Juurdepaas krundile on Vee tanavalt. Kinnistu katastritksuse sihtotstarve on
elamumaa 100%. Huvitatud isiku sooviks on rajada kinnistule tks kdrvalhoone ja kaks
varjualust kehtiva detail planeeringuga méaratud kohustuslikust ehitusjoonest sissepoole.
Planeeringuga katastriliksuse piire ega sihtotstarvet ei muudeta.

Alal kehtib Voru Linnavalitsuse 12. juuli 2006 korraldusega nr 452 kehtestatud "Kreutzwaldi tn
48, Veetn 31 kinnistute ja kinnistutega piirneva maa-ala detail planeering”. Nimetatud planeering
muutub

"Planeerimisseadus’ (edaspidi PlanS) 8§ 140 16ike 8 alusel algatatava detail planeeringu
kehtestami sega kehtetuks positsioon 3 osas. Algatamise ettepanek on kooskolas Voru
Linnavolikogu 11. mértsi 2009 maarusega nr 98 "V oru linna tldplaneeringu kehtestamine”.

Ul dplaneeringuga on antud alale méaratud elamumaa sihtostarve.

Detail planeeringu koostamine on vajalik, kuna soovitakse pustitada ehitusl oakohustuslikke
hooneid ning ehitusdiguse osas soovitakse kehtivast detail planeeringust erinevat lahendust.

PlanS § 124 16ike 8 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis
voi nende kaitsevdond, arvestatakse detail planeeringu koostamisel detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi, |8htudes muinsuskaitseseaduses satestatust. Vee tn 31 kinnistu
olemasolev uushoonestus ei oma arhitektuurigjaloolist véartust. 2019. aastal on koostatud



"Muinsuskaitse eritingimused Voru linnas Vee ténav 31 katastritiksuse hoonestamiseks', mille
kohaselt on lubatud elamu ehitada krundi tagumisse ossa. Eritingimuste kohaselt

detail planeeringuga kehtestatud kohustuslikku ehitusjoont pole véimalik uues olukorras ellu viia,
kuna hoonestamata krundi V ee tdnava pool ses otsas on avalik parkla ning vahetult Vee tn 31
krundi edel aosale on paigaldatud maa alused el ektrivarustuse magistraalliinid. Vee tdnava samal
poolel ehitusjoonel olevad tihelaadsed elamud on ehitatud ndukogudeperioodi alguses ja

visuaal selt oleks 6igem uus hoonestus rajada kinnistu tagaosal e.

Voru Linnavalitsus kisis 16. veebruari 2022 kirjaga nr 22-0116-VLV/2 Muinsuskaitseameti
sei sukohta detail planeeringul e muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajaduse kohta.
Muinsuskaitseamet andis oma seisukoha 18. martsi 2022 kirjaga nr 5.1-17.5/346-1, millega ei
peavajalikuks Vee tn 31 detailplaneeringule muinsuskaitse eritingimuste koostamist.
Detailplaneeringu seletuskirja lisada muinsuskaitse peattikk, kus anal lilisida planeeritava
ehitusmahu mdju vanalinna vaadeldavusel e.

Detailplaneeringuga e kavandata " K eskkonnam&ju hindamise ja keskkonnaj uhtimissiisteemi
seadus’ (edaspidi KeHJS) § 6 |6ike 1 nimetatud ol ulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist,
sealhulgas vee, pinnase, 6hu saastamist. Vastavalt KeHJS § 6 16ike 22 voib nimetatud paragrahvi
|Bigetes 2 ja 2t sdtestatud eelhinnangu jétta andmata, kui kavandatud tegevus j&8b véljapoole
[Gike 2! reguleerimisalajalbike 4 alusel kehtestatud méaruse reguleerimisala

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, néiteks tootmist
ega muud tegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sealhulgas vee, pinnase,
Ohu saastatust, olulist jédtmetekke voi mirataseme suurenemist. Lahtudes planeeringualajaselle
|ahi imbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta elamu kinnistu ehitusdiguste
suurendamine ning si htotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamdju.
Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on valdavalt ehitusaegsed, nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringual aga ning avariiol ukordade esinemise téendosus on véike, kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detail planeeringu ja ehitusprojektide tingimusi ning
0igusaktide ndudeid. Planeeringuga kavandatav tegevus el pohjusta looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdime Uletamist, sest planeeringuala ja
[&hipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt oluliselt m&jutatud
linnakeskkond, ning planeeringu elluviimisega el kaasne olulist m&ju looduskeskkonnale.
Planeeringuala ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid egatels
maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav
tegevus vOib mojutada. Tamulajérv asub planeeritavast alast umbes 200 m kaugusel, millele
detail planeeringu ala tegevus negatiivselt ei mojul.

Korradus antakse "Planeerimisseadus’ 8§ 124 Iike 10, § 127 |6ike 1, § 128 |1dike 1 jaldike 48,
Voru Linnavolikogu 12. juuni 2015 méaruse nr 9 " Planeerimisseaduses ja maakorral dusseaduses
sdtestatud Ulesannete delegeerimine” 8 1 alusel ning arvestades, et planeeringu a gatamise
ettepanek on kooskolas Voru Linnavolikogu 11. mértsi 2009 maarusega nr 98 "V oru linna
Uldplaneeringu kehtestamine” jatulenevalt Mihkel Joulu 10. jaanuaril 2022 esitatud aval dusest.

1 Algatada VVoru linnas Vee tn 31 kinnistu jal8hiala detail planeeringu koostamine
eesmargiga kaaluda voimalusi ehitusdiguste magramiseks véaikeelamu korvalhoonete
ehitamiseks. Planeeritava maa-ala suurus on umbes 0,087 ha (lisa).
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2. Detailplaneering koostada vastavalt kehtivale planeerimisseadusel e ja vormistada
vastavalt Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méaérusele nr 50 " Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nduded" ning jargnevatele tingimustele:

2.1. anda planeeringu joonised (olemasolev olukord, pdhijoonis, tehnovdrkude joonis)
modtkavas 1:500;
2.2. méaarata krundi ehitusdigus jargmiselt: suurim hoonete lubatud arv krundil, suurim

lubatud ehitusalune pindala ja kdrgus piirkonda sobivalt, arvestades naabruses olevate hoonetega;
2.3. lahendada parkimine krundisiseselt vastavalt normidel e

2.4, kooskolastada planeering enne vastuvotmist ja avalikustamist Péésteametiga ja

M uinsuskaitseametiga ning kaasata tehnovorkude valdajad ja naaberkinni stute omanikud.

3. Planeeringu algatamise eesmérk e pruugi alati realiseeruda, kuna protsessi kaigus peab
kohalik omavalitsus 18bi kaaluma erinevaid agjaolusid, mis vdivad muuta detail planeeringu
algatamisel pustitatud eesmérke.

4, Linnamajanduse osakonnal:

4.1. teatada detail planeeringu algatamise korraldusest 14 paeva jooksul otsuse tegemisest arvates
ametlikus valjaandes Ametlikud Teadaanded ja V 6ru linna veebilehel;

4.2. avaldada detail planeeringu koostamise algatamise teade 30 paeva jooksul otsuse tegemisest
arvates tihes maakondliku levikuga gjalehes;

4.3. korraldada planeerimisseaduse kohane koost60 ja kaasamine planeeringu koostamisel.

5. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

Anti Allas
linnapea Ulle M{ilirsepp
linnasekretar
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