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Otsuse edastamine

Edastan Teile Seminari tn 1a/L. Koidula tn 5 hoonete lammutamise taotluse vastuse
Muinsuskaitseameti kooskolastamise komisjoni 17.12.2019 koosoleku protokolli nr 419,
paevakorrapunkti 14 véljavottena:

14. Voru linn. Taotlus Seminari tn 1a/ L. Koidula t!.l 5 hoonete lammutamiseks. Voru
vanalinna muinsuskaitseala, reg- nr 27008. Taotleja: OU Selista Ehitus, Indrek Klampe.

Tiina Pettai tutvustas taotlust hoone lammutamiseks.

Kinnistu omanik esitas taotluse, milles avaldab soovi Kkinnistul paiknevate hoonete
lammutamiseks. Kinnistul paikneb Seminari tn déres Eesti Vabariigi esimesel iseseisvusperioodil
ehitatud puithoone ja L. Koidula tn ddres ndukogudeaegne iihiselamu. Kinnistul on kehtiv
detailplaneering, mis néeb ette hoone séilitamise.

Omanik soovib hooned lammutada, sest Seminari tn 1a puithoone on amortiseerunud ja avariiline,
hoonesse sisenemine on ohtlik, hoone algupirane vilisilme pole hilisemate {imberehituste tottu
sdilinud. L. Koidula tn 5 soovitakse lammutada pdhjusel, et see pole Voru vanalinna sobiv ehitis
ning tihiselamuks ehitatud hoonele on raske uue funktsiooni kohaldamine ning selle renoveerimine
on seotud ebamdistlike kulutustega.

Omanik soovib kinnistule rajada uushoonestuse, mis arvestab olemasoleva keskkonnaga ning toob
korrastatud keskkonna abil ja osaliselt avalikkusele suunatud kasutusfunktsiooniga uuendatud
Voru peaviljakule lisandvaartust.

Hoonetega on tutvunud Muinsuskaitseameti insener Virgo Eiche, kes on koostanud 2019. aasta
detsembri kuu seisuga korduva Seminari tn la ehitustehnilise seisukorra hinnangu, esmane
hinnang hoonele on antud 27.06.2018. Ehitustehnilise seisukorra hinnangus on toodud vilja
kokkuvote:
e Seminari tn la asuv hoone on jitkuvalt amortiseerunud katuse ja sadeveesiisteemiga ning
likvideerimata sadevee ldbijooksukohtadega, mistottu olukord on 1.5 aastaga muutunud
tehniliselt halvemaks ning avariioht on suurenenud.

e Seminari tinavapoolne pikisein on kahjukolde piirkonnas kandevdimetu, see on muutunud
ebastabiilseks ning voib tingida hoone katusekandmiku alla varisemist. Varingu tekkimisel
toimub vilisseina- ja katusekonstruktsioonide paiskumine Seminari tdnavale.

e Vajalik on kohene ja kiire sekkumine avariiolukorra likvideerimiseks.

e Hoone iildist, terviklikku tehnilist seisukorda saab hinnata peale esmaste avariitoode
teostust.
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Voru vanalinna muinsuskaitseala pdhimédruse (RT 12006, 10, 68; edaspidi pohimddrus) eesméark
on ajalooliselt viljakujunenud linnachitusliku terviku ja seda kujundavate ehitiste /.../ miljodlise
eripéra /.../ sdilitamine. Kaitse eesmirgid, millest juhindutakse, on linnaehitusliku struktuuri /.../
hoonestuse iildise ja kohaliku mastaabi /.../ jirgimine ehitiste piistitamisel (pohimadruse § 6 Ig 2 p
3).

Ehitamisel tuleb siilitada valjakujunenud hoonestusstruktuur. Krundi taas hoonestamisel tuleb
tagada hoonemaht ka Seminari tn 1 lammutatava hoone asukohta. Seminari tédnava dirde saab
kavandada uue hoone lammutatava hoone mahus. Seminari tn 1a hoone kohta tuleb koostada
ajalooline Giend ja Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maédruse nr 97 § 25 kohane
lammutusprojekt, sh véartuslike detailide loetelu koos fotode ja taaskasutamise ettepanekutega
ning esitada Muinsuskaitseametile kooskdlastamiseks. Uute kavandatavate hoonete
detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste muinsuskaitse eritingimused tuleb kooskolastada
Muinsuskaitseametis (MuKS § 61 Ig 3 jalg4).

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, majandus- ja taristuministri maarusele nr 97 ja Voru
vanalinna pShimaarusele, otsustas: ndustuda hoonete lammutamisega.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Tiina Pettai

Vorumaa ndunik

Jiri 12

65605 Voru

Tel 5306 8625
tiina.pettai@muinsuskaitseamet.ee
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Otsuse edastamine

Muinsuskaitseameti menetluskomisjon arutas 3.11.2020 toimunud veebikoosolekul Voru
vanalinna muinsuskaitsealal (reg nr 27008) asuva, Seminari la/L. Koidula 5 Kinnistu
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamise pdhimdtteid.

Viljavote menetluskomisjoni protokollist
Muinsuskaitseameti menetluskomisjon 3.november 2020, protokoll nr 439

/l...14.Voru linn, Seminari tn 1a/ L. Koidula tn 5. Kinnistule kavandatavat uushoonestust
illustreerivad eskiisid. Seisukoha kiisimine. Voru vanalinna muinsuskaitseala, reg-nr
27008. Koostaja: Rok-Projekt OU, arhitekt Karmo Tdra. Tellija: Selista Ehitus OU.

Indrek Klampe ja Karmo Tora tutvustasid Seminari tn 1a/ L. Koidula tn 5 kinnistule kavandatava
uushoonestuse eskiise.

Muinsuskaitseamet on varasemalt arutanud muinsuskaitse eritingimusi Seminari tn 1a/ L. Koidula
tn 5 Kinnistule detailplaneeringu koostamiseks 09.06.2020, 11.08.2020 ja 08.09.2020
menetluskomisjonides, kuid pole muinsuskaitse eritingimusi kooskolastanud, kuna need pole
sisaldanud kultuuriministri 24.04.2019 méirusest nr 15 “Uldplaneeringu ja detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamise kord” tulenevaid detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimuse sisupunkte, samuti on eritingimused sisaldanud mitmeid olulisi vasturddkivusi.
Lisaks pole detailplaneeringu  muinsuskaitse eritingimustes arvestatud 17.12.2020
Muinsuskaitseameti menetluskomisjoni otsusega, mil arutati Seminari tn la/L. Koidula tn 5
kinnistul paikneva ajaloolise puithoone lammutamist. Komisjon ndustus avariilises seisukorras
hoone lammutamisega tingimusel, et kinnistu taashoonestamisel kavandatakse uus hoonemaht
lammutatava Seminari tn 1a hoonega samas mahus ja asukohas.

Karmo Tora ja Indrek Klampe andsid iilevaate kinnistule kavandatavate uushoonete eskiisidest
ning selgitasid, et Seminari tinava darde kavandatud hoonete kdrguse kavandamisel on l1dhtutud
kdrvalkinnistul Seminari tn 1 paiknevast ajaloolisest kivihoonest. Kdrgema hoone rajamise iiheks
eesmirgiks on anda Voru keskviljakule kui linna esindusalale védriline arhitektuurne 19petatus.
Ka Voru linnaarhitekt Diana Vene toetas eskiislahendusi ning toi vélja, et Voru keskvéljaku kirde,
kagu- ja edelakiilgedel on valdavalt Seminari tn 1a kinnistul asuvast hoonest korgem hoonestus.
Anni Martin selgitas, et hoonete korguslikud mahud on vaid iiks aspekt Voru keskvéljaku hoonete
vadrtuste hindamisel ning Seminari tn 1a ajalooline puithoone mahuline védrtus seisneb selles, et
see kannab Voru kui kunagisele provintsilinnale iseloomulikke jooni juhatades sisse L. Koidula
tdnava ddres asuva enamasti ithe- ja pdoningukorrustega ajalooliste puithoonete rea. A. Martin
lisas, et mahulise liigendatuse sdilitamine aitab hoida V&ru keskviljaku darde meie ajaks tekkinud
arhitektuurset situatsiooni ning see toetab Seminari tn 1 kivihoone hoidmist tdnava arhitektuurse
dominandina. A. Martin toonitas, et muinsuskaitsealal ajaloolise hoone lammutamise lubamine on
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erandlik otsus ning kinnistu uushoonestamisel tuleb arvestada seal asunud hoone paiknemise ja
mahuga. Juhul kui hoone soovitakse ehitada varasemast suuremana v0i monevorra teises
asukohas, tuleb muudatusi detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes muinsuskaitseala kaitse
eesmirke ja vairtuseid arvestades pohjendada. Sellist argumentatsiooni pole kinnistule
kavandatava uushoonestuse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused sisaldanud, mistdttu
pole amet neid ka kooskolastanud.

Karmo Tora andis selgituse Muinsuskaitseameti menetluskomisjoni 11.08.2020 esitatud
kommentaarile, milles oli toodud vélja, et L. Koidula tn poole kavandatud maa-aluse parkla
sissesOit on VoOru vanalinna muinsuskaitsealal sobimatu linnaruumiline element. K. Tora lisas, et
projekteerimise kdigus on proovitud leida sellele alternatiivseid asukohti, kuid kinnistu hoovi pole
mdistlik seda kavandada, kuna see muudab oluliselt keerukamaks kinnistusisese liikluskorralduse.
Samuti haarab see suure osa alast, millele voiks kavandada haljastuse. K. Tora pakkus vilja, et
sissesOitu L. Koidula tdnava déres vdiks varjestada piirdeaiaga, et vihendada sellele tinavaruumist
avanevaid vaateid.

K. Tora lisas, et eskiisides on muudetud vastavalt menetluskomisjoni kommentaaridele L Koidula
tdnava ddrde kavandatava uushoone asukohta ning see on toodud niiiid tdnava piirile jargides Voru
vanalinna hoonestuse traditsioonilist paiknemisviisi.

Kaarel Truu td1 vélja, et kuna L. Koidula tn 5/ Seminari tn la kinnistu puhul on tegemist Voru
keskviljaku seisukohalt olulise osaga, vdiks kaaluda arhitektuurikonkursi korraldamist ning
tdpsustas omanikult ja linnavalitsuse esindajalt kas seda on plaanitud teha. Diana Vene tdpsustas,
et sellist tingimust ei ole seatud, kuna on oht, et see pérsiks Voru vanalinna arendushuvi.

Komisjon, tuginedes muinsuskaitseseadusele, Voru vanalinna muinsuskaitseala pdhimédrusele ja
kultuuriministri 24.04.2019 maééarusele nr 15, otsustas anda seisukoha: tdiendada L. Koidula tn
5/Seminari tn la detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi vastavalt kultuuriministri
24.04.2019 maéadruse nr 15 sisunduetest. Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused peavad
sisaldama muinsuskaitseliselt argumenteeritud analiiiisi, miks on Seminari tn l1a hoone asemele
kdrgema hoone kavandmine pdhjendatud ning kuidas see aitab hoida VOru muinsuskaitseala
viartuseid. Esitada tdiendatud detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused
menetluskomisjonile 10pliku otsuse tegemiseks. /.../

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Tiina Pettai
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