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L. Koidula tn 5 // Seminari tn 1a kinnistu ja
l&hiala detailplaneeringu koostamise
algatamine

OU Selista Ehitus esitas 2. martsil 2020 detailpdaimgu algatamise ettepaneku L. Koidula tn
5 /I Seminari tn la (katastritunnus 91901:002:0Z5Motstarve 100% uhiskondlike ehitiste
maa) kinnistule. Planeeritava ala suurus on u @,4Thotleja soovib krundil olevad hooned
lammutada ja ehitada asemele uued korterelamudrifode. Planeeringu algatamise
ettepaneku kohaselt soovitakse Kkinnistut jagada,arat@ Kkinnistule ehitusdigused,
sihtotstarbed ja servituudid ning lahendada lilkluparkimiskorraldus. Voru Linnavalitsus on
s6lminud Selista Haldus OU-ga 23. martsil 2020 bsilebingu nr 242 L. Koidula tn 5 //
Seminari tn 1 a kinnistu ja lahiala detailplaneguinkoostamiseks ja rahastamiseks, mis
joustub detailplaneeringu koostan algatamise korralduse joustumisel.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamisgraldaja ja kehtestaja on VOoru
Linnavalitsus (Juri tn 11, 65620 Voru).

Planeeritav ala asub Voru kesklinnas 2019. aasiatiiud ajaloolise Seminari valjaku &ares,
jaddes Voru vanalinna muinsuskaitse:. Planeeringualast kagus, naaberkinnistul Seminari
1 asub Voru vanim hoone, Umberehitatud endine Vi@disa harrastemaja, kus praegu téotab
riigile kuuluv kool Véru Guimnaasium. Seminari taaavile tee asub Voru Katariina kirik. L.
Koidula tdnava aarde jdavad elumajad. Planeeritamalstul paikneb Seminari tn aares Eesti
Vabariigi esimesel iseseisvusperioodil ehitatud timone ja L. Koidula tn &ares
ndukogudeaegne uhiselamu. Seminari tn la puithcameamortiseerunud ja avariiline,
hoonesse sisenemine on ohtlik, hoone algupararmstiwved pole hilisemate Umberehituste tottu
sailinud. L. Koidula tn 5 hoone pole Voru vanalins@biv ehitis ning thiselamuks ehitatud
hoonele on raske uue funktsiooni kohaldamine nimjje srenoveerimine on seotud
ebamadistlike kulutustega.

Muinsuskaitseameti 30. detsembri kirjaga nr 1.37/31 anti luba L. Koidula tn 5 // Seminari
tn 1la hoonete lammutamiseks. L. Koidula tn 5 // tham tn 1la kinnistu jaab linna vaga
olulisse piirkonda, mis on avatud vaadetele Semirédjakult. Piirkond on atraktiivne ja elav



kesklinna os.

Kui planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseaftamigmalestis voi nende kaitsevoond, tuleb
vastavalt ,Planeerimisseadus” § 124 I6ikele 8 d@tmeering koostada Muinsuskaitseametiga
koosk®olastatud detailplaneeringu muinsuskaitsengimhusi arvestades.

Maakasutuse sihtotstarveteks kavandatakse arimméerdamumaa. Algatamise ettepanek on
kooskdlas Voru Linnavolikogu 11.03.2009 maarusega9® ,Voru linna Uldplaneeringu
kehtestamine®. L. Koidula tn 5 // Seminari tn larkstu asub Uldplaneeringuga maaratud
keskuse maa-alal, kus maa-alasid on voimalik adadas elamu-, ari- voi Uhiskondlike
hoonete maana.

Alal kehtib Véru Linnavolikogu 13. martsi 2013 os&ga nr 13 kehtestatud ,L. Koidula tn 5 //
Seminari tn 1a kinnistu ja lahiala detailplane€ting

Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna stakge pustitada ehitusloakohustuslikke
hooneid ning kuna ehitusdiguse osas soovitakseiviesht detailplaneeringust erinevat
lahendust.

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdojuldmimse ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadus” (edaspidi KeHJS ) § 6 I6ike 1 nimetatutisaikeskkonnamdjuga tegevusi ega muud
olulise keskkonnamd®juga ehitustegevust, millegaskaks keskkonnaseisundi kahjustamist,
sealhulgas vee, pinnase, 6hu saastamist. Vastiedt)S 8§ 6 I6ike 23 vdib nimetatud
paragrahvi I8igetes [ 2! satestatud eelhinnangu jatta andmata, kui kkatad tegevus jaab
valjapoole 16ike 21 reguleerimisala ja I6ike 4 @&sehtestatud maaruse reguleerimisala.

Korraldus antakse "Planeerimisseadus” § 124 |16ike81127 10ike 1, 8 128 |0ike ja I0ike
4—8, VOru Linnavolikogu 12.juuni 2015 maaruse nr 9 "Planeerimisseaduses ja
maakorraldusseaduses satestatud Ulesannete detegeéer§ 1 alusel ning arvestades, et
planeeringu algatamise ettepanek on kooskdlas Mdnmavolikogu 11. martsi 2009
maarusega nr 98 "Voru linna Uldplaneeringu kehiesta" ja tulenevalt OU Selista Ehit 2.
martsil 2020 esitatud avaldusest.

1. Algatada L. Koidula tn 5 // Seminari tn la kirnisja lahiala detailplaneeringu

koostamine eesmargiga kaaluda véimalusi kinnigjanaseks, ehitusdiguste, sihtotstarvete ja
servituutide maaramiseks ning liiklus ja parkimistatduse lahendamiseks. Planeeritava
maa-ala suurus on u 0,4 ha (lisa).

2. Detailplaneering koostada vastavalt kehtivalengdsimisseadusele, detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimustele ja vormistada vastaRigihalduse ministri 17. oktoobri 2019

maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja eliégsele esitatavad nduded” ning
jargnevatele tingimuste:

2.1. planeeringu joonised (olemasolev olukord, mimjs, tehnovdrkude joonis) anda
mootkavas 1:500;

2.2. krundi ehitusbigus méaéarata jargmiselt: hoonaterim lubatud arv krundil, suurim

lubatud ehitusalune pindala ja kd&rgus&lued hooned peavad sobituma piirkonna
hoonestuslaadiga, hoonete kdrgus ja ehitusalundalsinpeavad tuginema planeeringuala
l&hipiirkonna funktsionaalsete ja linnaehituslikeeoste analliisile ja muinsuskaitse
eritingimustele. Lahendus peab tagama hoonete kui@rija vaadeldavuse ning andma



miljooalale sobiva terviklahenduse;

2.3. parkimine lahendada krundisiseselt vastavalnitele;

2.4. planeering kooskdlastada enne vastuvdtmist yalikaistamist Paasteametiga ja
Muinsuskaitseametiga ning kaasata tehnovorkudeajada naaberkinnistute omanikud.

3. Planeeringu algatamise eesmark ei pruugi alatiseeruda, kuna protsessi kaigus peab
kohalik omavalitsus labi kaaluma erinevaid asjadlumis vdivad muuta detailplaneeringu
algatamisel pustitatud eesmarke.

4. Linnamajanduse osakonnal:

4.1. korraldada detailplaneeringu  eskiislahenduse fauinsuskaitse eritingimuste
avalikustamine ja avalik arutelu;

4.2. teatada detailplaneeringu koostamise algatarnisesest 14 paeva jooksul otsuse
tegemisest arvates ametlikus valjaandes Ametlikeeti@anded ja Voru linna veebilehel;

4.3. avaldada detailplaneeringu koostamise algatameade 30 paeva jooksul otsuse
tegemisest arvates tihes maakondliku levikuga aajeh

4.4. korraldada planeerimisseaduse kohane koosK#agamine planeeringu koostamisel.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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