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L. Koidulatn 5// Seminari tn 1akinnistu ja
|8hial a detail planeeringu kehtestamine

Voru Linnavalitsuse 30. martsi 2020 korraldusega nr 163 algatati L. Koidulatn 5 // Seminari tn
la kinnistu jaldhiala detail planeering. Planeeritava ala suurusega u 0,3 ha asub V6ru kesklinnas
L. Koidulatanava ja Seminari ténava nurgal jéades V6ru vanalinna muinsuskaitsealale.
PGhieesmérgiks on uue korterelamu ja korterel amu-arihoone ehitami seks ehitusoiguste
méaéramine.

Kagust piirneb alaVéru Gimnaasiumiga, edelast Voru Katariinakirikuga. L. Koidula ténava
aérde jédvad elumajad. Piirkond on atraktiivne ja aktiivselt kasutatav kesklinna osa.
Muinsuskaitseameti 30. detsembri 2019 kirjaganr 1.1-7/3014-1 anti luba L. Koidulatn 5 //
Seminari tn 1a hoonete lammutamiseks. Kinnistul paiknes Seminari tn ééres Eesti Vabariigi
esimesel iseseisvusperioodil ehitatud puithoone ja L. Koidulatn d8res nGukogudeaegne
Uhiselamu. Seminari tn 1a puithoone oli amortiseerunud ja avariiline, hoone alguparane
valisilme e olnud hilisemate imberehituste tottu séilinud.

Detail planeeringu alale on koostatud muinsuskaitse eritingimused L. Koidula 5 // Seminari 1a
Voru krundile detail planeeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste

véljastamiseks (DIVI Projekt OU, t66 nr 01-2020), mille on Muinsuskaitseameti V 6rumaa
ndunik Tiina Pettai andnud kirjaga 23.12.2020 nr 39361 kooskdl astuse.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas V oru linna tldplaneeringuga. Voru linna
Uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala juhtotstarbeks Ul dkasutatava hoone maa.
Planeeritav kinnistu asub Uldplaneeringuga méaratud keskuse alal, mis on segaehitusala, kus on
tihedalt pdimitud elamute, ameti- ning valitsusasutuste; &ri- ja biroohoonete, kultuuri- ja
spordiasutuste jms maad. Alal on véimalik arendada nimetatud funktsioone tksikult voi
funktsioonide kombinatsi oonile vastavalt maakasutuspohi métetel e.

Alal kehtib Véru Linnavolikogu 13. méartsi 2013 otsusega nr 13 kehtestatud L. Koidulatn 5 //
Seminari tn lakinnistu jaldhiala detail planeering, mis muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisel selle ulatuses kehtetuks.

Detail planeeringu lahendus néeb ette kinnistu L. Koidulatn 5 // Seminari tn 1a (katastritunnus
91901:002:0250, pindala 2 965 m?, sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa) jagamise kolmeks



eraldi krundiks. Detailplaneeringus on krundile nr 1 planeeritud kahe eraldi mahuna maapeal sed
hoonestusalad &ri- ja eluhoonele ning vaiksema mahuga kérvalhoonele. Krundile nr 2 on
planeeritud maapeal ne hoonestusala korterelamule ning parkimisala. Krundi nr 1 maa-alune
hoonestusala on antud maapeal sete hoonestusal ade ulatuses ja nende vahel Uhtsena, et oleks
tagatud maa-aluse parkimise terviklahendus. Krundi nr 2 maa-alune hoonestusala Uihtib
maapeal se hoonestusalaga. Krunt nr 3 on moodustatud avalikuks teemaaks, et tagada juurdepaas
krundile nr 2 jaVVoéru Guimnaasiumile. Planeeringual as on ka Seminari tn 1 (katastritiksus 91901:
002:1030) laénepoolne osa, mis liidetakse kruntidelenr 1, 2 ja 3.

Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Positiivse m&juna saab
véljatuua Seminari tn 1a ohtliku hoone lammutamise ja selle asendamise uuega, mille tulemusel
muutub V&ru linna keskvaljaku imbrus esinduslikumaks. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud, peamiselt ehitustegevuse gjal, on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringuala ning selle mdjualaga (mdjualasse jaéévad elamud, V6ru Gimnaasium ja Seminari
véljak). Planeeringualal egaldhiala e paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku
alasid egateisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida
planeeringuga kavandatav tegevus voib mdjutada.

Magjanduslikud mdjud on peamiselt seotud planeeringu el luviimisest huvitatud isiku ja VVoru
linnafinantsiliste véimal ustega.

Planeeringuala asub vanalinna muinsuskaitsealal ja selle mdjual asse jdavad mitmed vaartustatud
hooned, mistottu detail planeeringu elluviimisel on kindlasti oluline kultuuriline mdju. Seni ohtlik
javanalinna sobimatu hoonestuse asendamine uue, sh muinsuskaitse eritingimuste kohaselt
kavandatava hoonestusega omab positiivset mgju.

Sotsiaalselt vdib planeeringu elluviimisel eeldada samuti positiivset méju, kuna véimaldab
linna keskuses uute eluruumide ja &ripindade teket, mis elavdab linnasiidant.

Voru Linnavalitsus korraldas detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku
gavahemikul 15.-28. aprill 2021 ning avaliku arutelu 17. mail 2021. Eskiislahenduse avaliku
véljapaneku gjal el laekunud eskiislahendusele Uihtegi arvamust ega ettepanekut.

Detail planeeringu on kooskdl astanud Paésteamet ja M uinsuskaitseamet ning koostéod on tehtud
tehnovdrkude val dajatega (Elektrilevi OU, Voru Vesi AS, Telia Eesti AS, Danpower Eesti AS).

Voru Linnavalitsuse 26. jaanuari 2022 korraldusega nr 66 voeti L. Koidulatn 5 // Seminari tn 1a
jaléhiala detailplaneering vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Detail planeeringu avalik
véljapanek korraldati gjavahemikul 12.02.—25.02.2022 ning planeeringuga oli véimalik tutvuda
Voru Linnavalitsuse infosaalis ja Voru linna kodulehel. Avalikust valjapanekust informeeriti
kdiki koosto tegijaid.

Planeerimisseaduse § 136 16ike 2 kohaselt el ole avaliku arutelu korraldamine ndutav, kui
detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku valjapaneku kestel kirjalikke arvamusi voi kui kdik
kirjalikult esitatud arvamused on arvesse vOetud. Detail planeeringu avaliku véljapaneku
teavitamise ga esitati Uks arvamuskiri detailplaneeringu hoonestuse ruumilise illustratiivse lisa
kohta, mis puudutas hoone arhitektuuri. Voru Linnavalitsus selgitas vastuskirjas, et hoone t&pne
arhitektuurne lahendus antakse peal e detail planeeringu kehtestamist hoone projekteerimisel, mis
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eelnevalt ka kooskdlastatakse Muinsuskaitseametiga. Kuna arvamuse avaldgja vastas kirjale, et
planeeringulahendusele el soovi vastu vaielda, siis sellest tulenevalt avalikku arutelu el
korraldatud.

Voru Linnavalitsus on seisukohal, et L. Koidulatn 5 // Seminari tn 1akinnistu jaldhiala
detailplaneering vastab Gigusaktidele ja VvV oru linna ruumilise planeerimise eesméarkidele.

Korraldus antakse "Planeerimisseadus’ 8 139 alusel, |ahtudes Voru Linnavalitsuse 26. jaanuari
2022 korraldusest nr 66 "L. Koidulatn 5 // Seminari tn 1a kinnistu jalahiala detail planeeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekul e suunamine™ ning kooskélas Voru Linnavolikogu 11.
martsi 2009 maarusega nr 98 "V oru linna tldplaneeringu kehtestamine”.

1. Kehtestada"L. Koidulatn 5 // Seminari tn 1a kinnistu jal&hiaa detailplaneering”
vastavalt lisale (lisa asub linnamajanduse osakonnas), OU Hendrikson & Ko too nr 20003634.
2. Linnamajanduse osakonnal teatada detail planeeringu kehtestamisest " Planeerimi sseadus®
§ 13919 3, 4 ja 6 kohasdlt.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

4, Korralduse peale vOib esitada Voru Linnavalitsusel e vaide "Hal dusmenetluse seaduses”
sdtestatud korras 30 péeva jooksul arvates korralduse teadasaamise paevast voi paevast, millal
oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
"Halduskohtumenetluse seadustikus' séatestatud tingimustel ja korras.

Anti Allas

linnapea Esko Hillep
juriidilise osakonna juhataja linnasekretéri
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3(3)



