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DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

Detailplaneeringu lahteseisukohad kirjeldavad paingu algatamisel planeeringu koostamise
vajadust, eesmarki ja Ulesandeid, mida planeeragkayatsetakse lahendada ning antakse
Ulevaate planeeringu koostamiseks vajalike uurengegemisest ja planeeringu koostamisse
kaasatavatest isikutest.

1. Planeeringuala ja selle mgjuala andmed

1.1 Planeeringuala ja selle mdjuala kirjeldus ja suurus

1.1.1 Planeeritava maa-ala (planeeringuala) moodustaviad Wnhnas asuvad katastriiksused
Luha tn 16 (91901:001:0351) ja Olevi tanav T2 (91:901:0184). Planeeringuala suurus
on u 10 ha.

1.1.2 Detailplaneering voib avaldada m6ju planeeritavaafala vahetus naabruses asuvatele
katastriiksustele ja avalikult kasutatavale LunayQa Turba tanavale. Detailplaneeringu
mojuala on ligikaudse pindalaga 18 ha.

1.2 Maa-ala omand

Planeeringualasse hdlmatud kinnisasi Luha tn 16righ omandis. Riigivara valitseja on

Keskkonnaministeerium ja volitatud asutus Maa-anbettailplaneeringu mdjualas paiknevad
kinnistud on eraomandis valja arvatud Luha tanavOi8vi tdnav T2 ja Turba tdnav, mis kuuluvad
Voru linnale. Olevi tanav T2 kinnistu on koormatkesutusvaldusega Voru Tarbijate Uhistu
kasuks.

2. Detailplaneeringu eesmark ja tlesanded

2.1 Kavandada planeeringuala katastriiksustele krumdlzthajakeskuse ja hotelli hoonetele,
avaliku kasutusega aladele, manguvéljakutele, tekmaning maarata kruntide
(moodustatavale katastritiksusele) piirid.

2.2 Maarata kruntide hoonestusala.

2.3 Maarata kruntide ehitusdigus, sealhulgas kruntidsutamise sihtotstarve, maksimaalne
hoonete arv, hoonete kdrgus ja ehitusalune pindala.

2.4 Seada planeeritavatele ehitistele olulisemad ditistingimused ja arhitektuurinbuded, sh
kaaluda ja maarata hoonete soovituslikud asukchaaduud detailplaneeringu koostamisel
iimnevad hoonestamist mdjutavad tingimused.

2.5 Seada kruntidele tingimused nende ehitiste ehitkajs mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav.

2.6 Kavandada kruntide veega (sealhulgas joogivesektgtutusvesi, vajadusel tarbevesi)
varustamise lahendus ning méaarata selleks vajtikeovorkude asukohad ning vajadusel
servituutide asukohad.

2.7 Kavandada kruntidel tekkiva heitvee (reovesi jaesaehvesi) arajuhtimise lahendus ning
maarata selleks vajalike tehnovdrkude asukohadvaragusel servituutide asukohad.

2.8 Kavandada kruntide elektrienergiaga varustamisendhs ning maarata selleks vajalike
tehnovdrkude asukohad ning vajadusel servituustdé&ahad.

2.9 Kavandada kruntide elektroonilise side Uhendusemastamise lahendus ning maarata
selleks vajalike tehnovorkude asukohad ning vajeldservituutide asukohad.

2.10 Kavandada kruntidele planeeritavate hoonete kitmis@jalike tehnovorkude asukohad
ning vajadusel servituutide asukohad.



2.11 Maarata planeeringualal asuvate vOi sinna kavawmdiga avalikult kasutatavate
tehnovorkude asukohad, kaitsevoondid, servituudidg nvajadusel ehitamise voi
Umberehitamise tingimused.

2.12 Maarata kruntidelt avalikult kasutatavale teelergi@padsude (sdidukid ja jalakaijad)
asukohad ning parkimise ja liikluskorralduse po Hired.

2.13 Maarata kruntide haljastuse ja heakorra pohimdtted.

2.14 Maarata servituutide vajadus ja asukohad.

2.15 Maarata vajalikud ehitiste vahelised kujad ja laitgndite ulatus.

2.16 Maarata kuritegevuse riske vahendavad tingimused.

2.17 Seada peamised keskkonnatingimusi tagavad nduded.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmargi vastavus kewdle tldplaneeringule

Voru Linnavolikogu 11. méartsi 2009 maarusega nké@testatud Voru tldplaneeringuga on Luha
tn 16 kinnistu maakasutuse sihtotstarve elamumag puhke ja virgestusmaa. Moodustavate
kruntide sihtotstarbeks planeeritakse arimaa. Kdatavad véljakud ja park on puhke- ja
virgestusmaa funktsiooniga kooskdlas, kuid nendeka@® jadb valdavalt korterelamumaa
funktsiooniga alale. Arvestades eeltoodud asjaa|esvasta koostatav detailplaneering kehtivale
Voru linna tldplaneeringule.

4. Lahtematerjalid ja kehtivad planeeringud
4.1 Voru Linnavolikogu 11. martsi 2009. a. maarusega98r,Voru linna Uldplaneeringu
kehtestamine” kehtestatud uldplaneering.

5. Uuringute vajadus

5.1 Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on Jajktiostada olemasolevat situatsiooni
(sh tehnovorgud) tbeselt kajastav digitaalselt n&iatud geodeetiline alusplaan
tapsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmeddfadsihta (ettevotja nimi, litsentsi nr,
t66 nr) ja moddistamise aeg. Planeeringuala topalegtiline uuring peab vastama
majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maaruseg&4 kehtestatud topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavateleetete. Geodeetiline alusplaan peab
katma detailplaneeringu ala ja mdjuala. Alusplaaostada EH2000 kérgussiusteemis.

6. Erinbuded, -tingimused ja piirangud detailplaneeringu koostamisel

6.1 Krundid tuleb planeerida vabaajakeskuse ja hobelbnetele, avaliku kasutusega aladele,
manguvaljakutele, pargile ja nende funktsioneewkss vajalike rajatiste, sealhulgas
tehnorajatiste, teede, parkla ja haljastuse ehsteksi Tapsemad nduded krundile
planeeritavate ehitiste mahule ja funktsionaalgussklgitatakse detailplaneeringu
koostamise kaigus.

6.2 Parkla projekteerida haljastusega liigendatult.

6.3 Detailplaneeringu seletuskirjas seada ehitiste telchiurinbuetes multifunktsionaalse
vabaajakeskuse ideekonkursi korraldamise néue.

6.4 Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada kiéki OGigusaktidest tulenevate
kitsendustega.

6.5 Detailplaneering peab sisaldama kehtestatud Uldplamgu pd&hilahenduse muutmise
ettepanekut. Muudatuse sisuks on uldplaneeringusyitnd maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine.

6.6 Detailplaneeringu menetlemisel kohaldatakse plameeseaduse § 142 satestatut.

7. Nouded, detailplaneeringu koosseisule ja vormistarsele

7.1 Detailplaneering peab olema planeeringuala tekikliuumilahendus, mis koosneb
seletuskirjast ja joonistest.

7.2 Planeeringu seletuskirjas esitatakse:



7.2.1 planeeringuala kirjeldus ja dldandmed (asukoht,risgjumaa kasutamise sihtotstarve,
senised kokkulepped, planeeringualal olevad vdilelgel ulatuvad kitsendused,
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andnmsah@stus, rajatised, haljastus jm);

7.2.2 planeerija ja planeeringu koostamises osaleva nmibeadmistega isiku andmed (nimi,
padevust tdendav dokument) ning planeeringu koastakorraldaja andmed;

7.2.3 planeeringuala ja selle mojuala analtiusil pohingaesldused;

7.2.4 planeeringu koostamise eesmark ja planeeringulalsendkirjeldus eesmarkide
saavutamiseks, sealhulgas vastavus uldplaneeringule

7.2.5 Uldplaneeringu muutmise ettepanekut sisaldava Iditaeeringu puhul esitatakse
muutmisettepanekut sisaldav Uldplaneeringu jooslstgskirjas;

7.2.6 planeeringulahenduse kaalutlused ja p6hjendused planeeringulahenduse sobivus
antud alale;

7.2.7 planeeringuga méaaratavad maakasutus- ja ehitusiusgd tervikliku ruumilahenduse
saavutamiseks;

7.2.8 planeeringu elluviimise vdimalused, elluviimiseksajalikud tegevused ja nende
jarjekord;

7.2.9 planeeringu elluvimisega kaasnevate asjakohastejanahaslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mjudiamise tulemuste arvesse votmise
kirjeldus ning vajadusel seiremeetmed;

7.2.10 andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu selicdda;

7.2.11 muu vajalik teave.

7.3 Detailplaneeringu materjalid vormistada vastavaigiRalduse ministri 17. oktoobri 2019

maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele jaglliéssele esitatavad nduded”.

7.4 Planeeringu jooniste digitaalsed kihid koostadaSFB7 koordinaatstisteemis ja EH2000

kdrgussusteemis.

7.5 Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analtiis koostaldas mddtkavas.

7.6 Detailplaneeringu p&hijoonis ja tehnovdrkude jodtasstada mddtkavas 1:500.

7.7 Detailplaneeringuga maarata krundi hoonestusalaijtlggies krundi osa, kuhu vdib

pistitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatédata sailitatav/rajatav hoonestus.

7.8 Tehnovorkude joonisel naidata olemasolevad ja plat@wate hoonete ja rajatiste

toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnoudek ja -rajatiste vdimalik asukoht
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustelgalikud liiniservituudid ja kaitsevoondid.

7.9 Planeeringu lahendust illustreerivad joonised kadstvabas modtkavas.

7.10 Detailplaneeringu koostamisega seotud dokumendiahigtada planeeringu lisana.

8. Keskkonnatingimustega arvestamine

8.1 Voru Linnavolikogu 14. oktoobri 2020 otsusega nr '2@&tha tn 16 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu keskkonnam@ju strateegilise hmda |6petamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine" I0pkestkkonnamdju strateegiline hindamine
seoses Voru turbamaardla 3. ja 4. ploki jAdkvarskkennaregistri maardlate nimistust
kustutamisega seisuga 1. jaanuar 2020. Planeetgyelusega oluline keskkonnamdju
puudub ning keskkonnamadju strateegilise hindamigestamise kohustus puudub.

8.2 Detailplaneeringu koostamisel tugineda vahetusdéases 10. detsembril 2014 kehtestatud
Vorusoo detailplaneeringualale koostatud keskkor@ipjam strateegilise hindamise
jareldustele, mis on laiendatavad kogu turbamadirtias asuvale osale. Keskkonnamgjude
seisukohalt on oluline, et planeeringuala arend&t&kapiliselt kruntide kaupa maaomaniku
vOi arendaja poolt.

9. Koostd0 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel ning detailplaneeringu
kooskolastamine
9.1 Detailplaneering tuleb kooskdlastada Maa-ametigastametiga.
9.2 Muud valitsusasutused, kellega tuleb koosttod tskdgitatakse valja detailplaneeringu
koostamise kaigus vastavalt sellele, millised kiisied ja objektid detailplaneeringus
kasitlemisele tulevad.



9.3 Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata plargemadjualasse jaavate kinnisasjade
omanikud, tehnovérkude omanikud ning isikud, kesldavad soovi olla detailplaneeringu
koostamisse kaasatud.

9.4 Kooskdlastused ja arvamused tuleb esitada tabstileduskirja juures.

10. Detailplaneeringu esitamine

10.1 Detailplaneeringu  eelndu esitatakse enne avalikuljapgneku korraldamist,
kooskdlastamist ja arvamuse kisimist, vastuvotmigj kehtestamist Voru Linnavalitsusele
tutvumiseks ja vajadusel korrektuuride tegemisédktoniliselt e-postiga.

10.2 Planeering esitatakse allkirjastatult.

10.3 Detailplaneeringu eelndu esitatakse avaliku vahaga korraldamiseks elektrooniliselt
Uhes digikonteineris ning Ghes eksemplaris pabeljkan

10.4 Kooskdlastamiseks esitatakse planeering elektrigettilihes digikonteineris.

10.5 Vastuvotmiseks ja avaliku véljapaneku korraldanssekitatakse planeeringu seletuskiri
ja ndutud joonised Uhes eksemplaris paberkandpag eiektrooniliselt koos tehnovdrkude
valdajate arvamusega ning muu planeeringu koostadokumentatsiooniga.

10.6 Kehtestamiseks esitatakse planeering elektroohiligeonised dwg/dgn/shp ja pdf
formaadis, seletuskiri doc ja pdf formaadis, faithed sisuga kooskélas) ning paberkandjal
Uhes eksemplaris. Eraldi koéitena/kaustana lisajastemille koosseisus peavad olema
detailplaneeringu menetlusdokumendid: kirjad, kdéslate protokollid, kuulutused,
kohaliku omavalitsuse poolt valjastatud aktid, katsd uuringud/hinnangud, véljastatud
tehnilised tingimused, kooskdlastused, esitatudransed, illustreeriv materjal jms. Lisade
kausta komplekteerimisel peavad faili nimed vastarmsakorrale.

11.Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiskitemalt kahe aasta jooksul ning
kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul alalggtamisest.
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