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Luha tn 16 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine

Aktsiaselts "Johnny" (registrikood 10080098) esita8. veebruaril 2019 detailplaneeringu
algatamise ettepaneku Luha tn 16 kinnistule. Plitasa maa-ala suurus on u 10 ha. Planeeringu
algatamise ettepaneku kohaselt soovitakse maardidus@gused multifunktsionaalse
vabaajakeskuse hoone pustitamiseks, planeerida adekpalli, tennise, korvpalli,squashi
valivdljakutele, pargile ja koerte jalutamise vklje. Maakasutuse sihtotstarbeks kavandatakse
maarata arimaa, Uldkasutatav maa ja transpordimaa.

Planeeritav ala asub Vorusoo asumis. Alasse on dtdbnriigi omandisse kuuluv Luha tn 16
kinnistu (registriosa nr 13042550, katastritunni8(®.:001:0351, sihtotstarve 100% sihtotstarbeta
maa, pindala 92942 m?). Riigivara valitseja on HKeslhaministeerium ja volitatud asutus
Maa-amet. Kinnistu on hoonestamata.

Ala on kasutuseta. Sellel paiknevad mdned aiamaa#lagvuhooned, mille pustitamiseks ja
kasutamiseks Oiguslik alus puudub. Planeeringuaiaep pdhjast Luha ja Koreli tAnavatega ning
elamumaa sihtotstarbega Koreli tn 85, Koreli tn,88areli tn 85b, Luha tn 24a, Luha tn 24
kinnistutega, idast Voru linna munitsipaalomandeva Uldkasutatava maa sihtotstarbega Luha tn
30 kinnistuga. Planeeringualast Idunas asub refoata riigimaa, elamumaa sihtsotstarbega Turba
tn 5ja 6 kinnistud ja Turba tdnav ning ladnes paiknebsipardimaa sihtotstarbega Olevi tdnav T2
kinnistu.

Kehtivaid detailplaneeringuid alal ei ole. Arvestadet maa ei ole kasutuses, on Luha tn 16 kehtiv
sihtotstarve sihtotstarbeta maa. Voéru Linnavolikddu martsi 2009 maarusega nr 98 kehtestatud
Voru linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringualaakasutuse juhtotstarbeks kavandatud
valdavalt korterelamumaa. Lisaks on kavandatudédiana kergliiklustee, mida Umbritsevale alale
on planeeritud puhkeja virgestusme. Planeeringuala kirdenurka on juhtotstarbeks ntédra
osaliselt ka perga ridaelamume, mis hdlmab planeeringualaga piirnevaid Korel8f) 85a, 85b



garaaze ja Luha tn 16 kinnistut ning nendega piaihala.

Pdhja-I6una suunaliselt on lGldplaneeringuga kaviaadi@nava (praegune Luha tanav T3 kinnistu)
labimurre Turba tanavale. Samuti on perspektindreav ette ndhtud detailplaneeringuala laanest
piirnevale Olevi tdnav T2 kinnistule, mis kulgebrd@&aubamaja (Juri tn 83 Rimi (Juri tn 85)
tagant detailplaneeringuala idapiiril. Detailplanieguala |6unapiirii on kavandatud Turba tn
pikendus ida suunas ja lddne suunas labimurredhavale.

Luha tn 16 kinnistu maakasutuse sihtotstarve Ufdgg@angu jargi on elamumaa ning puhle-
virgestusmaa. Moodustavate kruntide sihtotstarljgkseeeritakse arimaa, uldkasutatav maa ja
transpordimaa. Kavandatavad véaljakud ja park ork@yh virgestusmaa funktsiooniga koosk,

kuid nende asukoht jaab valdavalt korterelamumaakt$iooniga alale. Detailplaneeringu
algatamise taotlusele lisatud eskiislahendusesigianette tanava labimurret Luha ténavalt Turba
tdnavale. Maakasutuse sihtotstarbe muutmine jaisghguste maaramine Luha tn 16 kinnistule
muudab Voru linna tldplaneeringut.

Maakasutuse juhtotstarbe muutmine ei pd&hjusta stldinnaruumilist moju arvestades, et ka
Uldplaneeringus méaaratud otstarve eeldab ala htames ja selleks vajaliku taristu rajamisii
turismi kui kohalike elanike heaolu seisukohaltabuline kavandatava vabaajakeskuse olemasolu
Voru linnas. Luha tn 16 kinnistu on sobilik, kuna piisava suurusega, hea ligipaasuga ning
l&hedus teiste ariettevbtetega vdéimaldab luua (dnisg¢a teeninduspiirkonr. Vabaajakeskusesse
on planeeritud veekeskus, mille rajamise toetanoimevalja toodud investeeringuna Voru linna
arengukavas. Koostatava planeeringuga ei ole Iddatkestada Voru linna peamiselt puhkealana
valjaarendatavat nn "rohelist ringi", mis on ol@lithendus linna rekreatsioonialade vahel.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt ismise ehitada multifunktsionaalne
vabaajakeskuse hoone, kuhu on planeeritud taisngiéga jaahall, tennisehall, ujula-spaa, kino,
hotell. Kogu planeeritav hoonealune pind on umb8s000 m2. Hoonele lisaks on plaanis
valivdljak erinevate manguvaljakutega (vorkpallnrtes, korvpall, squash ), park ja koerte

jalutamise vélja. Tegevuste elluviimiseks on vajalik lahendadaikéukkorraldus koos parkimise

lahendusega ning tehnovérkude paiknemine.

Planeeringuala jaab Voru turbamaardla ploki 3 kgginenud turba passiivse reservvaru alale.
Maapbueseaduse 8§ 14 kohaselt tuleb maapbue seisjandiasutamist mojutava tegevuse
korraldamisel haldusorganil tagada maavara kaevaisgaarsena sailimingupul kui ei ole
tegemist maavara kaevandamisega, muul viisil loddist seisundist eemaldamise, kasutamise
ega tarbimisega maapfueseaduses vOi selle alusafutl ulatuses)juurdepaéds maavarale
maavara majanduslikult otstarbekas ja saastlik tkasne. Lisaks eelnevale tuleb maapdue
kasutamisel mdistlikus ulatuses tagada vdimalikéike ebasoodne mdju keskkonnale, inimese
tervisele, heaolule ja varale (Maapdueseadus § 18 |

Planeerimisseaduse (edaspilanS) 8§ 124 I6ike 6 alusel tuleb dldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang gukia keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr ZPdgevusvaldkondade, mille korral tuleb

anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnafigsustatud loetelu” 8§ 13 punktis 2

satestatu kohaselt tuleb keskkonnam@ju algatamia@likkust kaaluda Uhisveevargi ja

-kanalisatsiooni, bussi-ja autoparkid, elurajooni, staadioni, haigla, dlikooli, vangla,

kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projekéideéamise korral.



Luha tn 16 kinnistu ja lahiala detailplaneeringlkgaandatavate tegevuste olulise keskkonnamaju
valjaselgitamiseks koostatud eelhinnang (aktsigsé{bbras t66 nr 2019-053) naeb ette
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edagpil ) algatamise vajaduse lahtudes téenéoliselt
avalduda voivatest olulistest negatiivsetest keskkmdjudest. Planeeringule koostatava KSH
kdigus peab valja selgitama sobivaima turba eermas#a viisi (nii tehnoloogiliselt kui
menetluslikult)ja ulatus, mille juures méju pdhjga pinnaveele oleks minimaalne ning selgit.
valjakaevatava turba mahud, selle edasised kassié@mialused ning asendatavad taitemahud
planeeringualal. KSH kaigus tuleb arvestada ka HKatinsete mdjudega eelkdige Voérusoo
detailplaneeringu elluviimisest lahtuvalt (mdju kbrojale kui sademevee eesvoolule) ning vélja
tobtama asjakohased leevendusmeetmed.

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissusiteseaduse (edaspi#ieHJS ) § 33 I6ike 1
punkti 2 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilinemdamine algatada, kui strateegiline
planeerimisdokument on detailplaneering, mille elukavandatakse seaduse § 6 IGikes 1
nimetatud tegevust. KeHJS 8 6 I6ike 1 punkti 34ds#ht on olulise keskkonnam®juga tegevus
selline tegevus, mille keskkonnamdju hindamise ktimi on méaaratud tegevuse aluseks oleva
strateegilise planeerimisdokumendiga. VOru linnadpldneeringu kohaselt on arimaade
juhtfunktsioonil arendamisel |abi detailplaneerinfjonavalitsusel 6igus nduda keskkonnan
strateegilist hindamist.

Tulenevalt PlanS § 124 Idikest 7 lahtutakse ddtmkeringu menetlemisel uldplaneeringu
menetlemisele ettendahtud nduetest, kui detailplampe koostamisel on ndutav keskkonnamaju
strateegiline hindamine. Detailplaneeringu algatajaastuvotjia ja kehtestaja on Voru
Linnavolikogu ja detailplaneeringu koostamise kiolaga on Voru Linnavalitsus.

PlanS § 142 |6ike 2 alusel kohaldatakse uldplangatimuutva detailplaneeringu koostamisele
Uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetluglles$ tulenevalt on detailplaneeringu
koostamise algataja, vastuvotja ja kehtestaja Yomavolikogu.

Otsus kehtestatakse "Planeerimisseadus" 8 77 I&ike§ 124 Ib6ike 7, 8§ 142 Idike 2,
"Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteseadus” 6 I6ike 2 punkti 10, Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224 "Tegaldkgndade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnangsugatud loetelu”™ 8 13 punkti 2 alusel,
arvestades, et planeeringu algatamise ettepanaldais Voru Linnavolikogu 11. martsi 2009
maaruse nr 98 "Voru linna Uldplaneeringu kehtestathimuutmist ja tulenevalt aktsiaseltsi
"Johnny" 27. veebruaril 2019 esitatud avaldusest.

1. Algatada Luha tn 16 kinnistu ja lahiala detaif@aringu koostamine eesmaéargiga muuta
maa-ala sihtotstarvet, maarata ehitusdigused vales{use pulstitamiseks ja teede, parkimise ning
tehnovorkude paigutused. Planeeritava maa-ala sumrumbes ligikaudu 10 ha (lisa).

2. Algatada Luha tn 16 kinnistu ja lahiala detaiti@aringu keskkonnamdju strateegiline
hindamine.

3. VOru Linnavalitsusel:

3.1. valjastada Luha tn 16 kinnistu ja lahiala digt@neeringu lahteseisukohad;

3.2. korraldada detailplaneeringu eskiislahendusdilkaistamine ja avalik arutelu;

3.3. teatada keskkonnamdju strateegilise hindamisgataanise otsusest Keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusesktiha

3.4. avaldada detailplaneeringu algatamise ja keskkmoju strateegilise hindamise algatamise



teade planeerimisseaduse kohaselt;
3.5. korraldada planeerimisseaduse kohane kooskaagamine planeeringu koostamisel.
4. Otsus joustub teatavakstegemisest.
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