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Tartu tn 7, Tartu tn $a Koreli park 1
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Voru Linnavolikogu 6. veebruari 2019 otsusega raidgatati Tartu tn 7, Tartu tn j& Koreli
park P1 Kkinnistute ja lahiala detailplaneering nifg@eti algatamata keskkonnamdju
strateegiline hindamine. Planeeringuala suurusgikalidu 3,1 ha. Detailplaneeringu eesmark
on Tartu tn 7, Tartu tn & Koreli park F1 kinnistutele tervisekeskuse rajamine. Planeegagu
soovitakse muuta maadksuste piire, maakasutusgstdnvet, maarata ehitusdigused ja teede,
parkimise ning tehnovérkude paigutused. Planeealagse hdlmatud kinnistute omanik on
Voru linn. Planeeringu koostaja on KUU OU.

Planeeringuala asub VOru linna NOOrimaa asumi loa#gvas Tartu tadnava aares
Uldplaneeringu margitud keskuseala vahetuslahedusémsse hdlmatud kinnistud on

hoonestamata. Tartu tn 7 on kasutuseta, Tartu ton9olnud kasutusel materjalide

ladestusplatsina ning Koreli park Pl haljasalandé&a Hibib 2017. a sigisel valminud

kergliiklustee. Planeeringuala piirneb ladnest T aénavaga, pohjast Tartu tn 5a elamumaa
kinnistu ja Vilja tn 2 transpordimaa kinnistuga,lleliasub bussijaam. Planeeringualast idasse
jadvad korterelamud ning ldunasse sailitatav Kgratgi haljasal.

Koreli park P1 Kkinnistu (katastritunnus 91901:0@88) on antud VOoru linna
munitsipaalomandisse VOru maavanema 23. novembri2 2&orraldusega 1-1/613.
Maakasutuse sihtotstarve on 100% sotsiaalmaajgadali ildkasutatav maa. Tartu tnj&
Tartu tn 9 kinnistud kuuluvad Voru linnale sihtatdiega 100% elamumaa.

Tartu tn 7ja Tartu tr 9 maakasutuse sihtotstarve on elamumaa ning Kaalk P1

Uldkasutatav maa. Moodustatavate maaiksuste gdrtmegks planeeritakse Uhiskondlike
ehitiste maa ja Uldkasutatav maa. Maakasutuse tsidtbe muutmine ja ehitusfiguste
maaramineTartu tn 7, Tartu tn $a umbe 0,4 ha suurusel Koreli park P1 kinnistul muudab
Voru Linnavolikogu 11. martsi 2009 maarusega nk8Btestatud Voru linna tldplaneeringut.



Uldplaneeringu jargselt on planeeritavate kinnestjuthtfunktsioonid pere ja ridaelamumaa
ning puhke- ja virgestusme. Maakasutuse juhtotstarbe muutmine ei p&hjustdisblu
linnaruumilist m&ju arvestades naabruses paiknewssifaama ja elamupiirkonnaga.
Uhiskondlike ehitiste maaks muudetav puhjevirgestusmaa osa on um 4100 m2, mis
moodustab umbes 14% kogu kinnistust. Ulejaanud @s#lih puhke-ja virgestusme
funktsioon. Planeering ei katkesta Voru linna pesibi puhkealana valjaarendatavat nn
“rohelist ringi", mis on oluline Uhendus linna re&tsioonialade vahel. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei poOhjusta looduskeskkonnaupastivoime ega loodusvarade
taastumisvlbime Uletamist, sest planeeringuala iidkgmnas on juba kujunenud hoonestatud
ja inimtegevuse poolt oluliselt mdjutatud linnakieskd ning planeeringu elluviimisega
kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Majandultlikdjub tegevus piirkonda arendavana,
kuna planeeringu rakendumisel tekivad uued tookolsadsiaalne ja kultuuriline méju on
positiivne ja aitab kaasa piirkonna arengule.

Planeeringuga muutuvad kehtetuks jargmised dedad@ringud:

- Tartu, Vilja, Vabaduse tanavate ja Koreli oja @ige maa-ala detailplaneering (kehtestatud
Voru Linnavolikogu 20. septembri 2000 otsusega 29)1Tartu tn 7, 9a 9A krundi osas.
Tartu, Vilja, Vabaduse tanavate ja Koreli oja v&elmaa-ala detailplaneering on tunnistatud
kehtetuks Voru Linnavolikogu 22. augusti 2012 oggissnr 23 planeeringus margitud Tartu tn
9B, Vabaduse tn fa 4A kruntide osas;

- Vabaduse tanava, Koreli oja, Uue téanava ja Petdeava vahelise ala detailplaneering
(kehtestatud Voru Linnavolikogu 17. septembri 200fusega nr 236) pos 2 osas (Koreli park
P1jbepoolne 0si).

Olemasolevatest kinnistutest Tartu tn 7, Tartu tmi®y osast Koreli park P1 kinnistust
moodustakse uus krunt POS 1 pindalaga 6818 m2% miititotstarbeks on kavandatud 100%
tervishoiuasutuse maa. Koreli park P1 llejaanudRB& 2jaab pindalag 24470 m2, mille
sihtotstarbeks jaab 100% haljasala maa. Hoonetmali asukoht krundil on tahistatud
planeeritud hoonestusalana. Planeeritud hooneid \@hitada ainult joonisel naidatud
hoonestusalasse, kaasaarvatud alla 20 m?2 suuroseéd Kdik hoone osad sh valjaulatuvad
ja eenduvad detail (projektsioon maapinnast) peavad paiknema hoosastypinna sees.
Krundile POS 1 on lubatud ehitada kuni kolm hoondtle maksimaalne kérgus maapinnast
on kuni 9 m, maksimaalselt kaks maapealset komugj (ks maa-alune korrus. Hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind on 3249 m2. Plangega on ette nahtud krundile POS 1
Voru tervisekeskuse rajamine, kuid krundile vdibjada ka muu haigla- VOi
sanatooriumihoone. Samuti on lubatud haiglavélisiadi osutamise hoone (polikliinik),
tugikodu, hooldekodu, paevakeskus, varjupaik, isedia voi teaduskeskus. Planeeringuga on
antud vdimalus tulevikus hoone laiendamiseks vaideseisva tUhiskondliku hoone rajamiseks
samale krundile. Lisaks on voimalik krundile kavadd ks 1-korruseline abihoone.

Vastavalt ,Planeerimisseadus” 8§ 283 alusel korraldati detailplaneeringu eskiislahese
avalik valjapanek ajavahemikul 02.08.26092.09.2019 ning avalik arutelu 09.09.2019.
Eskiislahenduse avaliku valjapaneku ajal 30.08.262Rus Maa-ameti kiri nr 6-3/19/2691-4,
kus ndustutakse avalikul valjapanekul oleva Tamtid,tTartu tn 9a Koreli park F1 kinnistute

ja lahiala detailplaneeringu eskiislahendu.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteametnd.gpéédstekeskus ja Maa-amet ning
arvamust on kisitud tehnovérkude valdajatelt (A8aTeesti, AS Voru Vesi, Danpower Eesti
AS, Elektrilevi OU). Rahandusministeeriumi J@anuar 2020 kirjaga nr 14-11/995-4 peeti



vajalikuks kaasata menetlusse Voru VallavalitRR@ge Vallavalitsus ja Terviseamet, mida
Voru Linnavalitsus ka tegi, kiUsides arvamust esttatdetailplaneeringu lahendusele.
Vastuskirjades ndustuti detailplaneeringu lahengase

.Planeerimisseadus® 8§ 142 |Idike 2 alusel kohaldsgakildplaneeringut muutva
detailplaneeringu  koostamisele Uldplaneeringu kousele ettendhtud menetlust.
.Planeerimisseadus” 8 91 I6ike 1 kohaselt kehkes@dkonna eest vastutava ministri voi
tema volitatud ametniku poolt heakskiidetud Uldpkringu kohaliku omavalitsuse volikogu
otsusega. Sellest tulenevalt on detailplaneerirmpstamise algataja, vastuvotja ja kehtestaja
Voru Linnavolikogu.

Otsus antakse ,Planeerimisseadus” § 134, § 138 Ijl§ 142 I6ike 2 alusel ja lahtudes Voru
Linnavolikogu 6. veebruaril 2019 otsusest nr 5 tlian 7, Tartu tn 9a Koreli park 1
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatanmitegy keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine" ning arvestades asjaolu, ebeplinguga soovitakse muuta Voru
Linnavolikogu 11. méartsi 2009 mé&arusega nr 98 lsthtad Voru linna Gldplaneeringut.

1. Votta vastu "Tartu tn 7, Tartu tnj&® Koreli park F1 kinnistute ja lahiala detailplaneering”
vastavalt lisale (lisa asub linnamajanduse osaks)nkaJU OU t66 nr KUU190403.

2. Linnavalitsusel:

2.1. korraldada detailplaneeringu avalik véljapakestusega 30 paeva,;

2.2. avaldada planeeringu avaliku valjapaneku tedateeerimisseaduse kohaselt.

3. Vastavalt "Maareformi seadus" § 25 I6ike 3 dlugéru Linnavalitsusel esitada peale
detailplaneeringu avalikku valjapanekut Uldkaswtatamaa sihtotstarbe muutmiseks
motiveeritud taotlus valdkonna eest vastutavalastrite.

4. Vastavalt "Planeerimisseadus” 8§ 138 I|0ike 1 alu¥dru Linnavalitsusel esitada

detailplaneering heakskiitmiseks valdkonna eesinagale ministrile.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Ulo Tulik
volikogu esimees



