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T66 koostajaks on Voru Linnavalitsus.

Planeeringu koostamisel on jérgitud jdrgmisi Eesti Vabariigi normdokumente:

1) Planeerimisseadus

2) Planeeringute leppemargid ( 2002)

3) EV Valitsuse masrus 24.06.1995. nr. 36 ,» Katastriliksuste sihtotstarbe liikide janende
méiramise aluste kinnitamine*

4) Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 ( tildeeskiri)

5) Linnaténavate projekteerimisnorm EPN 17 ( eelndu)

6) Asjadigusseadus

7) Maareformiseadus

8) Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus ( Vabariigi Valitsuse masrus 02.07.2002.ar.211 )
9) Telekommunikatsiooniseadus ( Vabariigi Valitsuse 01.03.2000.a.otsus nr. 732 )
10)Uhisveevirgi-ja kanalisatsiooniseadus ( Vab. Presidendi 02.03.1999.a.0tsus nr. 525)
11) Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded ( VV médrus 16.05.2001.a. nr.171 )

12) Elektrivorguga liitumise kord



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Voru linnas Veskioja tdnava ja Meegomie oja vahele jédva riigi omandis oleva maa
detailplaneeringu koostamise aluseks on ja Voru Linnavalitsuse 03. 09. 2003.a. korraldus
nr 645,

Kéesolev planeering on vajalik maa-ala kruntimiseks ja sihtotstarvete médramiseks ning
uute ehitusmahtude ja ehitustingimuste mésramiseks. Planeering loob v&imaluse piirkonna
tasakaalustatud ja terviklikuks arenguks. Planeeringuga hinnatakse kavandatavate
muudatuste tervikm&ju, samuti ka tldinimlikele p&himdtetele vastavate muudatuste
ulatust, lihtudes esteetilistest, tervise-ja keskkonnakaitselistest ja majanduslikest
kaalutlustest. Detailplaneeringu olemasolu on eelduseks edaspidiseks ehitustegevuseks

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

° Voru linna generaalplaani korrektuur RPI Eesti Projekt 166 Siffer A-838-74, 1974 .a,.
mis kehtib iildplaneeringuna planeerimisseaduse § 8 lg.3 punktides 1.3,5,7,8,10,11
lilesannetes ( volikogu otsus 14.mai 2003 nr 54 pl.l).

e Kubija elamurajooni detailplaneerimise projekt, Voru Raj. TSN TK Ehituse ja
Arhitektuuriosakonna Tootmisgrupi t66 1968.a., planeerimisseaduse § 8 lg. 3 punktides

1,3,8,10,11 jéetud kehtima UP tiiendusena ( volikogu otsus 14.mai 2003 nr. 54 p. 1.7 ).

Detailplaneeringu  koostamise alusplaaniks on kasutatud krundiplaane ja linna
digitaliseeritud plansetti M 1:500.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritav ala asub Véru linna edelapoolses osas Kubja elamurajoonis raudtee. Kubja tee,
Meegomie oja ja linna administratiivpiiri vahel. Ala suurus on ca 9.5ha, millest
pereelamute ja ridaelamutega on hoonestatud umbes pool.

Reljeef on langusega idast ld&nde, absoluutsed korgused jidvad vahemikku 70.45m
Meegoméde oja kaldal kuni 76,21 Veskioja 17 krundil. Madalam edelapoolne osa on
liigniiske kraavitatud ja tiikkidega ala. Planeeringuala pShjaosas asub vosastunud metsaala |
heinamaa, magistraalkraav . Planeeritava ala keskosas paikneb AS Véru Vesi reovete
puhasti, sellest piirkonnast suundub sadevee kraav Meegomie ojja.

Elamukvartalile 14him toiduainete kauplus asub Laane tdnaval, stidalinna on ca 3,5 km.
Ténavad on kahesuunalise litklusega, kruusakattega, kénniteed puuduvad.



3.2 Kehtiv maakasutus planeeringualal:

Aadress Katastritunnus Krundi pind Maa Kinnistu omanik
m*  sihtotstarve

Veskioja 6 91901:014:0870 2530  EP(pereelamu maa) Utino Sild
Veskioja 12 91901:014:1460 1411 =" Rein Roose
Veskioja 12A 91901:014:2340 90 Tootmismaa (Th) AS Eesti Energia
Veskioja 14 91901:014:1540 2146 EP [lmar Sild
Veskioja 16 Th AS Viru Vesi
Veskioja 20 91901:014:0970 600 EP Kaire Semjonov
Veskioja 22 91901:014:1120 600 EP Arvo Kuusik
Kuuse 1 91901:014:1760 1478 EP Jiri Toomjde
Kuuse 3 91901:014:1960 1987 EP Rauno Miesalu
Kuuse 5 91901:014:0360 956 EP Matti Tasso
Kuuse 9 91901:014:0600 209 EP Aita Puusepp
Tamme 1 91901:014:1700 1004 EP Silvi Allas
Tamme 3 91901:014:1560 1580 EP Liivi Frey
Tamme 5 91901:014:1580 1081 gF Voldemar Vasilkovski

3.3 Olemasolevad tehnovérgud

Olmekanalisatsioon - osaliselt ehitatud Veskioja tinavale elamutele nr. 1-31, 6,12 jal4.
Ulejésnud kruntidel on lokaalsed kanalisatsioonikaevud.

Reovesi suundub 14bi kaevude kraavi ja valgub ojja.

2003.a. septembriks ehitati AS Véru Vesi poolt vélja uus olmekanalisatsioonitrass, mis
planeeringu algatamisel oli veel projekti staadiumis. Trassi teostusmoddistust ei ole veel
linnavalitsusele iile antud, mistéttu léhteplaanil see ei kajastu.

Sajuvetekanalisatsioon - puudub. Ala on osaliselt kraavitatud.
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Veevarustus — lahendatud osaliselt kruntide] asuvatest Sahtkaevudest, osaliselt (thendatud
linna vdrku. Vana linna veetrass kulgeb Veskioja tinaval kuni reoveepuhastini.

2003.a. septembriks on Veskioja, Kuuse ja Tamme tinavatele vilja ehitatud lihisveevirgi
trass, mis planeeringu algatamise ajal oli veel projekti staadiumis. Trassi teostusmaddistus
ei ole veel linnavalitsusele iile antud, mistdttu trass lahteplaanil ei kajastu.

Elekter - linna piiril asub kdrgepinge dhuliin, kust liheb kaabelliin alajaama. Veskioja
I2A asuvast alajaamast kulgevad elektrikaablid Veskioja tinavala ja seda modda 2
korgepingekaablipaari kuni Veskioja tdnava 16ppu ning sealt iile Kuuse 1 aiamaa Kubja
teele, 1 kdrgepingekaabli haru kulgeb iile Veskioja tinava ja maja nr. 17 kérvalt Kubja tee
poole. Madalpingekaablid kulgevad Veskioja tinavat médda ridaelamuteni. Ohuliinidega
on varustatud iilejadnud hooned.

Tédnavavalgustus paikneb Veskioja tédnava Shuliini postide otsas kaootiliselt mdlemal pool
sdiduteed, Tamme tédnaval kaks valgusposti, Kuuse tinaval kaks.

Veskioja 12 krundil asuva ebaseadusliku kdrvalhoone alla jisivad elektrikaablid,

Olemasolevate madal-ja keskpinge Shuliinide kaitsevédndi ulatus on maa-ala ja dhuruum.,
mida piiravad liini teljest mdlemal pool ( alla 1kV- 2m ja kuni 20 kV- 10m) paiknevad
mottelised vertikaaltasandid.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini  ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mattelised
vertikaaltasandid.

Side - sidekaabel kulgeb Veskioja tinava 1-25 hoonete eest Ja pérast seda keerab Kubja
tee suunas.

Olemasoleva liinirajatise kaitsevoénd on 2m liinirajatise keskjoonest.

Soojavarustus - planeeringualal tsentraalne vark puudub, lahendatud lokaalkiittega.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel DP-1.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Veskioja tdnava paaritute majanumbritega idapoolne kiilg on 1980.ndatel ehitatud
ridaelamute-pereelamute ala, millede chitusjoon jilgib tinava kulgemise Joont, ilejddnud
ala on hoonestatud tthepereelamutega, mis on ehitatud fassaadidega pdhja-1duna ning ida-
ladne suunas. Hoonete edaspidine rekonstruktsioon peaks jirgima viljakujunenud
chitusstiili, kasutades tdnapdevaseid ehitusvétteid ja matejale. Piirkond on vaikse
litklusega igati elamiseks sobilik. Siidalinna on ca 3,5km.



4.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jaotatakse olemasolev tithi maa-ala itheteistkiimneks uueks krundiks ja
korrigeeritakse seitsme kinnistu piire.

Andmed kruntide moodustamiseks ja hoonestustingimused on #ra toodud alljargnevas
tabelis ja detailplaneeringu p&hijoonisel olevas tabelis.

P Krundi Krunf;li Kru.ndi Isrundile Luba- atl.lse V.ﬁ.lis.— Tult.e- ) Servi_—

os | planeeritav pla_rleerlngu endine liidetava tud |harja |viimist| piisi- tut_ldl

i addpess jdrgne suurus | osa suurus |katuse |[suund lus | vus- vaja-
pindala m* m?* ~m?* kalle® klass dus

I | Veskioja6 2530 2530 - 195 [ P8y Tnate- [ mimim

2 Veskioja 8 1431 & - - 5una, | raal- TP-3

3 | Veskioja 10 1365 - i ol. olev | ida- S

4 |Veskioja 10A 2029 - ) wo || el

5 Veskioja 12 1580 _ - " suund jalid: £E. kasuks

6 |Veskioja 12A 90 90 ] v

7 V(e;;;?]*‘z)]‘l 2392 1411 %81 E:;S

i V(eeinb?ﬁﬁ(s el 2146 - o £ fnes]

9 | Veskioja 18 1224 . - s

10 | Veskioja 20 1063 600 763 plekk,

11 | Veskioja 22 1412 600 B4 kivi

12 | Kubja tee 32 1878 - ’ .

13 Kuuse 1 1478 1478 i s Eb leorizedy,

14 Kuuse 3 1987 1987 i e tiited:

15 Kuuse 5 1762 956 L puit

o (Ii‘f]‘;ie;) 1593 909 648

17 | Tamme 1 1004 1004 . |

18 | Tamme 3 1043 1043 - |

19 | Tamme 5 1081 1081 .

20 | Tamme 7 1026 - i

21 | Tamme 4 876 - i s

22 | Tamme?2 891 | - :

23 |Veskioja 18A 305 - ] o |

24 | Kuuse9 1741 - - '

23 | Veskioja 6A 24118 - ; sl

4.3. Krundi ehituséigus

Detailplaneeringuga n#hakse ette vdimalus laiendada olemasolevate kinnistute
hoonestusala, mé#ratakse uute kruntide hoonestusala..

Uute kruntide ehitusGiguse médramisel on lahtutud iimberkaudsetest hoonete chitusdiguse
pdhinditajatest.

Krundi ehitusigus on toodud tabelites joonisel DP-2.



4.4. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud kruntidel véljakujunenud ehitusjoontest ning
olemasolevate hoonete ehitusjoonest. Eluhooned on lubatud ehitada kunj 2-korruselised,
max korgusega 8,5m; kdrvalhooned 1-korruselised, max kérgusega Sm.

4.5. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse poéhimétted

Planeeringulahendus ei muuda olemasolevate tinavaalade jooni. Planeeringuga nihakse
ette tdiendavad juurdepadsud uutele kruntidele. Liikluskorralduse muutmist planeeritaval
alal ja selle lghitimbruses ette nihtud ei ole.

Veskioja tdnava ala laiuseks jiib 20m, millest kahesuunaline sGidutee on 7m laiune,
idapoolses sdidutee kiiljes on 1,5m laiune jalakaijate tee, mdlemal pool liiklusala on ca 3m
laiused lahtised kraavid Veskioja tdnava I8puosas, muus osas on kraavid ainult tinava
ladnepoolses kiiljes. Kuuse ja Tamme tinavate laius on 12m, thel pool7.0m laiust
sbiduteed asub 1,5m laiune konnitee, teisel pool kraav. Tamme ténava 15pus on ringi
pboramiseks ala, Kuuse tdnav algab ja 15peb Veskioja ténavaga. Kénniteepoolses tinava
kiiljes on ette nahtud tdnavavalgustus.

Ténavate ristldiked joonisel DP-3.

Parkimine lahendada oma kruntidel.

Juurdepddsud kruntidele, sdidusuunad ja jalakaijate litkumisteed on maérgitud joonisele
DP-2.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse p6himétted

Planeeringuga on méfratud siilitada maksimaalselt olemasolevat  véirtuslikku
korghaljastust, eriti Veskioja tinava #irsed véljakujunenud alleed ja puudegrupid, kus
esinevad valdavalt jargmised puuliigid: tamm, hobukastan, lehis, kanada kuusk, torkav
kuusk, elupuu, mind ja kask.

Eraldi kisitletakse planeeringus Tamme ja Kuuse tinava ristmikule jdsvaid haljasalade
krunte, kuhu on istutatud ilupuude-p33saste gruppe ja tiigi timber kasvavad suured minnid
Ja kased. Need alad jé4vad piirkonna puhkeotstarbeliseks haljasmaaks. Nendele aladele
v8ib vajadusel paigaldada viikevorme ( pingid, teadetetahvlid, viidad jms.).

Suur metsa-vsa ja heinamaaga haljasvéénd kuni linna piirini koos magistraalkraaviga
Veskioja 6 kdrval jaib puhkeotstarbelise haljasmaa sihtotstarbega.

Olemasolevad krundid on enamuses piiratud piiretega, mida edaspidi vaid korrastatakse.
Planeeritavad hoonestatavad krundid on samuti ette nihtud piirata piirdeaecdadega. Piirete
max kdrgus 1,2m, materjali valik jietakse planeeringuga vabaks.



4.7. Tehnovérkude ja -rajatiste asukohad

Tehnovorkude lahendus on antud joonisel DP-3.

* Olmekanalisatsioon

Planeering néeb ette tihiskanalisatsiooni rajamise Veskioja tinavale tinava algusest kuni
Veskioja 31 krundini, Kuuse tinavale ja Tamme tinavale. Selle kohta on valminud
projektdokumentatsioon ja ehitustegevuse 16petatakse 30.06.2004.a.

Kéikidele kruntidele on planeeritud kanalisatsioonitihendus, liitumispunkt j&&b mitte
kaugemale kui 2m krundi piirist.

* Sajuveekanalisatsioon

Planeering ndeb ette olemasoleva reoveekanalisatsiooni rekonstrueerimise
sajuveekanalisatsiooniks. Piirkonda tiiendatakse ka lahtiste kraavide siisteemiga, mida
mdodda suunatakse vesi magistraalkraavidesse.

* Veevarustus

Planeering n#@eb ette iihisveetrassi rajamise, mille kohta on valminud
projektdokumentatsioon ja ehitustegevus juba kiib. K&ikidele kruntidele on planeeritud
veeiithendused, liitumispunkt jééb mitte kaugemale kui 2m krundi piirist.

Vana veetrass likvideeritakse.

*Elektrivarustus

Tdsta ringi elektrikaablid Pos 7 maa-alale ebaseaduslikult ehitatud k&rvalhoone alt 14
likvideerida kaablikaitsevééndisse jddv hoone ( vt. joonised DP-2 ja DP-3 ).

Vajalikud t66d peab teostama Pos 7 omanik omal kulul.

Planeeringuga on ette nihtud uued elektri kaabelliinid tinavakoridoridesse.

Uus tdnavavalgustus on planeeritud Veskioja ténava 18puossa Tamme tinavast kuni Kuuse
tinavani kdnniteepoolsesse kiilge.

*Soojavarustus
Antud ala ei kuulu kaugkiitte piirkonda. K&ik hooned planeeringualal on lokaalse kiittega.

*Side
Sidetihendused Veskioja tinava kinnistutega on olemasolevad.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Jadtmemajandus lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja teistele antud valdkonna
normidele ning digusaktidele. Jddtmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse konteinerisse,
mis tuleb paigutada oma krundile. Jadtmete dravedu tuleb tellida selleks litsentsi omavalt
ettevottelt. ‘
Planeeringualal asub AS V&ru Vee reoveepuhastit, mille kaitsetsoon on 10m.



4.9. Tuleohutusnéuded

Planeeritaval alal on eluhooned on lubatud minimaalse tuleptisivusklassiga TP-3, nende
vaheline tuleohutuskuja vastab normidele, ainult pos 8 ja posl5 kérvalhoone maht on
planeeritud 1m kaugusele oma krundi piirist ning sellega seoses tuleb hooned ehitada
tulemtitiriga.

Vesi viliseks tulekustutuseks saadakse lihimast tdnavahiidrantidest Kubja psik ja

Veskioja ténava ristmikul. Juurdepaisuteed kruntidele on planeeritud 3.5m lajused,
hoonetele on tagatud juurdepiis kaikidele kiilgedele.

*Kinnistule Pos 7 omavoliliselt ehitatud hoone asub elektrikaablite peal, hoone tuleb
sellest osast likvideerida Sm kaugusele ol.oleva krundi piirist.

4.10. Servituutide vajadus

Planeeringuga on mésratud servituudi vajadus Pos 3, Pos 7, Posl3 ja Pos 23 krunte
lébivatele elektrikaablitele. Servituudialad on naidatud joonisel DP-3.

4.11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded Jja tingimused

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske
saab vihendada jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

Q  elamutevaheline nihtavus, jalgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus:

Q juurdepddisu vdimalused (piiratud juurdepdds vodrastele, selgelt eristatavad

Jjuurdepdisud ja liikumisteed, valdusele sissepddsu piiramine);

O territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

Q  atraktiivsed materjalid, varvid, valgustatus;

Q wvastupidavus ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).

Krundi omanikul on soovitav projekteerimisel ja ehitamisel arvestada eelpool tooduga.
4.12. Kokkuvdéte

Kdesolev detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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