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SELETUSKIRI
1. Uldosa

Voru linnas Oksa ja N@mme ténava ristmiku ja 18hikruntide vahele jadva riigi omandis
oleva maa detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olemasolevate kruntide ja
tanava ala vahele jadva maa-ala planeerimine erastamise eesméargil, ehitusdiguste ja
linnaehituslike nduete maaramine.

T86 koostajaks on Voru Linnavalitsus.
Kasutatud on jargmisi Eesti Vabariigi normdokumente:

* Planeerimisseadus (§ 9),

* Planeeringute leppemargid (2002);

* BV Valitsuse maérus 24.06.1995 nr. 36 "Katastritiksuse sihtotstarbe liikide ja nende
maéaramise aluste kinnitamine";

* Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10,1 (Gldeeskiri);
* Tuleohutuse Uldnduded (SM mé&arus 08.09.2000 nr. 55);

* Teeseadus (Vabariigi Presidendi otsus nr. 553 10.03.1999);

* Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniseadus (PV 02.03.1999);

* ElektrivBrgu kaitsevoondi ulatus (W m 20.01.1999);

* Asjadigusseadus;

¥ Maareformiseadus.

2. Olemasolev olukord

2.1. Detailplaneeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneering on algatatud V&ru Linnavalitsuse korraldusega nr.644 03.09.2003.
Aluseks on kodanike Kadri Horak ja Aivar Sild avaldused maa erastamiseks.

Arvestamisele kuuluvatest planeeringutest kehtib V&ru linna generaalplaani korrektuur
RPI Eesti Projekt 100 siffer A-858-74, 1974 planeerimisseaduse §8 Ig 3 punktides
1,3,5,7.8,10,11 dlesannetes.

2.2 Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritav ala asub V&ru linna I8unaosas Kubja elamurajoonis Oksa ja Nomme
tanavate ristumiskoha Umbruses. Ala suurus on ca 1,2 ha. Reljeef on langusega

POS 3 maa-ala suunas, absoluutsed kérgused jadvad vahemikku 80.05 m kuni

84.50 m. Madalamas Nomme tdnava osas kulgeb tee alt 1abi truup, kust valgub
sadevesi madalamatele aladele. Ristmiku lahiimbruse maa on planeerimata riigi
omandis olev maa. Planeeritavale alale jd&vad Némme 17 ja 18 kinnistud ning Oksa 7
kinnistu, Némme ténava ala ja Oksa t&nava ala linna piirini. Planeeritavat ala piirab ida
poolt ménnimets. Tanavad on kruusakattega, lilklus on kahesuunaline.



2.3. Kehtiv maakasutus planeeringualal ja selle mdjutsoonis

Planeeritav maa-ala on osaliselt riigi vaba maa.

Aadress Krundi nr. Krundi Maa sihtotstarve Praegune

pind omanik

Oksa 3 91901 :014:1260] 1200m Pereelamu maa Olga Ehik

(EP) Ulle Pakk
Oksa 7 91901 :014:1550; 1190m Pereelamu maa Kadri Horak

(EP)

Némme 17| 91901 :014:0560| 1466m Pereelamumaa | Agu Orula
(EP)

Némme 18| 91901 :014:1820| 1198m | Pereelamumaa | Ulle
(EP) Puustusmaa

Aivar Sild

2.4, Insener-tehnilised kommunikatsioonid

Némme ja Oksa tanavaid modda kulgevad tsentraalsed tehnovérgud: kanalisatsioonitrass,
veetrass, sidekaabel ja elekiri madalpinge maakaabel. Oksa tidnava Idunakdljes ja Nemme
ténava idaklljes paiknevad tanavavalgustuspostid. Sadeveekanalisatsioon piirkonnas puudub.
Antud piirkonnas on sogjavarustus lahendatud lokaalselt.

3. Planeeringu lahendus

3.1. Detailplaneeringu pohjendus

Detailplaneeringu eesmargiks on olemasolevate kruntide ja tanava ala vahele
jaava maa-ala planeerimine erastamise eesmargil, ehitusdiguste ja linnaehituslike
nouete maaramine. Kehtivas Uldplaneeringus on antud maa-ala planeeritud 1-2
kKorruseliseks vaikeelamumaaks, millest kdesolev detailplaneering ka lahtub.

3.2. Detailplaneeringu alusplaan

Alusplaanina on kasutatud Véru Maakatastri arhiivi alusplaani antud piirkonnale, mida
on taiendatud l&hitimbruse krundiplaanidega ja arhiivist saadud tehnovérkude



teostusjooniste ja projektplaanidega: Geo — 033-2002 WEW , Véru linna Uhisveevargi
ja — kanalisatsiooni rekonstrueerimine PIC Eesti AS t66 nr. 02068 ja Véru linna
Manniku tanava 10/04 kv elektrivarustuse rek. EMPOWER Energeering 166 nr. 635
PRO 260.

Alusplaan on koostatud m&otkavas M 1:500.

3.3. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala j&&b Voru linna I6unaossa Kubja pereelamute piirkonda, Némme ja
Oksa tanavate ristumiskoha 14hialale. Umbruskonna krundid on hoonestatud
individuaalelamutega. Laane t&naval asub 13him kauplus, sinna on ca 500 m.
Stidalinna on ligikaudu 4 km.

3.4. Maakasutus sihtotstarbed, ehitusdigused ja arhitektuurinduded

Krundi sihtotstarve, ehitusdigus ja hoonestustingimused on &ra toodud valemite kujul
pohijoonisel ja alltoodud tabelis.

Kruntide sihtotstarve on pereelamu maa. Projekteeritavate hoonete valisviimistiuseks
on lubatud naturaalsed materjalid: puit, kivi, krohv, katusekatteks plekki kivi:
katusekalded 30°- 45°. Hoonete maksimaalne lubatud kérgus on 8,5 m,
tuleplsivusklass TP-3.

Pos Krundi Krundi Krundi Krundi

nr planeeritud planeeritud endine liidetava osa
aadress pind ~ m? suurus m? suurus ~m?

1 Némme 18 1670 1198 472

2 N&émme 19 980 -

3 Oksa 5 1080 -

4 Oksa 7 1932 1190 742

3.5, Liikluskorraidus

Sissesoit krundile POS 2 on planeeritud Ndmme tanavalt, sissesdit krundile POS 3 on
planeeritud Oksa tanavalt ja sisseséit krundi POS 4 Guealale on planeeritud Laane
ténavalt. Tanavatel on kahesuunaline fiikius, teekatteks kruus véi asfalt, kénniteede
katteks kiviparkett voi asfait.

Krundisisesed teed ja parkimine oma kinnistul lahendada koos projektiga.

Teede ristldiked vi. Jooniselt DP-4




3.6. Haljastus, heakord, piirded.

Planeeringuga allesjietav kdrghaljastus on krundi POS 2 hoonestusalast vélja jaavad
mannid ja POS 3 tanava piirdesse jadvad suured puud. POS 4 krundil sailitada
korralikud ménnid, mis ei j48 hoonestusalasse ja ka véimalusel ilusamaid mande, mis
el ja4 otseselt ehitusele ette.

Korghaljastust ndha kruntidel ette minimaalselt 10 % ulatuses.
Krundi piiretena kasutada vork- v&i puitaedu kérgusega mitte tle 1,2m .

3.7. Tehnovoérgud

Veevarustus. Linna veetrassi valjaehitamisef Oksa ja N6mme ténavatele sdimida
krundi omanikel liitumisieping linna veetrassiga (hinemiseks. POS 2 thinemine on
ptaneeritud Némme tanava veetrassist, POS 3 Uhinemine on planeeritud Oksa tanava
veetrassi |&himast punktist.

Kanalisatsioon. Linna kanalisatsioonitrassi véaljaehitamisel Oksa ja Némme tanavatele
sGimida krundi omanikel leping linna kanatisatsioonitrassiga (ihinemiseks.

POS 2 dhinemine on planeeritud Nomme tanav ldhimast kanalisatsioonikaevust, POS
3 Ghinemine Oksa tanava 1ahimast kanalisatsioonikaevust.

Sadeveekanalisatsioon piirkonnas puudub.

Soojavarustus on planeeritud lokaalkiittega.

Elektrivarustus POS 2 ja POS 3 sisestused planeerida Némme tanava

elektrikilbist. Elektrivarustuse rekonstrueerimise projektiga on projekteeritud 10/0.4 kv
el.kaabel 1abi POS 2. Detailplaneeringuga on ette nahtud viia see kaabel Némme
tanava kdnnitee alla ja lle Oksa ténava projekteeritud punkti. Planeering nieb ette
POS 4 liitumise perspektiivis Oksa tanavalt.

Nomme tanava ja konnitee ja POS2 planeeritava krundi piirile on planeeritud lisada
ks tdnavavalgustuspost.

Sidekaabli projekteerimise} votta tehnilised tingimused vérguvaldajalt,
sidekaabel asub POS 2 ja POS 3 kéige ldhemal N6mme tanaval.

Trassidel ja liinide! kehtivad normidekohased kaitsevééndid. Tehnovargud on
kantud joonisele DP-3

3.8. Keskkonna- ja tervisekaitse abindud

Planeeringualal keskkonnakahjulikke objekte ei ole.

Jaatmete kogumine ja vajadusel sorteerimine lahendada projektiga oma kinnistu piires,
j@atmete &raveoks tuleb sdimida leping vastavat litsentsi omava
jaatmekaéitlusettevittega.



3.9 Tuleohutusnéuded

Planeeritaval alal on eluhooned minimaalse tulepisivusklassiga TP-3, nende vaheline
tuleohutuskuja vastab normidele. Vesi véliseks tulekustutuseks planeeritakse ldhimast
tanava tuletérjehldrandist.

Krundi sissesGidud on planeeritud 3,5 m ja varavad 4,0 m laiused. Paastemasinatele
on tagatud juurdepaés hooneteni.

3.10 Kuritegevuse riske vdhendavate néuete ja tingimuste seadmine.

Eesti standardi EVS 809-1 2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse

riske saab véhendada jargmiste linnakujunduse strateegiatega:

» elamutevaheline nahtavus, jélgitavus ( video-, naabrivalve ) ja valgustus;

* juurdepddsu voOimalused ( piiratud juurdepassvéorastele, selgelt eristatavad
juurdepaasud ja liikumisteed, valdusele sissep&aasu piiramine )

» territoriaalsus ( eraala selge eristamine ja piiramine );

» vastupidavus ja kvaliteetsete materjalide kasutamine ( uksed, aknad, lukud ).

4. Planeeringu rakendamise véimalused ja planeeringu kehtestamisest
tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pshjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise v&imalusi ( kaasa
arvatud haljastus ) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
vastava krundi igakordne omanik.

Krundi igakordne omanik kohustub vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti koos
kinnistu heakorra ja kinnistule sisse-ja valjaséitudega. Tehnovorgud ehitatakse vilja
tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus naidatakse tehnovaérkude
véljaehitamise ulatus ja ehitaja. Planeeringuga kavandatud tanava saidualad,
konniteed ja tanavavalgustuse ehitab vélja Véru linn vastavalt arengukavale.

Koostas Tiiu Kutti —— ~ ,—
G

4



