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8. Voru Vesi tehnilised tingimused (18.aug.2003 nr 19/351)

9. Vdérumaa Keskkonnateenistuse kiri (nr 44-12-3/2417-1 23.07.2003)
10. Kaitseministeeriumi kiri (nr 4-460/2086 28.11.2001)

11.Eesti Raudtee kiri (nr 902-19/14785 11.07.2002)
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Il JOONISED
1 Situatsiooniskeem AS-001
2 Planeeringuala kontaktvééndi
linnaehituslikud seosed  1:5000 AS-002
3 Tugiplaan ~ 1:1000 AS-003
4 Detailplaan 1:1000 AS-004
5 Hoonestusplaan 1:1000 AS-005
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1 ULDOSA

Voru linnas, Kose tee 3A ja selle lahilmbruse detailplaneering on koostatud Eesti
Vabariigi Kaitseministeeriumi tellimusel.

Planeerimise aluseks on Voéru Linnavalitsuse poolt 11.09.2002.a (korraldus nr 778)
véljastatud lahtellesanne.

Planeeritav maa—ala suurusega ~ 40.7ha paikneb Voru linna Idunaosas ja piirneb pdhjast
Petseri-Valga raudtee—alaga, edelast Kose teega, kagust riigimaaga ja kirdest
tootmismaa kruntidega aadressil Kose tee 1C, 1D, 1E.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on planeeritava ala krundipiiride korrigeerimine ja
ehitusdiguste maaramine.

Planeeringu alusena on kasutatud Geo S.T OU poolt 2003.a. koostatud topo—geodeetilist
alusplaani (T66 nr 2M3099).

Puittaimestiku haljastuslik hinnang (seletuskiri p.8) on koostatud dendroloogide Olev
Abneri ja Juri Elliku poolt (Téd 1-VORU/2003).

Muinsuskaitselised eritingimused on koostatud OU Restauraatorprojekt poolt
(T66 nr 03026).

Ehitusgeoloogilise uuringu aruande koostas OU RE| Geotehnika (T66 nr 847-03).

Keskkonnatingimused (seletuskiri p.7) on koostanud keskkonnaspetsialist pr EIKE RIIS
(tegevuslitsents KMH 0013).
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2 OLEMASOLEV OLUKORD
2.1  Ajalooline taust

Kose tee 3A territooriumil paiknes juba Eesti Vabariigi ajal (1920-1940) sdjavaeosa.
1924.aastal alustati kasarmute ehitamist, mis valmisid 1925-1929 aastatel.

Kuperjanovi Uksikjalavaepataljon sai nime 1928.aasta sbjavaereformiga.
1940.a tuli varad Ule anda okupatsioonivagedele.

20.jaanuaril 1992.a kuulutati ametlikult valja Kuperjanovi pataljoni taastamine
Meegomael.

9.martsil 1993.a toodi see Ule Vorru, aadressile Kose tee 3A.
2.2 Maakasutus

Detailplaneeringuga haaratud alal on kaks kinnistut aadressidega Kose tee 3A ja Kose
tee 3B ning riigimaa.

Sdjavaeosa kinnistu, Kose tee 3A, moodustavad kaks katastritiksust, 91901:015:0291 ja
91901:015:0292, sihtotstarbega riigikaitsemaa, milliseid eraldab raudtee-alune riigimaa.

Maa-ala idapoolses osas paikneb vaike kinnistu, katastribksus 91901:015:0370,
aadressiga Kose 3B, sihtotstarbega arimaa, mis on hoonestatud.

Méolemate kinnistute omanik on Eesti Vabariik.
Planeeritaval alal esineb laialdaselt vaartuslikku kérghaljastust.
2.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala piirneb loodest tootmismaadega, pdhjast ja idast riigimaadega ja edelast
transpordimaaga (Kose tee). Kaugemal paiknevad vaikeelamute maad.

Kasitletava territooriumi kohta ei ole kehtestatud detailplaneeringut.

Naabruses olevatele kruntidele — Kose tee 1C on koostatud detailplaneering
(kehtestatud: Voru Linnavolikogu otsus 19.juuni 2002 nr 308) ja Kose tee 1D ja 1E on
algatatud detailplaneering (Voru Linnavalitsuse korraldus 26.02.2003 nr 131).
Uldplaneeringuna kehtib Véru linna generaalplaan (A-854-74 RPI Eesti Projekt 1974.a),
mis vastavalt Véru Linnavolikogu otsusele 14.05.2003.a nr 54 p1.1 on jaetud kehtima.
Pdhiprintsiipides vastuolusid ei ole.

Uhendus Véru kesklinnaga toimub piki Kose teed.
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2.4 Arhitektuursed nouded planeeritavatele hoonetele
Soovitatavad materjalid:

- vundamendi viimistlusmaterjalina on eelistatud sokliplaat v6i betoonivarv
- seinamaterjalina on eelistatud klinkerkivi voi keraamilise plaadiga kaetud soojustatud
fassaadipaneel,
fassaadiplaat (kivipurukattega voi varvitud),
fassaaditellis,
metallkattega sandwitchpaneel (t66kojad, laod, spordirajatised)
- katusekattematerjalidena on eelistatud profiilplekk voi katusekivi imitatsiooniga plekk

Nouded piiretele
Piirded naha ette 1,8+2,2m kdrgused, vorgust, metallpostidel.

Labipaistmatud piirded pole soovitatavad.
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3 PLANEERIMISLAHENDUS
3.1 Lahteolukord

Planeeringualal algas hoonestustegevus 1922.a. Sellest ajast on périt kasarmuhooned
krundi pdhjaosas.

Sellest ajast alates on krundile ehitatud eri aegadel ja eri stiilis hooneid. Osa neist on
viimasel ajal rekonstrueeritud.

Maa—ala Iduna— ja ladneosas paiknevad metsaosad, kesk-, péhja— ja idaosas on platside
ja hoonete vahel puude riihmad, piki teid on istutatud puude read ja p66sahekid.

Olemasolevad objektid on varustatud tehnovérkudega, mis on osaliselt amortiseerunud

3.2 Projektettepanekud

Tellija soovil ndhakse ette detailplaneeringus olemasolevad kinnistud ja planeeritavad
krundid (riigimaad) liita, eesmargiga moodustada ks kinnistu.

Planeeringualal on &ra maaratud olemasolevad ja sailitatavad, renoveeritavad ja
lammutatavad ehitised, samuti ehituséigused uutele hoonetele.

Krundil on maaratud ehituskeelualad tulenevalt tuletérjenormidest ja sailitatavast
kérghaljastusest.

Joonisel AS-004 on toodud andmed kruntide moodustamiseks ning kruntide
karakteristika ja ehitusdigused.

Joonisele on kantud piirangud:

Tuletdrjekaitsetsoon 5m krundi piirist.

Teekaitsevodnd 50m.

Kdrghaljastusest tulenevad ehituse keelualad.

25m laiune puhvertsoon ida poole jaava elamupiirkonna ja riigikaitseobjektide vahel.
Pdhja pool oleva raudtee kaitsetsoon 30m ja liinikaitsevédnd 25m.

Puurkaevude kaitsetsoonid 30.0 m

A R

Joonisel on toodud eraldi vélja hoonestusala.

Taisehitusprotsent on ~ 15%.
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3.3 Servituutide vajadus

2
1. Transpordi servituut AS Eesti Raudtee kasuks 10928 m
2. Veejuhtimisservituut koridoriga 6 m AS Voéru Vesi kasuks
3. Liiniservituut kdrgepingekaablile koridoriga 2 m AS Eesti Energia kasuks

3.4 Planeeritava ala maabilanss

Sihtotstarve Pindala m2 %
R 349415 95,00%
L 10928 5,00%
3.5 Tehnilis-majanduslikud naitajad
1 Planeeritava ala suurus 40.7ha
2 Kruntide arv 6
s.h uusi moodustatavaid krunte 3
(tahis plaanil 01d; 01e; 01f) ,
3 Suletud brutopind kokku 165000m
4 Parkimiskohtade arv 438

Planeeringuga nahakse ette moodustada (ks kinnistu.
3.6 Vertikaalplaneerimine

Oleva maapinna absoluutsed kdérgusmérgid detailplaneeringu alal on vahemikus
78.30--87.00.

Maapind langeb kirde ja loode suunas. Keskmine kérgus alal on 82.00+83.00.

Vertikaalplaneerimise aluseks on Kose tee olemasolevad absoluutsed kdrgusmargid,
maapinna kérgusmargid ja lubatud maksimaalsed kalded teedel ja platsidel.

Reljeef on ebaulihtlane ja kuna detailplaneeringu alal kasvab ulatuslik kdrghaljastus, mida
tuleb sailitada, siis Uldjoontes maapinna reljeefi muuta ei tohi.

Vertikaalplaneeringu lahendused antakse iga konkreetse objekti projekteerimisel.

Sademevete arajuhtimine katetelt lahendatakse kalletega ja immutatakse pinnasesse (vt
ka VK osa p.2).

3.7 Liikluskorraldus

Juurdesdit krundile toimub Kose teelt kahest erinevast punktist. Kuna liiklustihedus ei ole
suur, siis ei ole vajadust kiirendus- ja aeglustusradade planeerimiseks.

Krundi suurust arvestades on antud taiendavalt voimalusi valjapaasuks krundi idaosas.
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3.8 Teed ja parkimine

Teedevdrk krundil on planeeritud arvestades strateegilisi ja tehnoloogilisi vajadusi ning
planeeritava hoonestuse vdimalikke asukohti.

Teed on planeeritud valdavalt 6.0m laiused, &éarekivita, tugevdatud teepeenardega, et ei
oleks takistatud sademevete imbutamine pinnasesse.

Parkimiskohtade arv — 448 kohta - on tuletatud tellija poolt kogemuslikult, arvestades 2
korda aastas toimuvaid suuremaid Uritusi.

Parklad on planeeritud hajutatult, et ei tekiks liigset kontsentratsiooni. Suuremad parklad
on planeeritud vahetult sissepaasude juurde.

Tehnika parkla ja varjualused on planeeritud raudteest ida poole — tagavara-valjapaasu
lahedusse.

3.9 Haljastus ja heakorrastus

Detailplaneeringu ala I6una- ja la&dneosas paiknevad metsasosad. Kesk-, pdhja- ja
idaosas on platside ja hoonete vahel puude rihmad, piki teid on istutatud puude read ja
pddsahekid.

Metsaosades valitseb harilik mand, millele ala l16una- ja kaguosas lisanduvad haab ja
sookask.

Metsaosad on heas seisundis.

Krundi planeerimisel on aluseks olnud puittaimestiku haljastuslik hinnang (vt seletuskirja
p.8).

Lisaks olevale, sailitatavale haljastusele on planeeritud teedevérgu aarde ette nahtud
puude istutus ridadena.

Krundi heakorrastamisel votta aluseks soovitused olemasoleva haljastuse sailitamiseks,
asendamiseks ja hoolduseks.

Konkreetsemad haljastuskavad koostatakse iga Uksikobjekti projekteerimisel, lahtudes
eelpool nimetatud haljastuslikust hinnangust, mis on koostatud dendroloogia
spetsialistide poolt.

Jaatmete kogumine kinnistult toimub krundi pdhjaossa planeeritud sorteeritud jaatmete
kogumisplatsil, kus on spetsiaalne katusealune selleks otstarbeks.

Ohtlike jaatmete kogumine organiseeritakse spetsiaalses kinnises ruumis remondihallis
vOi garaaZzis.
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Territooriumi  loodeosas paiknevad kaks tiiki, millest (0ks on kasutusel
tuletdrjeveehoidlana. Teine, pdhjapoolsem, on aga tais kasvanud ja kasutuskélbmatu.

Seoses territooriumit Umbritseva piirde ehitusega on vajalik tiigi osaline taitmine kuni
Kinnistu piirini.

Veevahetus kahe tiigi vahel tagatakse spetsiaalse truubiga.
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4 SOOJUSVARUSTUS

4.1 Olemasolev olukord

Kuperjanovi UJP hoonete soojusvarustus on lahendatud objekti territooriumil asuva
katlamaja baasil. Soojuskandjaks on vesi andva parameetriga 110/65°C. Soojuskulu
kitteks, ventilatsiooniks ja soojaveevarustuseks moodustab u 1,4MW. Katlamajja on
paigaldatud hakkpuidul t6étav katel véimsusega 2,2MW.

Territooriumil asuvad soojusvorgud on maa-aluses raudbetoonkanalis.

4.2 Projektlahendus

Uute, renoveeritavate ja olemasolevate hoonete soojuskoormus kokku on u 4,5MW.
Taiendava soojuskoormuse katmiseks paigaldatakse katlamajja veel (ks katel
voimsusega 2,5MW, seega on katlamaja voimsus peale uue katla paigaldamist 4,7MW,

mis katab objekti soojusvajaduse.

Uued soojusvorgud Uksikute tarbijate vajaduseks rajatakse eelisoleeritud terastorudest.
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5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
5.1 Veevarustus

Olemasolevate ja planeeritavate objektide veevajadus detailplaneeringu jargi on
267 me¥/d.

Veevarustuse allikaks on olemasolev puurkaev (pass nr.479, katastri nr.14709),
sanitaarkaitsealaga 30 m, koos veepuhastusseadmega ja projekteeritav puurkaev,
sanitaarkaitsealaga 30 m koos veepuhastusseadmetega. Puurkaevude toodang on 2*12
ms/h. Puhastatud vesi pumbatakse veetorni, millest antakse vett Il astme pumpade abil
veevorku. Projekteeritava puurkaevu veepuhastusseadmed on ette nahtud paigaldada
veetorni kdrgusmargile + 0.00.

Tuletdrjevee tagavara hoitakse veetornis mahuga 120 m3® ja kahes looduslikus
veehoidlas.

Veehoidlate juurde on ette nahtud juurdesdiduteed ja tuletdrje veehaare.
Vanad amortiseerunud veetorud on ette ndhtud asendada uutega.

Olemasolev puurkaev nr 4851, mis ei ole k&esoleval ajal kasutusel, tamponeeritakse.
Ulalnimetatud puurkaevul puudub ndutav sanitaarkaitsetsoon.

5.2 Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni juhitakse olemasolevatest ja planeeritavatest objektidest reovett koguses
257 me¥/d.

Kanalisatsiooni reoveed juhitakse Voru linna kanalisatsiooni olemasoleva kollektori DN
400 mm kaudu ja puhastatakse Voru linna reoveepuhastis.

Sademeveed katustelt ja teedelt juhitakse vastavalt projekteerimise lahtellesandele
olemasolevale maapinnale (imbutatakse pinnasesse).

Autode pesuvesi juhitakse olmereovee kanalisatsiooni Iabi liivapttduri, mudapddduri ja
oliputduri.
Vanad amortiseerunud kanalisatsioonikollektorid on ette nahtud asendada uutega.

Vastavalt OU RE| Geotehnika ehitusgeoloogilisele uurimisele (166 nr.847-03) on pinnase
veetase imbutuskohtades péaasla ja tankla juures maapinnast 2.95m stigavusel.

Reoveekollektori ummistamise korral voib sattuda reovett puurkaevu (pass nr.479,
katastri nr.14709) tehnoloogilisse kanalisatsioonikollektorisse.

Selleks, et valtida reovee sattumist puurkaevu kaitsetsoonis olevasse tehnoloogilisse
kollektorisse, on viimasele ette nahtud vahetult enne suubumist reoveekanalisatsiooni
paisutusvastane klapp.
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6 ELEKTROTEHNILINE OSA

6.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus tagatakse alajaamade “Pesula” (3x160A), "Kuperjanovi” (3x630A) ja
"Sojavae” (500kVA) baasil pingel 3~0.4/0.23 kV.

Elektrivarustuskindluse nduetest Iahtudes tuleb renoveerida diiselelekirijaam ~160 kVA.
Vajadusel on véimalik "Pesula” alajaamas trafo vahetus suurema (250 kVA) vastu.
Obijektisiseselt on elektrienergia tarbijad tihendatud ringtoitele erinevate alajaamade fiidritest.

Osaliselt kuuluvad 0.4 kV kaabelliinid renoveerimisele ning projekteerimisele. Koik krundil
asuvad kérgepingekaablid kuuluvad energiaststeemile ning nende teenindamisele.

Tarbijal on Eesti Energiaga solmitud voérguihenduse kasutamise lepingud nr.
373436006V/16.05.1996., 373436007V/16.05.1996. ja 373436009V/16.05.1996.
6.2 Vilisvalgustus

Olemasolev vélisvalgustus on teostatud éhuliiniga erinevat tldpi valgustitega r/b mastidel ja
on taielikult amortiseerunud ning ei vasta ka kehtivatelele normdokumentidele.

Kogu objektile on ette nahtud projekteerida uus valisvalgustus metallmastidel NaH
valgustitega ning kaabeldus teostada maakaabliga.
6.3 Sidetrassid

Valissidetrassid on olemasolevad ning kaesoleva detailplaneeringu mahus neid ei
korrigeerita.
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