AS KURMIK

PROJEKTEERIMIS- JA EHITUSFIRMA

Ariregistri kood 10244542

RETTER reg. nr. EK 1024452-0001
MK tegevusiuba E-42/2002-E

TOO NR. 2003-670-60

TELLIJA: VORU LINNAVALITSUS

~ VORU LINN
MANNIKU 41, 43A, 43B
NING NENDE LAHIUMBRUS

JUHATAJA,

ARHITEKT:

INSENERID:

DETAILPLANEERING

KOIDE |
SELETUSKIRI JA JOONISED

ANDRINEEDO «

VADIM TSENTROPOV, EAL o
OU ARHITEKUURIBUROO 4A, TARTU ~

EPP NEEDO g;;’%wg.a ST o g

JAAN VENE

VORU, 2003

Répina mnt 7
63606 VORU

Tel (078) 23 084 Konto 10402005747008
(07821 511, ({078) 24 429 Eesq Uhispanl(‘ Voru kontor
Faks (078) 23 084 Kood 40

E-post: projehiikurmik.ee KMEKR nr EET100416536




Eesti Vabariik
Véru Linnavolikogu

OTSUS

Detailplaneeringu kehtestamine 21. aprill 2004 nr 122

¥

Vottes aluseks kokaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg1,§22 1g1 p 33,
planeerimisseaduse § 24 g 3, Ig 5 ning lihtudes asjaolust, et detailplaneeringu avaliku
véljapaneku ajal esitatud ettepaneku osas ei saavutatud avalikel aruteludel kokkulepet ning
planecringu jirelevalve protsessis on maavanem pidanud piisavaks avalikkuse huvide kaitset
linnavalitsuse poolt pakutud planeeringu lahendusega, Véru Linnavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Minniku 41, 43A ja 43B ning nende lhiiimbruse detailplaneering vastavalt
lisale.

2. Kéesolev detailplaneering muudab kehtivat tildplaneeringut.
3. Otsus jdustub teatavakstegemisest.

4. Kiéesoleva otsuse peale v3ib esitada Varu Linnavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise pHevast vi pievast,
millal oleks pidanud otsusest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 pideva jooksul arvates otsuse

teatavaksteg st.
/

res Visnapuu
Esimees

Lisa: detailplaneering 23 lehel.
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KOOSKOLASTUSTE REGISTER

Vorumaa Pidsteteenistus
Répina mnt. 204, 65606 Voru, tel. 78 27 136

Kooskdlastaja Imre Tambets, jdrelvalve osakonna jubatdia
Kupiev [0.12.2003.
Kooskdlastuse asukoht Koide 11, alap. 3.42 Leht DP-4  Péhijoonis

Eesti Energia AS JV. Kagu-Eesti Piirkond
Vilja 14, 65605 Voru, tel. 71 68 868

Kooskdlastaja Kalmer Susi, julitivspetsialist
Kupiev 11.12.2003.
Kooskolastuse asukoht Koide II, alap. 3.42 Leht DP-0 Tehnovoreud

AS Véru Vesi
Ripina mnt 9B, 65606 Voru, tel. 78 23 957

Kooskélastaja Kalmar Kramp, arendusiuht
Kupiev 10.12.2003.
Kooskdlastuse asukoht Kdoide [I, alap. 3.42 Leht DP-6 Tehnovéreud

Elion Ettevotted AS
Jiiri 54, 65604 Voru, tel. 78 21 577

Koosk®&lastaja Muaidu Kottisse, sideliini insener
Kupiev [0.12.2003.
Kooskdlastuse asukoht Kdide 11, alap. 3.34 kiriana,
alap. 3.42 Leht DP-6 Tehnovéreud

Véru Vallavalitsus

Vorumaisa 44, 65511 Véru, tel 78 21371
Kooskdlastaja Creorg Ruuda, abivallavanem
Kupdev 05.01.2004,

Kooskdlastuse asukoht Kéaide If, alap. 3.42 DP-4 Pdhijoonis
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Motelso OU, alates 01.03.2004. Pintmann Grupp OU
Miinniku 434, 65603 Véru, tel. 78 66000

Kooskdlastaja Taavi Karu, turundusjuht
Kupéev 31.03.2004.
Kooskolastuse asukolit Kdide I DP-4 Pohijoonis

RMK Véru Metskond
Minniku 22, 65603 Voru, tel. 78 68020

Kooskdlastaja Agu Palo, metsaiilem

Kupiev 31.03.2004.

Kooskdlastuse asukoht Kdide I, DP-4 Pohijoonis
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SELETUSKIRI

1. Uldosa

Kiesolev detailplaneering on koostatud V&ru Linnavalitsuse ja OU Motelso tellimisel,
seoses maakasutuse midramise ja ehitusdiguse seadmisega kinnistutele ja katastritiksustele
V&ru linnas Minniku 41, 43A, 43B ning Katla maaiiksusele Voru vallas Meegomie kiilas.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Véru Linnavalitsuse korraldused 22.11.2000 nr
741 “Detailplaneeringu koostamise algatamine” ja 25.10.2001 nr. 711 “Detailplaneeringu
koostamise korraldamine”, Vru Vallavalitsuse korraldus 07.07.2003 nr. 368 ning teised
dokumendid, mis on toodud koidetes Il ja III. Planeering arvestab Voru Linnavalitsuse
poolt samaaegselt algatatud Ménniku 39, 43 ja 45 detailplaneeringu lahendusi.

Detailplaneeringu koostajaks on AS Kurmik (driregistri kood. 10244542, aadress Répina
mnt. 7, Voru; RETTER:D reg nr. EP 10244542-0001). Planeeringu arhitekt on Vadim
TSentropov, EAL (OU Arhitektuuribiiroo 4A, driregistri kood 10322578, aadress Purde 37-
25, Tartu, litsents EE-2621/722/1726/3038).

Kasutatud on jargmisi Eesti Vabariigi normdokumente:

*Planeerimisseadus;
*Planeeringute soovituslikud leppemérgid (2002),
*Katastritiksuse sihtotstarbe liigid ja nende midramise alused
(VV 24.01.95 midrus nr.36);
*Lhitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (ildeeskiri),
*Tuleohutuse tldnduded;
*Linnatéinavale projekteerimisnorm EPN 17 (eelndu),
*Asjadigusseadus;
*Agjadigusseaduse rakendamise seadus;
*Teeseadus;
*Tee projekteerimise normid ja nduded (TSM m 28.09.99. nr.55)
*Veeseadus;
*Ranna ja kalda kaitse seadus;
*Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord
(KMm 16.12.96. nr.61 lisa),
*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (VV m 16.05.01. nr.171);
*Elektripaigaldise kaitsevodndi ulatus (VV m 20.05.03. nr.157);
*Elektrivorguga liitumise ja Hitumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02 nr.241);
*Liinirajatise mérgistamise nduded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskirl
(TSMm 21.12.00. nr.122)
*Majutuscttevotetele esitatavad kohustuslikud nduded ja majutusettevtete tunnustamise
kord (MMm 20.02.2001. nr. 9) e
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QOlemasolev olukord
Planeeritava ala 1seloomustus

Planeeritava ala suuruseks on Véru linnas ca 5,2 ha ja Voru vallas Meegomie kitlas ca 1,0
ha. Tegemist on loodusliku méinnimetsaga kaetud lainja maastikuga. Suure osa
territooriumist hdlmavad Kubija paisjary (14000 m2) ja paistiik (1200 m2). Absoluut-
kdrgused jadvad vahemikku 75 — 82 m, edelapoolsel nélval Voru linnas Ménniku tdnava
aéres kuni 84 m.

Véru linns algatatud planeeringu alal paiknevad OUle Motelso kuuluvad hoonestamata
kinnistu Méanniku 41/VL-1992 (16 761 m2) ja osa katastritiksusest Méanniku 43A/ V1.-2008
(45 903 m2, planeeringualal 33 214 m2), riigile kuuluv alajaama kinnistu Ménniku
43B/Turist (185 m2) ja 16ik Ménniku tdnavast. Voru vallas algatatud planeeringu alal asub
Katla kinnistu (9673 m2).

Voru linnas algatatud planeeringu ala piirab p&hjast ja idast riigi metsamaa, kirdest Kaarna
kinnistu, kagupoolseks naabriks on Katla kinnistu (kaik nimetatud asuvad Voru valla terri-
tooriumil). Lounapooiseicks naabriteks on Minniku 39 ja 43 majavaldused, mida kisitle-
takse Minniku 39, 43 ja 45 detailplaneeringus, ldtinde jddvad valdavalt elamukinnistud.
Voru vallas algatatud planeeringu alal olev Katla kinnistu kiilgneb p&hjast ja lddnest Véru
linna katastritiksusega Ménniku 43A ja kinnistuga Ménniku 43B, idast riigl metsamaaga,
16unast Mannimae kinnistuga.

Katastritiksusel Méanniku 43A paikneb vallasvarana kahekorruseline soklikorrusega hotell
“Kubija” koos hiljuti valminud restoraniblokiga. Juurdepaés hotellile on Ménniku ténavalt
modda asfalteeritud sdiduteed, 2001.a. saneeritud Kubija paisjdrve ddrde on rajatud
ujumiskoht, hotelli ldhedal parkmetsas on minigolfiviljak ja lendorava seiklusrada.
Territoorium moodustab {ihtse maastikulise ansambli kinnistul Méanniku 41 paikneva
paistiigi, parkmetsa ning lagendikega.

Voru vallas Meegomde kiilas asuv Katla kinnistu on hoonestamata metsane ala. Edelapiiril
paiknenud hotelli konteinerkatlamaja koos kiitusemahutiga on demonteeritud. Seda
meenutavad vaid vundamendid ja soojatrassi idigud. P8hjaosas on hotelli parkla laiendus.

Minniku tinav on kahesuunalise liiklusega Uhepoolse kdnniteega asfalteeritud
magistraaltinav. Modda tinavat kulgeb linna bussiliin, peatused on vastakuti
planeeringualast kagus. Soidukitega juurdepdds Kubija hotellile on Ménniku ténavait
médda asfalteeritud teed. Jalgsi pddseb ujumiskohta ja hotelli juurde ka Kubija paisjdrve
l6unakallast pidi.

Kubija paisjarv on trapetsikujuline kirde-edelasuunaliselt orienteeritud tehisveekogu, mille
kaldad on suhteliselt jarsud (1:3). Paisjdrve pind on 1,4 ha, Suurim stigavus 2,7 m. P&hja-
loodekaldal ulatub minnimets vahetult jarve veepiirini, lduna-kagukallas on lagedam
(iiksikute puudegruppidega). Idapiiriks on Minniku tdnav, mille all on ka jérve veetaset
reguleeriv regulaatorpais. Paisu tdielikul avamisel alaneb veetase jérves ca lm. Paisjérve
eelvooluks on ca 300 m pikkuse ojaga tihendatult Kubija jarv, Paisjirv saab oma vee nii oru
ndlvadel, jirve pdhjas olevatest allikatest kui ka suhteliselt ulatuslikuit valgpaiait (ca 2.5
km2), mille piiridesse jéib ka endine V&ru Naftabaas. :

Paistiik on paisjirve 16unakalda liheduses olev kagu-loodesuunaline ca 80 111" pikkUne 15m
laiune ja 0,12 ha pinnaga tehisveekogu. Tiigi kaldad on lagedad ja-ta on tihendatud
regulaatoriifevoolu abil paisjirvega. Kagusuunast on torustiku abil tiiki juhitud Katla mii
lddnepiiril formeeruv sajuvesi.
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Planeeringualal fikseeritud vallas- ja kinnisomand on jargmine:

Aadress, Katastritunnus, Pind Maakasutuse | Praegune omanik
nimetus kinnistusregistri | m2 sihtotstarve
0sa

Mainniku 41/VL-1992 | 91901:014:1220 | 16 761 Sotsiaalmaa | OU Motelso

Voru linn reg. osa 3547 100% Minniku 43B, Véru
Tel. 078 22341

Minniku 43A/ 91901:014:1730 | 45903 | Arimaa 10% | OU Motelso

/ VL-2008 kinnistamata (pl. alal | Uldmaa 60% | Manniku 43B, Véru

Voru linn 33214 Veekogude Tel. 078 22341

Hotell Kubija m?2) maa 30% (vallasvara)

Katla mii 91804:003:2090 9673 Tootmishoo- | OU Motelso

Meegomade kiila reg. osal0151 nete maa Maénniku 43B,Voru

Véru vald 100% Tel. 078 22341

Maénniku 43B/Turist | 91901:014:2320 185 Tootmishoo- | Eesti Vabariik

(VL-2010) nete maa Haldaja

Voru linn Riigi maa 100% Eesti Energia Jaotus-

Alajaam vork AS Voru Biiroo
Vilja 14A, Voru
Tel. 071 68822

1.2.2. Tehnovdrgud

Veevarustus

Hotell Kubija (Médnniku 43A) veevarustus on lahendatud olemasoleva puurkaevu baasil,
mis paikneb planeeringualast ldunas kinnistul Ménniku tn/VL-2248. Veetrass kulgeb
sirgjooneliselt kuni hotelli juurdepéddsuteeni, sealt médda teed hotelli ees asfaltplatsil oleva
jaotuskaevuni, kust toimub hargnemine hoonesse. Harutrass on viidud ka Katla kinnistule
endise katlamaja juurde. Puurkaevuga on tihendatud veel planeeringualast [dunasse jaédvad
majavaldused Ménniku 43, 45, ja 49.

Asja on valminud ka Véru linna iihisveevirgi trass Manniku tinaval. See 16peb Ménniku 34
juurdepéddsutee kohal. Tédnava idakiiljele on ehitatud liitumiskaev.

Olmekanalisatsioon

Aadressil Manniku 43A asuv Kubija hotell on tthendatud V&ru linna {ihiskanalisatsiooniga.
Trass kulgeb Kubija paisjdrve kallast pidi kuni liitumiseni Ménniku ténava trassiga. Sealt
juhitakse reoveed planeeringualast 16unasse jddvasse Kubija reoveepuhastisse. Trassi on
juhitud ka planeeringualast 1dunas asuvate Manniku 43 ja 45 olmereoveed. Katla kinnistul
olmekanalisatsioon puudub.

Sajuveekanalisatsioon, drenaaz.

Kubija hotellil on vilja ehitatud nii sajuveekanalisatsiooni- kui drenaazisiistéém. Veed
juhitakse Gimbritsevasse pinnasesse. Kagusuunast on torustiku abil Kubija paistiiki juhitud
Katla mii ldénepiiril formeeruv sajuvesi. Drenaazitorustiku 15ik on kacpaisjdrve déres asuva
ujumiskoha ldhedal, paisjdrve on juhitud ka Manniku tdnava sajuvesi.

..'4_
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Soojavarustus. Endine Kubija hotelli katlamaja Voru valda jadval Katla kinnistul on
demonteeritud. Hotellile (Manniku 43A) on hoonesse katlaruum ehitatud. Soojatrassi 16ik
Manniku 43 admin. hooneni on 18puni ehitamata. Linnavdrk puudub.

Elektrivarustus. Planeeringualast 1dunas asuv vana Kubija 10/0,4 kV alajaam on t66
I6petanud. Seda asendab 10/0,4 kV alajaam “Turist”. See alajaam varustab elektrienergiaga
koiki ldhitimbruse hooneid ja rajatisi, sealt kulgevad kaabelliinid ka V&ru valda (ka Katla
maatiksusele). Teine 10/0,4 kV alajaam “Linnu” asub planeeringualast loodes Kubija
kaupluse (Ménniku 26) juures ja varustab elektrienergiaga pdhiliselt individuaalelamuid.
Vilja on ehitatud ka vilisvalgustus — nii Ménniku tédnaval kui hoonestuse juures ning
parkmetsas.

Telefoniside.

Minniku tdnaval on vélja ehitatud side kaablikanalisatsioon. Kubija hotell on sellega
tihendatud. Kaevudega kaablitrass algab Linnu 5 ja Miénniku 28 ees olevast tdnava
jaotuskaevust ja kulgeb paralleelselt kanalisatsioonitrassiga Kubija paisjérve lounakallast
pidi kuni hooneni. Hoones on ka internetiiihendus. Katla maatiksusel sideliine pole.

1.3. Detailplaneeringu lahendus

L3 L

1.3.2.

L33,

Detailplaneeringu eesmirk

Algatatud detailplaneeringute eesmérgiks on maakasutuse médramine ja ehitusdiguse
seadmine Voru linna kuntidele Ménniku 41, 34A ja 43B ning Voru vallas Meegomde kiilas
asuvale Katla maatiksusele, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha, kujade, heakorrastuse
pShimétete ja servituutide vajaduse madramine ning keskkonnatingimuste seadmine.

Detailplaneeringu alusplaan

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud REIB OU poolt koostatud Ménniku 39, 43,
43A ja 45 maa-ala digitaalselt moddistatud topo-geodeetilist uurimistédd (t66 nr. TT-
0161T, aprill 2001) ning selle tdiendust (t66 nr. TT-1187 T, juuni 2003). Tédiendava
moddistusega kanti alusplaanile detailplaneeringu koostamise ajal toimunud muudatused ja
tdpsustati puude paiknemist parkmetsas. Omaette téona (nr.TT-1191T, juuni 2003) on
moddistatud Katla maatiksus.

Detailplaneeringu ala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Kubija on V&ru kauneim eramu- ja puhkelinnaosa. Varem talukohtadena peetud ala
hoonestati aastatel 1930-40 ja liideti linnaga 1968. 1930-nd. a. rajati planeeringualast veidi
1dunasse suvelaager, nn Kotkakodu, mille ruumid mahutasid ca 100 inimest. Imposantne
vahvirkstiilis hoone sisustati eesti rahvusromantismi vaimus. Peale sdda avati seal
puhkekodu. Kahjuks hévis hoone tulekahjus 1956 a. talvel. 1967 a. eraldati Voru
Metsamajandi Kubja metskonna maakasutusest ENSV Turismindukogule 7,58 ha maad
turismibaasi rajamiseks. Kdmpingutega puhkekoht oli siis juba olemas. Naaberkrundil
tegutses ka Voru Laste Spordikooli Suusabaas. Aastate jooksul on kerkinud mitmeid
hooneid ja rajatisi (s66kla 1972, Kubija hotell 1978-1989).

Soodus juurdepids, omapérane ja kaunis loodus jirvede ja minnimetsaga ‘meeljtavad siia
puhkajaid ja turiste nii Eestist kui vilismaalt. Siin on loodud wvéimalused mitmete
spordialade harrastamiseks ja puhkeaja sisustamiseks. Olemas on bussiithendus Voru linna
keskusega. Kubija hotell pakub pere- ja nidalaldpupuhkusi, taastusravi ja ilusalongi
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teenuseid. Lisaks hoonesisesele majutusele on olemas autokaravanide parkla ja
telkimisplats. Kubija paisjarve dédrde on rajatud ujumiskoht, parkmetsas on minigolfivéljak
ja lendorava seiklusrada. Majutust pakub ka rekonstrueerimist ootav Kubija Kédmping
(Ménniku 43). Voru Spordikooli Suusabaasist (Ménniku 45) ldhtuvad jooksu- ja suusarajad
ning spordivéljakud on aktiivselt kasutatavad koolidpilaste poolt. Kubija jirve &déres on
véliyjula. Voru vallas Meegomde kiilas on motokrossi- ja rollerirajad, laululava. Nii
eelpoolnimetatud kui muud timbruskonna vaatamisvédrsused lubavad piirkonnale jatkuvat
spordi- ja puhkealast arengut.

Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused

Kruntide jaotusplaan on esitatud pdhijoonisel DP-4, kus kruntidele on seatud ehitusdigus
ning hoonestustingimused (tabeli kujul), méddratud on maakasutuse sihtotstarbed,
lahushoonete arv, korruselisus, suurim ehitisealune pind, katusekallete nurk ja suunad,
tulepiisivusklass jne. Kruntide suurused on toodud nii enne kui ka pérast planeerimist.
Planeeritud maakasutus on toodud joonisel DP-5.

Korruselisuse osas on tehtud ettepanek perspektiivse hoonestuse kdrguseks seada 1-3
korrust (vt. pdhijoonis DP-4).

Vilisviimistluseks vdib kasutada looduslikku vo&i tehiskivi, krohvi, klaasi, puitu.
Hoonestuse arhitektoonika peab olema vidrikas ja esinduslik, sobima timbritseva
looduse- ja hoonestusega. Plekk- ja plastseinakatete kasutamine on keelatud.

Kruntide vertikaalplaneerimiseks on antud korgusmérkide vahemik parkimisalade ja
sissesdidu planeerimiseks sissesdiduga piirneval krundiosal. Mujal pole korgusmirke
otstarbekas muuta, kuna seal on maakasutus ja haljastus vilja kujunenud pikkade
aastate jooksul. Sademetevete immutamine naaberkruntidele ei ole lubatud.

Haljastus, heakord ja piirded

Korghaljastus tuleb maksimaalselt siilitada. Iga suure puu mahavdtmine peab olema
mitmekordselt kaalutletud ja igati pdhjendatud. Kergete majutuspaviljonide paigutamisel
kdrghaljastuse vahele tuleb teostada tdppismdddistus tiksikute puude pealemirkimisega
ning paviljonid paigutada rangelt puude vahele. Looduslike voi tehispiirete (soovitavalt
1,6 m korgune rohelise plastikuga kaetud metallvdrkpiire metallpostidel) kasutamine on
lubatud Minniku 43 A idapiiril ja kimpinguteala eraldamiseks. Keelatud on tehisveekogude
tarastamine.

Liikluskorraldus ja parkimise lahendus

Planeeringuga on lahendatud liiklemine planeeritaval alal, ndidatud liiklussuunad,
pohilised jalgrattateed ja jalakdijate rajad. Juurdepddsud olemasolevatele kruntidele on
kavandatud iildkasutatavatelt teedelt-tinavatelt. Parkimine on reeglina lahendatud
krundisiseselt.

Muinsuskaitse tingimused

Planeeringualal ei paikne muinsuskaitse kinnismélestisi ega teisi+ muinsuskaitselise
védrtusega objekte. Muinsuskaitse tingimusi ei seata.
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Tehnovérkude lahendus

Veevarustus

Planeeringuga on ette néhtud thisveevargi veetrassi viljachituse pikendus Ménniku 34
liitumiskaevust planeeringuala tinavaala juurdepiisuteedele. Olemasolev OU Motelsole
kuuluv puurkaev (planeeringualast 1dunas kinnistul Ménniku tn/VL-2248) hakkab vett
andma vaid tema krundil asuvatele ehitistele. Uhisveevidrgi planeeritud veetrass
juurdepigsuteel thendatakse olemasoleva OU Motelsole kuuluva trassiga.

Olmekanalisatsioon

Planeeringuga on koikidele kruntidele ette ndhtud v&imalik {ihendus linna
tihiskanalisatsiooniga. Selleks on planeeritud Ménniku tédnavale ning juurdepddsuteedele
tdnavaalal olmekanalisatsiooni tihisvorgutrass. Olemasolev kanalisatsioon jddb osaliselt
toimima ka pérast planeeritava kanalisatsioonitrassi véljaehitust.

Sajuveekanalisatsioon, drenaaz.

OU Motelso hotelli parklaid ja platse teenindav sajuveekanalisatsiooni on planeeringus ette
nédhtud tdiendada ja rekonstrueerida. Kdik sajuveed, mis kogutakse asfaltkattega parklatest
puhastatakse mudast, liivast ja 0Olist enne veekogusse laskmist. Drenaaz edaspidisel
projekteerimisel lahendada omaette siisteemina.

Soojavarustus.
Hotellil on oma katlamaja, mis asub hotelliga samas hoones. Uued ehitusmahud (hotelli

juures nii linna kui valla territooriumil) varustatakse soojaga selle katlamaja baasil. Endist
katlamaja Katla maaiiksusel ei taastata. Linnavdrgu viljaehitust pole ette néhtud.

Elektrivarustus.
Elektrivarustus on rajatud 10/0,4 kV alajaam “Turist” baasil. See alajaam varustab

elektrienergiaga koiki planeeringuala ja selle lihitimbruse hooneid ja rajatisi. Uhendused on
tehtud maakaablitega.

Alajaamast ldhtub iiks keskpingekaabel, mis viljub planeeringualast hotell Kubija tagant
Voru valla haldusiiksusele. See kuulub AS Eesti Energiale ja sellele on tehtud servituudi
seadmise ettepanek. Kuna kaablirajatis jadb planeeritud hoonestusalale, siis on dra toodud
ka voimalik kaabli timberpaigalduse koridor, timbertdstmist finantseerib asjast huvitatud
pool.

Sidevork
Planeeritaval alal on sideithendus vélja ehitatud ja uut sidekaablitrassi kruntide

teenindamiseks pole planeeritud.
Telekommunikatsioonirajatiste kaitsevéoénd — on kaks meetrit liinirajatise keskjoonest.
Tegevuse korraldamine peab toimuma vastavalt telekommunikatsiooniseaduse §95-le.

Keskkonna- ja tervisekaitse
Planeeringuala ménnimetsaga kaetud alad on ette nidhtud maksimaalselt-sdilitada. Iga puu

mahavétmine peab olema veenvalt pdhjendatud. Vdsastunud alad kuuluvad harvendamisele,
suuremad puud parkmetsana séilitamisele. -
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Kubija Paisjarv ja —tiik on 2001 a. saneeritud. Veekogude pdhi puhastati veetaimedest ja
kallastes olevad allikad avati korralikult. Saneerimistéddele eelnes keskkonnaméjude
hindamine.Vee paisutamiseks Kubija paisjdrves ja —tiigis on olemas vee erikasutusluba,
mille jargi paisutamisel ei tohi iiletada absoluutkdrgust 75.05 m.

OU Motelso hotelli parklaid ja platse teenindav sajuveekanalisatsiooni on planeeringus ette
néhtud tdiendada ja rekonstrueerida. K&ik sajuveed, mis kogutakse asfaltkattega parklatest
puhastatakse mudast, liivast ja Olist enne veekogusse vdi pinnasesse juhtimist. Drenaaz
tuleb edaspidisel projekteerimisel lahendada omaette siisteemina.

Planeeritud kruntidele on ette ndhtud kohad kaanega suletavatele priigikonteineritele.
Kogutud olmejddtmete draveoks tuleb sdlmida leping jdatmekéitlusfirmaga.

Tuleohutus.

Kubija hotelli olemasolev ja ka planeeritud tuleptisivusklass on TP-1 (tuleptisiv).
Tédiendavate mahtude lisandumisel tuleb tdhelepanu poorata tuletdkkesektsioonide
moodustamisele. Puidust puhkemajakeste rajamsel tuleb tagada nende omavaheline kaugus
vidhemalt 10 m ja kaugus krundi piirist vdhemalt 5 m.

Kubija hotellile on tagatud juurdepiés tuletdrjemasinatega, on olemas Umberpodramise
vdimalus. Hoone on varustatud normatiivse arvu esmaste tulekustutusvahenditega, tagatud
on pids katusele.

Viliseks tulekustutuseks on planeeritud tuletdrjehiidrant hotelli juurdepédisutee &dérde
muruplatsile. Léhim tdnavahtidrant asub Méanniku tédnavale rajatud veetrassil.

Kitsendused ja kohustused

1) paiknemine Kubija jdrve kaldaalal

Planeeringualast idas paiknev Kubija jarv on avalikult kasutatav veekogu. Jérve pindala on
13,6 ha. Sissevool on Vihkjérvest ja Kasaritsa Verijarvest, viljavool Tamula jarve. Ranna
ja kalda kaitse seaduse § 9 kohaselt on Kubija jdrve veekaitsevoond 10 m (Ig 1),
ehituskeeluvéond 50 m (Ig 3) ja kalda ulatus 200 m (§ 3 1g 1 ). Planeeringuala jdéb osaliselt
Kubija jérve kaldaalale, kuid toimuv tegevus ei kuulu kalda-alal keelatud tegevuste hulka.
Kalda ulatuse orienteeruv piir on kantud planeeringujoonistele.

2) Kubija paisjdrve ja —tiigi veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja kalda ulatus.

Kubija paisjidrve pindala on 1,4 ha, Kubija paistiigil 0,12 ha. Tehisveekogud pole lilitatud
avalikult kasutatavate paisjirvede nimekirja. Mdlema veekogu kalda ulatus on Ranna ja
kalda kaitse seaduse § 3 g 1 jérgi 10 m, veekaitseviond § 9 1g 1 ja ehituskeeluvoond § 9 1g
3 jdrgi samuti 10 m tavalisest veepiirist. Tavaliseks veepiiriks loetakse § 5 lg 1 kohaselt
maakatastri plaanil mérgitud veekogu piiri. Veekaitsevoondis ja ehituskeeluvoondis on
majandustegevus keelatud, vilja arvatus seaduse § 9 lg 8 jdrgi detailplaneeringu alusel
rajatavatele ehitistele.

A VNINA |/

3) Vee erikasutus

Vastavalt Veeseaduse § 8 on vee erikasutusluba ndutav, kui véetakse pohjavett kambriumi-
vendi vdi ordoviitsiumi-kambriumi pdhjaveekihist vdi rohkem kui 5 m3/d muudest
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pdhjavee-kihtidest (lg 2), samuti siis kui toimub veekogu tokestamine, paisutamine ja
allalaskmine (lg 5), veekogu siivendamine voi veekogu pdhja pinnase paigaldamine (lg 6).
OU Motelso kui puurkaevu, paisjarve ja paistiigi omanik, omab vee erikasutusluba
koikideks nimetatud tegevusteks. Paisjidrve ja paistiigi saneerimisel viidi ldbi
keskkonnamdjude hindamine, mis mééras tingimused saneerimistdddeks.

4) Insenertehniliste kommunikatsioonikaide kaitsevéondid

Trasside ja liinide kaitseks ja korrashoiu tagamiseks on ametkondade poolt sitestatud
tegutsemise piirangud nende lahitimbruses. Planeeringualal paiknevate trasside ja liinide
puhul peab arvestama jargmiste kaitsevoonditega:

o elektripaigaldise kaitsevoond, mis médruse “Elektripaigaldise kaitsevoondite ulatus”
jérgi on alla 1 kV &huliini korral 2 m ja maakaabelliinide (olenemata pingest) puhul 1m,
maa-ala ja Ohuruum, mida piiravad md&lemal pool liini telge paiknevad méttelised
vertikaaltasandid. Alajaamade ja jaotusseadmete {imber ulatub kaitsevéond 2 m kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest;

° side liinirajatise kaitsevéond, mis mdiruse “Liinirajatise mérgistamise nduded ja
kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” jargi on maismaal 2 m mdlemal pool liinirajatise
keskjoont.

J Vee- ja kanalisatsioonitrasside omavahelised ning hoonete, rajatiste ja puude
vahelised vdhimad kujad on toodud Eesti projekteerimisnormides EPN 17 eelndus
(Linnatdnavad. Osa 8. Tehnovdrgud ja rajatised).

5) Tehnovérkude talumine

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovdrk voi rajatis ei ole kinnisasja oluline
osa (AOS § 158). Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale enne 1999 a. 1. aprilli
piistitatud tehnovérku- voi rajatist, sdltumata sellest kas kinnisasi on vastava asjadigusega
koormatud voi mitte. Omanik peab muuhulgas véimaldama tehnovdrgu- voi rajatise
teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke t6id. Omanik vdib nouda
tehnorajatise korvaldamist, kui see ei ole enam eesmargiparasel kasutusel. (AORS § 152(1)).
Alates 1999 a. 1. aprillist on tehnorajatise piistitamiseks voorale kinnisasjale ndutav
kinnisasja koormamine reaalservituudi vi isikliku kasutusdigusega (AORS § 15%(2)).

Tehnorajatise omanikul, kellele kuuluv tehnorajatis on piistitatud voorale kinnisasjale
oiguslikul alusel parast 1999 a. 1. aprilli, on digus nduda 10 a jooksul, alates tehnorajatisega
seotud maa kandmisest kinnistusraamatusse, kas reaalservituudi voi isikliku kasutusdiguse
seadmist tehnorajatise talumise kohustuse sitestamiseks (AORS § 15°(1)). Kinnisasja
on}an]iku keeldumist reaalservituudi véi kasutusdiguse seadmisest kisitlevad AORS §
ES(17) ja €23

Tasu kinnisasja omanikule tehnorajatise talumise eest on sitestatud AORS § 153(4).
Tehnorajatise omanik, kelle tehnorajatis on piistitatud voorale kinnisasjale enne 1999 a. 1.
aprilli, on vabastatud tasu maksmisest tehnorajatise talumise kohustuse eest kuni 2009 a 1.
jaanuarini. A
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1.4. Kokkuvéte

Voru linna Ménniku 41, 43A,43B ja nende lidhitimbruse ning Voru vallas Meegomie kiilas
asuva Katla kinnistu detailplaneeringuga on tehtud ettepanek nii kinnistatud kui riigi vaba
maa kruntimiseks, sellele kasutamise sihtotstarbe ja ehitusdiguse médramiseks. Antud on
lahendused parkimis- ja liikluskorraldusele, médratud on servituutide vajadus ja toodud
heakorrastuse pdhimétted ja tehnovdrkude lahendused. Kehtestatud detailplaneering on
aluseks konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Koostasid: V. T8entropov

E. Needo ()éz-cgla
J. Vene & /\/N
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FOTO1 MANNIKU 43A. HOTELL KUBIJA. VAADE EDELAST 2001.a.

FOTO 2 SAMA VAADE 2003.a.
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FOTO 3 VAADE KUBIJA PAISJARVELE LAANEST, MANNIKU TANAVALT.

FOTO 4 UJUMISKOHT KUBIJA PAISJARVE AARES. VAADE LOUNAST.
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FOTO 5 MANNIKU 41. VAADE PAISTIIGILE LAANEST.

FOTO 6 MANNIKU 43B. ALAJAAM ,TURIST*. VAADE LAANEST.
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