[. SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu ( DP ) ldhtedokumendiks on Vdru linnas Kooli tee 4 kinnistu ja
selle ldhitimbruse detailplaneeringu koostamise LAHTESEISUKOHAD, ‘mis on lisa 1 Véru
Linnavalitsuse korraldusele nr. 771, 26.08.2004.a.

Geodeetilise alusplaani on koostanud REIB OU Tartu osakond 2004.a. (koordinaadid V&ru
linna kohalikus siisteemis, kdrgused Balti 1977.a. stisteemis).

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus ja andmed olemasolevate
kruntide kohta

Planeeritava ala suurus on ca 8,0 ha. DP eesmirgiks on kinnistu Kooli tee 4 kruntimine
ning kruntidele ehitusdiguse ja linnachituslike nduete mésramine uusehituste rajamiseks.
Planeeritav ala hdlmab Kooli tee 4 kinnistu ja kinnistuga piirneva Koreli oja ddrse ala,
Vabaduse ténava ala kinnistu ulatuses, Kooli tee tinava ala, kooli teega kilgnevate
kinnistute juurdesditude ala 15 m ulatuses, Petseri tinava pikendusele jadv liiklusmaa
Rédpina mnt. 3A kinnistuni.

Planeeritava ala piiri vt. tipsemalt olemasoleva olukorra jooniselt 3.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

a) Vilja tdnava, Rédpina mnt., Koreli oja ja Vabaduse tinava vahelise ala detailplaneering
reg. DP-74 (kehtestatud V&ru Linnavolikogu otsusega 22.05.2002.a, nr. 298, jdetud
kehtima Voru Linnavolikogu otsusega nr. 54, 14.05.2003.a.).

b) Rdpina mnt. 3A detailplaneering reg. Nr. DP-102 (kehtestatud Véru Linnavolikogu
otsusega nr. 111, 10.03.2004.a.)

¢) Véru linna spordihall, Rapina mnt. 3A. Projekt 03500 ehitusprojekt.

d) Voru spordihalli 3-faasilise viliselektrivarustuse TP (t66 nr. 21-504-04 Enerel ou).

e) Elektrivorgu 10/0,4 KV ja  Koreli 10/0,4KV alajaamade vahelise 10KV kaabli
paigalduse TP (t66 nr. 22-505-04 Enerel OU).

4.  Planeeringu lahendus
4.1.  Planeeringu aluskaart

Geodeetilise alusplaani on koostanud REIB OU Tartu osakond (litsents nr. 132 MA-k)
2004.a. tapsusastmega M 1:500 (koordinaadid Véru linna kohalikus siisteemis, korgused
Balti 1977.a. siisteemis).

4.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolevad piirid kattuvad adekvaatselt maakasutusega. Olemasoleva maakasutuse sihtots-
tarve on Kooli tee 4 kinnistul A 100% - drimaa, Koreli oja airsel alal uldmaa (haljasala
vOi parkmetsa maa). Krundil Kooli tee 4 asub pooleliolev ehitis. Juurdepéds olemasolevale
krundile toimub Kooli teelt ja Ripina mnt.-lt. Kooli tee #ires asub alajaama pos.4. krunt.
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Kuna Koreli oja &irne ala on kujunenud looduslikust taimmaterjalist (kask, lepp, paju,
remmelgas) ja ala labivad jalakdijate rajad on stiihiliselt vilja kujunenud pikkade aastate
jooksul saab radade trasseeringuid kasutada uue pargi rajamise alusena.

Pargi ala ja selle lihimad ndlvad on talvisel ajal kasutatavad linnakodanike suusaradadena.
Kuigi konkreetseid suusaradasid igal aastal ei ehitata ega hooldata, on vajadus nende jirele
tihelepanuvéirne.

Kooli teel on kdoik vajalikud trassid olemas, liitumised olemasolevate trassidega on
ndidatud tehnovorkude planeeringu joonisel 5.

Olemasoleva olukorra graafiline kujutus on esitatud joonisel nr. 3 ning kuna olemasoleva
olukorra joonise ja planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsete ja linnaehituslike seoste
joonise andmed dubleerivad teineteist vdga suures ulatuses, on antud detailplaneeringus
joonised (ihildatud.

4.3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeritav ala asub Vorus Kooli tee ja Koreli oja ning Petseri tn. Pikenduse ja Vabaduse
tinava vahelisel alal, kujutab endast AS Semuehitusele kuuluvat, osaliselt 2-korruselise
poolelioleva ehitisega hoonestatud krunti, asub vahetult Véru Kreutzwaldi Giimnaasiumi
kinnistu naabruses ning on peamiselt kaetud vdsaga.

Ule Kooli tee asuvad mdned korruselamud. Arhitektuuribiroo 4A ja AS Kurmiku poolt
koostatud ja senini kehtiva detailplaneeringu jédrgi oli planeeritav ala ette nihtud hoonestada
2-korruseliste drihoonetega koos vastavate parklatega.

Pdrast Voru spordihalli véljaehitamist muutub planeeritava ala liiklus-alane situatsioon ning
tekib Kooli tee, mis iihendab Vabaduse tdnavat Ripina maanteega.

Planeeringuala  kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on kajastatud
joonisel nr. 2. olemasolev olukord joonisel 3.

4.4. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritav ala jaotub perspektiivse tdnava labiviimisega pdhiliselt kolmeks kinnistuks.
Krundi pos.1 suuruseks on kujunenud 8 093 m? krundi pos.2 suuruseks 9 429 m? ning
krundi pos.3 suuruseks 10478 m? Kooli tee ddres asub alajaama pos.4 krunt.
Krundijaotusplaan piiripikkustega on kujutatud planeeritud maakasutuse joonisel nr. 4.

4.5. Krundi ehitusdigus

Kruntide jaotusplaan on esitatud ka pdohijoonisel 3, kus kruntidele on seatud ehitusdigus
ning hoonestustingimused (tabeli kujul): maa &htotstarbed hoonete suurim lubatud arv
krundil, hoonete suurim lubatud tiiskorruste arv, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind,
katusekallete suunad, parkimiskohtade arv krundil, tulepiisivuse astmed jne. Kruntide
suurused on toodud nii enne kui pirast lahtikruntimist.

Lahtudes planeeritava ala asukohast Voru linna siidames ei ole planeeritavatele kruntidele
lubatud kaubabaaside, turustusorganisatsioonide jms. hulgimiiiigiettevitete, bensiinijaamade
ega kokkuostuladude ning laoplatside ehitust.

Kruntide suurim téisehituse % koigub 30 ja 35% vahel, joonisel esitatud hoonestusala on
vordsustatud ehitusaluse pinnaga tiisehituse % ulatuses.

Korruselisuse' osas on tehtud ettepanek perspektiivse hoonestuse korguseks seada 2 korrust,
mis on kooskdlas Lahteseisukohtades seatud ndudmistega. Kruntidele pos. 1 ja pos. 2 on



lubatud pustitada 4rihooneid, vastavatele analoogidele toetudes, kogukdrgusega 11,5 m
parapeti peale, kusjuures katusest viljaulatuvate ventilatsiooniseadmete ruumide kdrgus voib
ulatuda kuni 15,0 m-ni. (abs. kdrgus 83,40 — 87.90). Hoonete + 0,000 =71.60 — 72.20.

Krunt pos.3 on ette nihtud hoonestada uue kahekorruselise spordi- ja tervise(vee)keskusega
vol kultuuri ja kogunemisasutusega. Hoone korguseks kandekonstruktsioonide alla on ette
ndhtud min. 11,0 m, selle kOrguse sees saab ehitada 3-korruselise abiruumide bloki (kdrgus
radsta alla maks. 15,0m, abs. k&rgus 87,50). Hoone + 0,000 = 72.50. )

Kruntide vertikaalplaneerimiseks on antud korgusmarkide vahemik ning hoonete + 0.000
korgus, parkimisalade ja sissesdidu planeerimiseks. Sademetevete immutamine naaber-
kruntidele ei ole lubatud. '

Koikidele wuutele kruntidele on ette ndhtud krundisisesed parkimisvéimalused, mis on
monevdrra suuremad kui on parkimisnormatiivid. Krundile pos. 3 on loodud v&imalus
tellitud busside peatusteks otse Kooli teelt bussitaskuna (mitte liinibussidele). Olemasolev
likvideeritav kdrghaljastus asendatakse istutatava kdrghaljastusega.

4.6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestatavad alad = hoonestusalused pinnad on joonisel arvuliselt seotud krundipiiridega.
Kohustuslik ehitusjoon on maératud 5.0 m Kooli tee suhtes.

4.7. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorralduse pSshimotted

Planeeringuga on niidatud liiklussuunad ja pohilised jalakidijate- ning jalgrattateed.
Juurdepddsud uutele hoonestusaladele-kruntidele ja parklatesse on kavandatud perspektiivselt
Kooli teelt.

Kdikidele uutele kruntidele on ette nahtud krundisisesed parkimisvdimalused arvestusega 1
parkimiskoht iga 80 m? suletud brutopinna kohta, mis on mdnevdrra suuremad kui on
parkimisnormatiivid. Krundile pos.3 on loodud vdimalus tellitud busside peatusteks otse
Kooli teelt bussitaskuna (mitte liinibussidele).

Parkimine on lahendatud reeglina krundisiseselt.

Liikluskorralduse ildised pShimdtted on lahendatud pdhijoonisel 4. Kooli tinava pdikldiked
on skemaatiliselt lahendatud joonisel 7. Tdpsemalt lahendatakse tdnav vastava projektiga.

4.8. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted

Pohijoonisel on 4dra ndidatud pdhiliste jalakiijate teede trassid, mis vdib saada aluseks
pargiteede vorgu planeerimisel. Samal pdhimdttel on planeeringus médratletud ka sailitatava
dendroloogilise koosluse visuaal-mahuline piir, mis kohati ulatub AS Semuehituse krundi
sisse. Uldkasutusega maa-alal olemasoleva Koreli oja Umbruses siilitatakse olemasolev
haljastus maksimaalselt.

Rajatav haljastus on lahendatud igale krundile eraldi.

Léhtudes antud linnaosa hoonestamise ja heakorrastamise kontseptsioonist vdib parkimisalad
eraldada Umbritsevast alast madalate (kuni 1,2 m korguste) haljashekkidega. Haljastus tuleb
lahendada koos parkimisviljakute planeeringuga, arvestades maapinna iseloomu. Piirdeid
kruntide vahele ei ole planeeringuga ette nihtud rajada.

Renoveeritava Koreli pargi kohta koostatakse vastav detallplaneermg, mis arvestab - ka
Koreli oja vastaskalda aladega.

4.9. Ehitistevahelised kujad



Kuna hoonete asukohad on planeeritud vaheldumisi parkimisaladega, siis vaba
planeeringuga haja-asustusega alal ehitistevahelised kaugused tletavad tuletdrje kujasid
nende tavapdrases tdhenduses.

4.10. Arhitektuurinduded ehitistele

Uushoonestusalale pustitavad hooned lahendada arhitektuuriliselt individuaallahendustena
lihtuvalt kdesolevas detailplaneeringus sisalduvatest nduetest.

Vilisviimistluses vdib kasutada looduslikku v&i tehiskivi, poliimeerkrohvi, klaasi, puitu,
metalli. Hoonestuse arhitektoonika peab olema vidrikas ja esinduslik, kuna maa-ala paikneb
nn. Voru linna sidame vahetus liheduses. Soovitatav katuse kaldenurk on 0-5°, mis antud
kvartalisse on planeeritav katusetitip.

4.11. Tehnovdrkude ja rajatiste lahendus.

4.11.1. Veevarustus

Voru linna (hisveevdrgt magistraaltorustik kulgeb Vabaduse ja Vilja tdnaval ning Répina
maanteel (DN 150 mm). Planeeringuala loodeserva liabib Tartu tn. trassist lahtuv trassildik (DN
100), kust saavad toite Kooli tee tdhtelamud. Voru Kreutzwaldi Giimnaasiumil (Kooli tee 2) on
veetihendus Vilja tdnava trassilt. Eelnimetatud kaks trassildiku on V&ru linna thisveevirgi ja
kanalisatsiooni perspektiivskeemi kohaselt ette ndhtud thendada ring-susteemiks. Kaesolevaks
hetkeks on valja ehitatud Petseri tdnava ja Vilja tdnava vaheline Ghisveevargi veetorustik, mis
tagab ringvorgu selles piirkonnas. Veetoruks Petseri tdnava - Vilja tdnava [10igus on De 160 PE
PN 10.

Voru  linna  dhisveevargi  ja  kanalisatsioonitorustike  perspektiivskeemiga  kéesoleva
detailplaneeringu alale perspektiivseid veetorustikke ette ndhtud pole. Vastavalt AS Voru Vesi
tehnilistele tingimustele on planeeringu lahenduses thendatud veetrassiga Vabaduse tédnava
veetrass ja Petseri tinava - Vilja tdnava veetrass. Vabaduse tn. veetrassilt ldhtuv planeeritud
krundile pos. 1 jddv olemasolev trassildik on umber tdstetud teemaale. Eelpoolnimetatud
veetrassiga Uhendatakse planeeritud krundid pos 1 ja pos 2. Krundi pos 3 veeithendus on
planeeritud Petseri- Vilja tn olemasolevalt veetrassilt.

Lahimad olemasolevad tuletdrjehiidrandid asuvad Vabaduse tdnaval Koreli oja silla juures,
Petseri-Vilja tn wveetrassil Petseri 2 kinnistu juures ja planeeritud krundi pos 3 juures.
Planeeringus  on ette ndhtud paigaldada 3 hiidranti rajatavale veetrassile nii, et vahemaa
hiidrantide vahel ei tletaks 150 m.

4.11.2. Olmekanalisatsioon.

Planeeringuala labib kagu-loode suunaline olemasolev isevoolne tihiskanalisatsiooni kollektor
(DN 600). Sinna on juhitud olmereoveed Vabaduse tn. trassist (DN 150) ja krunte labivalt Jiri tn.
poolt (DN 500, perspektitvskeemil ekslikult DN 150), kinnistutelt Kooli tee 1, 2, 3, 5, 7 (DN 150,
200) ning Vilja tn. ja Kapsamde korruselamutest (DN 150-300).

Planeeringus on pakutud olemasoleva kollektortrassi asukoha siilitamine, hoolimata | selle
kaootilisest kulgemisest planeeritud tinava all. Olemasolev kanalisatsioonikollektdr omab piisavat
tehnilist ressurssi ning selle umberehitamist ldhtuvalt planeeritud tanava kuléerhisest peetakse”
litalt kulukaks. j



Kruntide posl,2,3 olmekanalisatsioon on planeeritud tihendada Répina mnt ja Vabaduse tn
vahelise olemasoleva thiskanalisatsioonitoruga DN600

4.11.3. Sajuveekanalisatsioon ja drenaaZz.

Sajuveed ja drenaaZ piirkonnas on juhitud Koreli ojja vdi immutatud pinnasesse oja kaldal.
Kinnistult Kooli tee 1 ulatub torustik Kooli tee ja oja vahelisele tithermaale, Kooli tee 3 ja S poolt
tulevad trassid suubuvad torusse DN 300, mis ulatub Koreli ojani. Kooli tee 2 drenaaZi- ja
sajuveetorustikud suubuvad lahtisesse kraavi. Vilja tn. elamute juurest koonduvad mitmed trassid
Kapsamée ndlvale, kust Koreli ojani liaheb nii torujuhe (DN 300) kui lahtine kraav.

Piki Vabaduse tinavat kulgeb soojatrassi drenaazitorustik (DN 150), mis samuti suubub silla
juures Koreli ojja. Silla juurest on lastud ojja ka ténavale kogunev sajuvesi.

Senitehtud ehitusgeoloogilistest uuringutest nihtub, et pinnasevee tase Koreli oja luhal on tisna
korge — olenevalt aastaajast O - 2,0 m maapinnast. Koreli oja veetase oli augustis 2001 valdavalt
1,0-1,3 m madalamal kaldandlva pinnast. '

Voru linna  ihisveevirgi ja  kanalisatsioonitorustike  perspektiivskeemile on  kantud
olemasolevad Koreli ojja suubuvad sajuveetorustikud, uusi trasse planeeritud pole.

Kiesoleva planeeringuga on ette nahtud kdikide olemasolevate saju- ja drenaaZivete viimine labi
torustike Koreli ojja. Arvestades planeeritavaid hoonestusalasid ja planeeritavate parklate asukohti
on nihutatud sadevee viimist kinnistult Kooli tee 2, kasutades Vabaduse tn ja Rdpina mnt. vahelise
planeeritud tdnava (Kooli tee pikenduse) sdidutee alla osaliselt planeeritud sajuveetrassi. Vilja tn.
poolt tulev torustik on paigutatud tinavamaale. Planeeritud parklad on varustatud liva-
oliptitinistega, sajuvesi on peale puhastamist juhitud kas tdnavatrassi vdi otse Koreli ojja. Kinnistu
Kooli tee 3 juurest algav sajuvee kanalisatsiooni torustiku osa likvideeritakse (jadb planeeritud
krundi pos.1 hoone ehitusala alla) ja rajatakse kdrvale uus trassi osa.

Korge pinnasevee taseme tdttu on ehitusalad vaja varustada drenaaziga ja keldrite rajamine pole
otstarbekas. DrenaaZiveed tuleb juhtida sajuveekanalisatsiooni. Pargialadel on vdimalik kasutada
kraavkuivendust.

Ehitamist raskendab turbakiht, mille paksus suureneb Koreli oja suunas. Kdige halvem on olukord
Liiva tn. otsa imbruses. Sellest ja Koreli oja ehituskeeluvéondist lahtuvalt on uued ehitusalad ette
nihtud ojast kaugemale, kus ka turbakiht on viiksem. Turvas tuleb kas vilja kaevata voi hooned ja
esikorruse porandad rajada vaivundamendile.

4.11.4. Termotrassid.

Olemasolevad termotrassid asuvad Vabaduse ja Vilja tdnaval. Lahim soojakamber, kust on
vodimalik piirkonda soojusega varustada, asub Kapsamie alajaama juures. Kooli tee 2, 7 on
thendatud Vilja tn. trassiga, tihtelamud nii Vilja kui Vabaduse tn. trassiga. Poolelioleval
spordihoonel pos.3 (endine Kooli tee 4) on soojatrass ehitamata.

Planeeringus on ette nihtud Kapsamde - Vilja, Vabaduse tn. soojamagistraali ringsiisteemi
rajamine. Torustik kulgeb Kapsamde soojakambrist Vabaduse tn. ja Réapina.mnt. vahelisele
planeeritud tinavale (Kooli tee pikendusele), piki seda kinnistu Kooli tee 2 lddnenurgani ja edasi \
mooda kinnistute vahelist jalgteed Vilia tn. suunas. Eraldi trassiharu algab Kooli tee 2c ||



