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SELETUSKIRI
1. Uldosa.

Kéesolev detailplaneering on algatatud Voru Linnavalitsuse korraldusega nr 597 10.06.2004.a.
Algatamise aluseks on asjast huvitatud isiku Tarmo Kasak avaldus 05.05.2004. a.

Antud alal kuuluvad arvestamisele jargmised planeeringud:

Voru Linnavolikogu otsusega 14.mai 2003 nr 54 kehtivad iildplaneeringutena:

*Voru linna generaalplaani korrektuur ( RPI Eesti Projekt 1974 ) jdetud kehtima
planeerimisseaduse §8 g 3 punktides 1,3,5,7,8,10,11 toodud iilesannetes;

*Voru vanalinna detailplaneerimisprojekti korrektuur ( KRPI 1982 ) planeerimisseaduse §8 1g3
punktides 1,3,6,7,8,10,11 toodud lilesannetes.

* Detailplaneeringutest on lihialale koostatud Liiva 13,Kreutzwaldi 39,41,43,45,47,49, Petseri
12, 12A, 10 ja nendega kiilgnevate tédnava alade detailplaneering, mis on kehtestatud V&ru
Linnavolikogu otsusega nr177 10.01.2001.

*Kreutzwaldi 54 hoone kohta on koostatud muinsuskaitse eritingimused AS KURMIK t66 nr
2004—793-83.

*Detailplaneeringu alusplaaniks on kasutatud Kreutzwaldi 54,56 piirkonna geodeetilist alusplaani
OU Maamdddu ja Arhitektuuribiiroo t66 nr. 102/04.

Detailplaneeringu koostajaks ja korraldajaks on Voru Linnavalitsus. /[ Q PAN



2. Olemasolev olukord.
2.1. Planeeritava ala iseloomustus, kehtiv maakasutus.

Planeeritav ala asub Voru vanalinna muinsuskaitseala ( reg nr 27008 ).

Planeeritav ala koos mdjualaga on ca 2800 m?, mille moodustavad Kreutzwaldi tinava ala ja
juurdesdiduala Kreutzwaldi 54A, 54B, 56B kruntidele ning Kreutzwaldi 54 ja 56 kinnistute alad.
Planeeritav ala asub Véru vanalinna muinsuskaitseala Idunaosas Kreutzwaldi tinava déres ja on
hoonestatud.

Ala maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 72,62 - 73,26m, seega on ala vordlemisi
tasane.

*Kreutzwaldi 54 elamumaal asub pooleliolev kahekorruseline ehitus( ehitisregistri kood
113021326 ) ehitusaluse pinnaga 105m?,
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*Kreutzwaldi 56 maa-alal asub 2-korruseline puidust korterelamu- drihoone ( elamumaa 60%,
drimaa 40% ) ehitusaluse pinnaga 201m> Teadmata pShjustel hoone ehitiste registris arvel ei ole.

vaade Kreutzwaldi 56 hoonele avalikult juurdepiisualalt

Planeeringualale jadv Kreutzwaldi ténav on iihesuunalise liiklusega, tinavat modda kulgevad
linna tihistranspordiliinid, peatus on Kreutzwaldi 54 nurga juures. Peatumine ja parkimine on
lubatud planeeringuala poolses séidureas. Sdidutee ja kdnniteed on asfaltkattega.

Kreutzwaldi 54 korvalt keerab suurte korrusmajade juurde avalik asfaltkattega sissesdidutee,
mida modda paddsevad oma kruntidele korrusmajade 54A, 56B elanikud ja #rihoone 54B
omanikud..

Planeeritaval alal fikseeritud maakasutused on jirgmised:

Aadress Maakasutuse alus Pind  Maakasutuse Praegune omanik voi
hoone kasutusala m? sihtotstarve haldaja
Kreutzwaldi 54 kinnistu kat. tunnus 381  elamumaa 100% Tarmo Kasak

ehit. alune 105m? 91901:009: 0210

Kreutzwaldi 56  kinnistu kat. tunnus 438 elamumaa 60% Valev Parts
ehit. alune 201lm? 919:001:009:001 Arimaa 40%

Mojualasse jadva Kreutzwaldi 54B krundi maakasutuse sihtotstarve on 100% drimaa, krundi
pindala 474m?; korteritihistu Kreutzwaldi 54A krundi maakasutuse sihtotstarve on
korruselamumaa ( EK 3-5)100%, krundi pindala 2936m? ja korteritihistu Kreutzwaldi 56B
maakasutuse sihtotstarve on korruselamumaa ( EK 3-5)100%, krundi pindala 3765m?.



2.2. Tehnovérgud.

Kreutzwaldi tdnavat m66da kulgevad linna vee-ja kanalisatsioonitrassid.
Kéesoleval hetkel ei ole kinnistu Kreutzwaldi 54 AS Véru Vesi klient, kuid kinnistul on olemas
suletud iihendus vee ja kanalisatsiooniga.

Kinnistul Kreutzwaldi 54 on olemas suletud tihendus iihisveevirgiga ( kinnistu omaniku sénul )
labi Kreutzwaldi S4A korterelamu kinnistu. Kreutzwaldi 56 kinnistu saab joogivee libi kinnistu
Kreutzwaldi 56B kulgevast veetrassist.

Kreutzwaldi 54 reovesi suubub tdnaval asuvasse kanalisatsioonikaevu ja sealt 14bi Kreutzwaldi
56 kinnistu Kreutzwaldi 56B kinnistul olevasse kanalisatsioonitorustikku. Kreutzwaldi 56 hoone
on lthendatud krunti l#bivasse trassi.

Sademevee kanalisatsioon piirkonnas puudub.

AS-le Voru Soojus kuuluv maaalune soojatrass kulgeb mésda Kreutzwaldi tinavat,
planeeringuala hooned Kreutzwaldi 54 ja 56 sinna tihendatud ei ole. T#navalt kulgeb libi avaliku
Juurdepéfsuala soojatrass viiekordse elamu Kreutzwaldi 52A juurde.

Elektritoite saavad Kreutzwaldi 54 ja 56 hooned Kreutzwaldi 10/0,4kV komplektalajaamast.
Elektrivérgul on kavas projekteerida samast alajaamast 0,4kV maakaabelliin ja liitumiskilp
Kreutzwaldi tdnava d#rde planeeringualale ehitatavate elektripaigaldiste toiteks.

Kreutzwaldi tdnaval asub tinavavalgustus paaritute majanumbrite poolses kiiljes puitpostidel.

Side kaabelliinid asuvad Kreutzwaldi tdnava kdnnitee all, sealt on iihendus Kreutzwaldi 56
hoonega.

Avalikul sissesdidu alal Kreutzwaldi 54A Kkorruselamu, 54B iihekorruselise drihoone ( endine

trikikoda ) ja Kreutzwaldi 56B korruselamu kruntidele asub amortiseerunud ja mitte kasutuses
olev gaasimahutite komplekt.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel DP-2



3. Planeeringu lahendus.
3.1. Detailplaneeringu pdhjendus.

Detailplaneeringu eesmargiks on Kreutzwaldi 54 kinnistule maakasutuse sihtotstarbe ja
ehitustingimuste médramine. Asjast huvitatud isik soovib krundil paikneva poolelioleva ehituse,
senise elamu, juurdeehitust ja tdiendava sihtotstarbe méadramist % kinnistu ulatuses drimaaks.
Lahendamist vajab juurdepédisuala liikluskorraldus ja parkimine, samuti bussipeatuse asukoht ja
tdnava ala.

3.2. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Kreutzwaldi tdnav Voru vanalinna ajaloolise keskuse iiks peatéinavaid, mille Liiva ja Petseri
tdnava 16igul on suhteliselt hésti séilinud 19.saj. II poole — 20.saj alguse ehitustraditsioone ja
elulaadi peegeldav hoonestus. Pohiosa iihe-kahekorruselistest puit-vdi kivihoonetest paikneb
pikifassaadiga ténavajoonel.

Pooleliolev Kreutzwaldi 54 hoone mdjub vanema hoonestusega tédnavafrondis vdrkehana, jéttes
avatuks vaate 1970-ndatel kvartali Guealale piistitatud kolmele 5-korruselisete sektsioonelamute
duealale. Jalakiijate liikumisteed labivad risti-riisti tinava#irsete kruntide alasid.

Voru vanalinna muinsuskaitsealal peab kruntide planeerimisel ja uusehituste arhitektuurse
lahenduse juures arvestama olemasolevat hoonestust ja ajaloolisi ehitustraditsioone.

3.3 Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused.

Planeeringualale jédvate kruntide maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigused ja
hoonestustingimused on toodud joonisel DP-3.

*POS 1 kinnistu Kreutzwaldi 54, katastritunnusega 91901:009:0210, pindalaga 381m?
katastriliksuse sihtotstarbeks on planeeritud 50% elamumaa, 50% #rimaa. Planeeringujérgne
krundi kasutamise sihtotstarve on 50% EP( pereelamumaa ) ja 50% BT ( kaubandus, toitlustus- ja
teenindushoone maa ), BB ( kontori-ja biiroohoone maa).

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on 160m?, lubatud maksimaalne korgus 8,7m, lubatud
katusekalle 38-45°, katuseharja suund pooles mahus paralleelne ja pooles mahus risti tinavaga.
Lubatud on tiks hoone maht.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tiita muinsuskaitselisi eritingimusi.

*POS 2 kinnistu Kreutzwaldi 56, katastritunnusega 91901:009:001, pindalaga 438m?
katastriliksuse sihtotstarbeks jadb 60% elamumaa, 40% #rimaa. Krundi kasutamise sihtotstarve
on 60% KE ( korterelamumaa ), 40% BT, BB.

Suurim lubatud ehitusalune pind on 205m?, hoone lubatud max kérgus 9,2m, lubatud katusekalle
38°-40°. Hoone remontimisel ja restaureerimisel kasutada naturaalseid viimistlusmaterjale.
Lubatud on iiks hoone. Enne projekteerimis-ja ehitustédde tegemist on vajalik telhda R
muinsuskaitse eritingimused. SN\ j ' a.l.‘(',\\6
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3.3. Liikluskorraldus.

Kreutzwaldi tdnav on planeeritud tihesuunalise liiklusega. T4nava laius on 16m, millesse mahub
vasakust servast alates: 3m laiune kdnnitee koos seal asetsevate alleepuudega, kaks 3,3m laiust
sdidurada, 2,7m laiune bussi peatumise ja autode peatus-parkimisrada, 1m laiune kdnnitee ja
2,7m laiune kahepoolse liiklemisega rattatee, mille kdnnitee poolses osas on alleepuude rida.
Kreutzwaldi 54 nurga juurde planeeritud bussioote paviljon asub puude vahel ratta ja kdnnitee
piiril. Selles osas on planeeritud rattatee laiendus ja vdimalik rataste parkimise ala, mis on
eraldatud sissesdidualast ddrekiviga. Ratta-ja kénniteed peaks olema kaetud eri virvi
betoonkividega, sdidutee asfaltiga.

Kreutzwaldi 52 ja 54 kinnistute vahelt kulgeb avalik sissesdidutee ala Kreutzwaldi 54A, 56A ja
56B kruntidele ning Kreutzwaldi 54 ja 56 Suealale. Planeeritava juurdepassutee ala ca 920m? on
planeeritud katta asfaltiga. Alasse on paigutatud kaks {ihiskondlikku parkimisala : iihte ossa 6+5
= 11 kohta ja teise 7 kohta. Teiselt alalt tuleb enne likvideerida vanad gaasimahutid ja trassid.
Kruntidele Kreutzwaldi 54 ja 56 on ette ndhtud eraldi parkimiskohad. Kreutzwaldi 54A ja 56B
korruselamute ning 54B #rihoone tarbeks tuleb omanikel lahendada parkimine maksimaalselt
oma kinnistutel.

Ténavate poikprofiil on joonisel DP-5.

3.4. Haljastus, heakorrastus, piirded.

Maksimaalselt on piititud séilitada olemasolevat kérghaljastust. Kreutzwaldi tinava #érses
puuderivis tuleb vilja vahetada haiged puud. Kreutzwaldi 54, 56 piirile jadva suure kase alumised
oksa v3ib eemaldada ca 4m kdrguseni, puu tuleb siilitada. Avalikul juurdepéisualal siilitada 2
noort puud.

Kreutzwaldi 54 krunt piirata tdnava poolt 1,5m kdrguse puitlippaiaga, muus osas 1,2m kdrguse
puitaiaga vundamendil ( sadevee eemale juhtimise eesmirgil ), Kreutzwaldi 56 ja Kreutzwaldi
56A hoonetevahelise tihise juurdepéisu voib sulgeda kdrge puitviravaga ( 1,5-1,8m ). Krundi
duepoolne piire lahendada analoogselt naaberkrundiga. Kruntide piirile voib lisaks aiale rajada
ka heki.

3.5. Tehnovdrkude iihendused.

Vastavalt AS Voru Vesi tehnilistele tingimustele on  Kreutzwaldi 54 veega varustamine
planeeringus ette ndhtud Kreutzwaldi tinavalt olemasolevalt tihisveevirgi veetorult, kinnistu
liitumispunkt mitte kaugemale kui 2m krundi piirist.

Loigus Kreutzwaldi 54 kuni Kreutzwaldi tinav niha ette olemasoleva kanalisatsioonitoru
likvideerimine ja asendamine suubumisega kinnistul Kreutzwaldi 56 olemasolevasse

kanalisatsioonikaevu. Kanalisatsioon projekteerida lahkvoolsena.

Sadevee drajuhtimine avalikult juurdepiésu-parklaalalt tdnava planeeritavasse
sajuveekanalisatsiooni lahendatakse koos Kreutzwaldi tinava projektiga.

Kreutzwaldi 54 ja 56 omanikel on v&imalik liituda linna soojatrassidega.




