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Detailplaneering

1. SELETUSKIRI

1.1.

Uldosa.

Kéesolev detailplaneering on koostatud AS OLEREX VARA tellimisel, seoses
taiendavate ehitusmahtude planeerimise ja ehitusbiguse seadmisega uue tankla ja
kaubanduskeskuse rajamiseks aadressil Antsla mnt 38.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Véru Linnavalitsuse korraldus 27.09.01 nr
662, AS OLEREX VARA tellimus ning teised dokumendid, mis on toodud kdites |I.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik Projekt OU (ariregistri kood. 11005153,
aadress Rapina mnt. 7, Voru; RETTERI reg nr. EP 11005153-0001).

Kasutatud on jargmisi Eesti Vabariigi seadusi ja normdokumente:

*Planeerimisseadus;

*Planeeringute soovituslikud leppemargid (2002);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);
*Katastriliksuse sihtotstarbe liigid ja nende méaramise alused

(VV 24.01.95 madarus nr.36);

*Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (Uldeeskiri);
*Tuleohutuse tldnduded (SMm 18.06.98 nr 15),

*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded (VVm 27.10.04 nr 315)
*Linnatanavate projekteerimisnorm EPN 17 (eeindu),

*Asjadigusseadus,

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

“Teeseadus

*Veeseadus;

*Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord

(KMm 16.12.96. nr.61 lisa),

*Heitvee veekogusse vai pinnasesse juhtimise kord (VV m 31.07.2001. nr 269);
*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (VV m 16.05.01. nr.171);
*(Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);
*Elektrivorguga litumise ja litumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02 nr.241);
*Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded (VVm 16.05.2001 nr.172).

Arvestatud planeeringud, skeemid:

Lw/v
*Detailplaneering ' Kutusetankla Vérus Antsla mnt.34 . AS Ku%/gyﬁo n"‘!g 8-
41. Kehtestatud Véru Linnavolikogu otsusega 22.oktoobri 1998
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Kurmik Projekt QU 156 nr. 2004-772-62 AS COLEREX VARA Antsia mnt 36,38 V&ru linn
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*Detailplaneering “Antsla mnt. ja V8handu j6e &arse Liitva linnaosa detailplaneering.”
Voru LV t66. Kehtestatud Voru Linnavolikogu otsusega 08.0kt.2003 nr.70.
*V&ru linna {hisveevargi ja kanalisatsioonitorustike perspektiivskeem. OU Projekt-
keskuse t66 19.02.01.
*Liikluskeem. Tallinn-Tartu-Véru —Luhamaa maantee. AS Teede Tehnokeskus t66
okt. 2000a.
*'AS Olerex Vara tankla Vorus Antsla mnt.38 ehitusgeoloogilise uuringu aruanne.
Alus-geoloogia OU t66 nr.21061.

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud OU REIB (&rireg. kood
10434933, litsentsid 251MA, 132MA-k, EE-7881, KKM-0139) poolt koostatud Antsla
mnt. 36 ja 38 maa-ala topo-geodestilist uurimistood (T66 nr.TT-0206T, Tartu 200.)

1.2. Olemasolev olukord

1.2.1.

1.2.2.

Detailplaneeringu algatamine.

Antsla mnt.36, 38 detailplaneering on algatatud Véru Linnavalitsuse korraldusega nr.
662 27.09.2001. Detailplaneeringu lahteseisukohad on kinnitatud sama korraldusega.

Pianeeritava ala iseloomustus

Planeeritav ala suurusega ca 4,0 ha asub Voru linnas Liitva piirkonnas. Maa-ala
piirneb loodest endise Linavabriku territooriumiga, mis on tdnaseks jaotatud erinevate
firmade vahel, kinnistatud on kruntidest Antsla mnt. 40 (kat. tunnus.91901:001.0005).
Kirdepoolseks naabriks on péllumajandusmaaga Liitva 4 (kat tunnus 81901:001:0010);
kagus T-2 Tallinn - Tartu — Voru — Luhamaa maantee (kat tunnus 91901:001:0930},
tuntud Ringtee nime all, ja edelas Anisla maantee linnatanavana.

Planeeringualal paiknevad kaks katastritiksust — Antsla mnt.36 ja Antsla mnt.38 ning
Anisla mnt teemaa nende edelapiiri ulatuses. Antsla mnt.36 on kinnistatud, maatikil
asub selle omaniku Ave Est OU Ramona kohvik. Aadressil Antsla mnt.38 paikneb AS-
ile Olerex Vara kuuluv bensiinijaam.

Ringtee teemaa laius planeeritava ala piirkonnas on 80,00-st kuni 68,00-ni meetrini.
Antsla maantee teemaa edelakillg pole piiritletud, seal asub metsamassiiv. Antsla
mnt.36 pool on teemaa 12,00 m vorra kitsam, jalgtee ja maanteekraav j&dvad kinnistu
piiridesse. Ringtee ja Antsla mnt on asfaltkattega kahesuunalise liiklusega, valdavalt
kahe séidurajaga, ristmiku piirkonnas on sfiduradasid 3-4. Antsla mnt 38 vastas Ule
tee asub bussipeatus. Vastassuunaline bussipeatus asub Antsla mnt 46 ees.

Relieefilt on planeeritav ala pdhja-ldunasuunalise languga. Absoluutkbrgused jagvad
76,10-73,31 m vahemikku. Olemasolev hoonestus ja tanavate muldkehad on rajatud
taitele ning on loodusiikust maapinnast kérgemad. Sajuvee drajuhtimiseks on kruntidel
ja teealadel kraavitus. =
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1.2.3. Kehiiv maakasutus

AS OLEREX VARA

Antsla mnt.36,38 Véru linn
Detailplaneering

Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on jargmine:

Nimetus Kinnis- | Katastritunnus | Pind Maa- Praegune omanik
tusreg. m? kasutuse
0sa nr. siht-
otstarve
Antsla 11820 | 91901:001:0980 | 7063 Arimaa OU AVE-EST
mnt.36 Antsla mnt.36A
65605 Voru
tel.78 255 57
V. Dremljuga
Antsla - 91901:001:0005 | 22252 | Arimaa AS OLEREX VARA
mnt.38 Téhe 116,
51013 Tartu
tel.7 362 444
A. Juhanson
Piirinaabrite andmed:
Nimetus Kinnis- | Katastritunnus | Pind Maa- Praegune omanik
tusreg. ha kasutuse
osanr. siht
otstarve
Antsla - 91901:001:0009 | 0,36 Arimaa OU Véru Autoaed
mnt.40 Eston Kurvits,
ivo Ossis
Kose al. 7-4,
Véru vald
78210 20
Antsla - OU Vestra Ex
mnt.42 Kaido Kaust
78 212 51
Liitva 4 70 91901:001:0010 | 5,64 Poliu- Agu Koort
Majandus- | Liitva tn.4
maa 78 23978
T-2 - 91901:001:0930 | 6,81 Transpordi | Eesti Vabariik
Tallinn- maa
Tartu-
Voru- T
l.uhamaa z /L‘NN”“V\B;
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1.2.4. Tehnovdrgud.

Kanalisatsioon

Planeeritaval alal Ohiskanalisatsioon puudub. Kruntidel on olemas oma tlhjaks-
veetavad kanalisatsiooni kogumiskaevud.

Sajuveekanalisatsicon

Piirkonna sajuveed on juhitud harukraavide kaudu maanteede magistraalkraavidesse.

Veevarustus

Umbruskonna hooned saavad joogivee puurkaevust, mis asub aadressil Antsla
mnt.46. Puurkaev on rajatud 1952 a, katastri nr.8320, stigavus 75,00 m. Eesti
Geoloogiakeskuses puurkaevu tehnilised andmed puuduvad.

Soojavarustus

Piirkonnas kaugkOttevdrk puudub. Hoonetes on elektrikite.

Elektrivarustus

Antsla mnt.36 hoone saab elektrienergia Silikaadi tdnaval asuvast alajaamast nr.74
“Silikaadi’, Antsla mnt.38 hooned alajaamast nr.16 “Linavabrik’, mis asub aadressil
Antsla mnt.44A. Olemasoleva tankla tagant kulgeb Eesti Energia AS-ile kuuluv
alajaama “Linavabrik” toitev 10 kV kaabellin. Vélja on ehitatud kruntidesisene ja
maanteede valisvalgustus.

Side

Sidekaabel kulgeb Antsla maantee edelapoolsel kiljel, Uhenduskaabel péérab (e
maantee, suundub labib Antsla mnt.36 krundi Antsia mnt.38 bensiinijaama hooneni.
Sealt saab maakabli kaudu sidelthenduse ka kohviku hoone ja .ja Liitva 4 elamu.
Antsla mnt 40 omaniku sidekaabel kulgeb Antsla mnt kirdepoolsel kiiljel {abi Antsia
mnt 38 krundi.

Tehnovorkude ja ~liinide olemasolev olukord on fikseeritud joonistet DP-1.

1.2.5. Kitsendused.

1)Teekaitsevéond

Maantee kaitsevédnd on 50 m mélemal pool darmise s&iduraja telge. Kaitsevddnd on
méeldud tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks. Tee
kaitsevodndis tehtavateks téodeks tuleb saada maa omaniku luba ja tee omaniku
kooskdlastus. Kitsendus on kantud katastriplaanidele.

2)Juurdepads avalikult kasutatavale teele.

on kantud Antsla mnt 38 katastriplaanile.
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3) Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevédnd.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondite ulatus vastab nende kujale hoonetest,
rajatistest ja puudest. Vastavad suurused on toodud projekteerimisnormides.
Kitsendus on osaliselt kantud katastriptaanidele.

4) Elektriliini kaitsevédnd

Elektri ohuliini kaitsevodnd on vastavalt méairusele "Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus" alla 1kV pingega liinide korral 2 m laiune maa-ala ja 8huruum, mida I6ikavad
méttelised vertikaaltasandid mélemal pool liini telge. Maakaabelliini kaitsev66nd on
piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 m
kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Tegevuse piirangud Elekiripaigaldise
kaitsevosndis on satestatud Elekiriohutusseaduses. Kitsendusena on kantud Antsla
mnt 38 katastriplaanile “Linavabriku” alajaamast bensiinjaama hooneni kulgevate
kaabiite kaitsevoond. Kitsendus AS Eesti Energiale kuuluvast labivast keskpinge
maakaablist on tahistamata. Puuduvad ka kitsendused elektri dhu- ja kaabelliinidest
Antsla mnt. 36 katastriplaanil.

5) Sideliini kaitsevédnd

Vastavalt maarusele “Liinirajatise mérgistamise nduded ja kaitsevééndis tegutsemise
kord” on side liinirajatise kaitsevéénd 2 m mélemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevoondis on keelatud tdkestada sellele juurdepdssu ja rikkuda konstrukisiooni.
Ehitus- ja kaevetddd on lubatud ainult liniomaniku loal. Kitsendused side liinidest on
kantud katastriplaanidele.

6) Kuivenduskraavid.

Veeseadusest tulenevalt on alla 10 km? valgalaga maaparandussisteemide ees-
voolude veekaitsevdond 1 m, samas on toodud ka tegevuse piirangud. Planeeringu-
alale jadvat kuivendussisteemi pole kantud maaparandussisteemide registrisse.
Tegemist on maanteekraavide ja kruntide kuivendamiseks kaevatud kohalike
kraavidega. Kitsendus on kantud katastriplaanidele.

Katastriplaanidele kantud kitsendused on toodud planeeringujoonisel DP-1 tabelina.
1.3.Planeeringu lahendus
1.3.1. Detailplaneeringu eesmark

AS OLEREX VARA' avalduse alusel algatatud Antsla mnt 38 ja 36 detailplaneeringu
eesmark on uue kitusetankla ja taiendavate ehitusmahtude planeerimine ning
olemasoleva tankla likvideerimine. Planeeringu pdhieesmérgiga kaasneb
tehnovérkude ja —rajatiste asukoha, kujade, heakorrastuse pshimétete ja servituutide
vajaduse maaramine ning keskkonnatingimuste seadmine.

1.3.2. Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

,.____—_ v.i_\

T ,\ NA
Planeeringuala kaugus Véru kesklinnast on ca 1,5 km. Arendat rimdy %ia
mnt. 36 ja 38 paiknevad linna loodepiiri l&hedal Tallinn-Tartu-Vorgd ham’a%_.ma Htee

dires. Kruntide kasutamise praegune otstarve (tankla ja ko;wk) séilib, nendeie
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lisandub muu kaubandus-teenindus-majutusalane tegevus, mis loob eelduse piirkonna
arikeskuse tekkeks. See haakub ka loodes kuni linnapiirini ulatuval endisel Linavabriku
territooriumil arendatava darilise tegevusega, samuti kruntidel Antsla mnt 17 ja 34
kavandatava tegevusega. Aripiirkond ja&b valdavalt Antsla mnt. dérsetele aladele.
Potentsiaalse klientuuri moodustavad Ghelt pooit linnaelanikud (eelkdige edelas ja
kagus asuvatest Liitva ja Silikaadi elamupiirkondadest), teiselt poolt linnast 1&bi- voi
moodasoitev kontingent. Olemas on liinibussitihendus kesklinnaga. Valdavaks kujuneb
siiski klllastatavus transpordivahenditega, sh. transiitveokid.

Linnaehituslikuks mojuriks vaadeldaval kahe eriilmelise hoonega lagedal alal on mingil
madral foodepoolne 1-2 korruseline endise Linavabriku hoonestus. Vanemat {llpi
kaksikelamud neist edasi teisel pool teed ning Ringteest linna poole jadva Silikaadi
elamupiirkonna  2-korruseliselised tdnavasdarsed individuaalelamud haakuvad
planeeringualaga vahem. Ule Antsla mnt paikneb metsamassiiv, kirdes Liitva 4 lage
pdliumaa. Planeeringuala kruntidel on k&ik eeldused uue hooneteansambli rajamiseks.

1.3.3. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused
Antsla mnt.36 (0.71 ha)

Arimaa sihtotstarbelisel krundil paikneb (ks hoone - kohvik, kbrge sokliga 2-
korruseline punasest tellistest seinte ja plekkkattega 45-kraadise viilkatusega ehitis.
Krundile planeeritakse hoonestusalad kohviku juurdeehitisele ning kahele
eraldiseisvale kaubandus-, teenindus- v6i majutusotstarbelisele &rihoonele koos
parklatega. Krundi piire ja pindala planeeringuga ei muudeta. Rajatav hoonestus peab
sobima olemasoleva hoonega, kuid domineeriv on ehitiste vaadeldavus ristmikult.
Materjali-valik on vaba.

Ehituséigus on seatud jdrgmiselt:

BT (kaubandus-, toitlustus- - krundi kasutamise sihtotstarbed
ja teenindushoone maa);
BM {majutushoone maa)

002 A 100% (&rimaa) - katastriliksuse sihtotstarve

3 - hoonete lubatud suurim arv krundil

2300 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kuni 9,0 m - hoonete suurim lubatud kérgus

Qlulisemad arhitektuurinbuded:

2 - maksimaalne korruste arv
0-45 - - soovitatav katusekalle

83,0 m - katuseharja abs. kdrgus

TP 1 - minimaalne tuleptisivusklass
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Antsla mnt.38 (2.23 ha)

Arimaa sihtotstarbelise krundil kirdeosas paikneb erinevate kérgustega lithoone, kus
asuvad bensiinijaama teenindusruumid. Kérgema hooneosa - remonditéokoja - seinad
on punasest tellisest, selle ees asuv kauplus on suurte klaaspindadega kerghoone.
Katused on lamedad.

Planeeringuga on ette nahtud olemasolev hoone koos tanklaseadmete ja -rajatistega
likvideerida. Tankla on toodud Antsla mnt-le |&hemale. See koosneb varikatuse-
alusest tankimisvaljakust kahe tankuri ja maa-aluste kitusemahutitega ning
teenindushoonest. Tankla planeeritav kitusekdive on kuni 10 m3%d. Teenindus-
hoonesse on ette nahtud Uhe milja-operaatorikohaga autotarvikute kauplus koos
viikese laoga, personaali ruumid, autopesula ning teised tankla tegevusega
seonduvad ruumid vastavalt arendaja kavadele.

Tankla teenindushoone on thekorruseline kuni 500 m? ehitusaluse pinnaga, min.
tuleplsivusklassiga TP-2. Maa-alused kiitusemahutid (3tk, kogumahuga 180m?)
paiknevad varikatuse ja tankimissaarte kérval. Juurdepdasuteed tanklale on nii Antsla
maanteelt kui Ringteelt, nende asukohta pole praegusega vorreldes muudetud.
Likvideeritava tankla asemele on planeeritud suurem ehitusala &rihoonele
(kaubanduskeskusele), mis voib olla kuni 2-korruseline TP-2 klassi hoone, ehitusaluse
pinnaga kuni 4500 m?.

Krundi ehitusdigus on méératud jargmiselt:

BT (kaubandﬂs-, toitlustus- - krundi kasutamise sihtotstarve
ja teenindushoone maa);
LB (tankla maa)

A 100% (&rimaa) - katastriliksuse sihtotstarve

2 - hoonete lubatud suurim arv krundil

5000 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kuni 9,0 m - hoonete suurim lubatud kérgus

Olulisemad arhitektuurinbuded:

2 - maksimaalne korruste arv
0-30° - soovitatav katusekalle

83,0 m - katuseharja suurim abs. kdrgus
TP 2 - minimaalne tulepisivusklass

1.3.4. Liikluskorraldus

Planeeringuala ja selle méjutsooni piirides asuvad riigimaantee T-2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa (Ringtee) ja Antsla maantee, mis linna piiril muutub uuesti T-2 maanteeks.
Ristmik on valja ehitatud projekti jargi. (AS Teede Tehnokeskuse t66, okt. 2000 a.)
Kaesolevas detailplaneeringus mahasoitude asukohta ja arvu ei muudeta, sailib ka
liikluskorraldus teedel. Krundi Antsla mnt 36 hoonestusala planeerimisel on arvestatud
projektijargset nahtavuskolmnurka. P6hijoonisele on kantud olemasolevad liikius-
margid, kruntidelt véljasdidule tuleb paigaldada "Anna teed" mérgid. Kruntidesisene
liikluskorraldus reguleeritakse projektistaadiumis soltuvalt konkreetsestgaﬁ?v;?st
Antsla mnt.38 omanik peab tagama juurdepddsu Antsla mnt.36 krund) ﬁulengteelt(,:,
kui Antsla mnt-lt.
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Parkimine on ette ndhtud omal territooriumil. Normatiivne parkimiskohtade arv krundil
Antsla mnt. 36 on 24 (planeeringus 39 kohta), krundil Antsla mnt. 38 - 100
(planeeringus 110 kohta, lisaks 50 kohta krundi idaosas, variandina hoone all).
Parkimisnormatiivi saamisel on arvestatud EPN 17.7 &arelinna norme, planeeringus
- asjaolu, et eeldatav kilastajaskond kasutab siiski rohkem autotransporti. Liikluse
korraldamisel peab arvestama liikumispuuetega inimeste vajadusi.

1.3.5. Haljastus, heakorrastus, piirded

Kruntide teepoolsel osal tuleb arvestada pohijoonisele DP-2 kantud maantee
nahtavusviljaga, kuhu haljastuse rajamine on keelatud. Ulejdénud teekaitsevoondi
piires tuleb tegevus kooskdlastada maantee omanikuga. Ouealade heakorrastus ja
kujundus lahendatakse edasisel projekteerimisel. Vajalik on maapinna tasandamine
hoonestusaladel. Krundil asuvad kraavid tuleb sdilitada ja korrastada, kui ei tagata
saju- ja sulavee dravool torustiku kaudu maanteekraavidesse.

Antsla mnt.36. idapoolses nurgas on planeeritud piirdeaed. On lubatud nii heki,
piirdeaia kui hekiga dubleeritud piirdeaia rajamine, mille kérgus on kuni 1,6 m,
materjalivalik vaba. Olemasolev vérkaed Ringtee dares kuulub likvideerimisele.

1.3.6. Tehnovorkude lahendus

Olmevesi. AS Voru Vesi andmetel on neil aastatel 2006-2007 plaanis vélja ehitada
Liitva linnaosa Uhisveevark ja -kanalisatsioon. Seni on véimalik olmevett saada Antsla
nmt.46 asuvast puurkaevust. Kuna tapne informatsioon puurkaevu kohta puudub, siis
kuni Uhisveevargi ehitamiseni suure veetarbimisega objekte rajada ei tohiks.

Reovete drajuhtimiseks on planeeringus arvestatud sellega, et Kkuni linna
(hiskanalisatsioonitorustiku  véljaehitamiseni toimib olemasoclev kanalisatsioon.
| okaalse kanalisatsiooni puhastusseadme rajamise korral on selle jaoks ette nghtud
koht Antsla mnt 38 krundi idanurgas Ringtee &&res. Kinnise mehaanilise voi
bioloogilise vaikepuhasti kuja (lubatud vaikseim kaugus tsivilhoonetest vdi joogivee
salvkaevust) on 50 m.

Sajuveekanalisatsioon. Sajuvesi juhitakse vertikaalplaneeringuga olemasolevasse
kraavidesse. Maanteekraavid on omavahel Ghendatud truupidega. Tankimisvéljakult,
kovakattega parklatest formeeruv sajuvesi tuleb enne loodusesse laskmist puhastada
dliptidurites, planeeringu tehnovorkude joonisel on &ra naidatud GlipOidurite
p&himdttelised asukohad.

Kiite. Hoonete kiitmiseks on planeeritud lokaalsed kitteslisteemid (tsentraalklite oma
katlaruumi véi soojuspumba baasil, elektrikiite).

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Eesti Energia AS tehnilised tingimused.

Olemasolevat alajaama “Linavabrik” toitev 10 kV kaabelliin, mis kulgeb olemasoleva
tankla tagant, kuulub tmbertéstmisele Antsla mnt. paarisarvuliste majanumbrite poolel
oleva kénnitee alasse. Planeeringus on toodud kaks varianti — esimene piki Ringtee

loodeserva, teine alajaamast piki Antsla mnt-d (vt. joonis DP-3). Kaiﬁ.lmbeﬂ stm|st
|st

teostab AS Eesti Energia plaaniliste té6de korras, plaanival
teostatakse tellija kulul. /
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Olemasoleva' kohviku toitekaablid, mis kulgevad labi ringtee, kuuluvad tarbijale ja
litumispunkt asub “Silikaadi” alajaamas. Kaabli v&imsus on suure varuga, Antsla
mnt.36 planeeritavad hooned saavad toite sama elektrikaabliga. Antsla mnt.38 uueks
-liitumispunktiks planeeritakse kaablikapp asukohaga Antsla mnt. 40 krundi piiril, mille
toiteks veetakse kaabel alajaamast “Linavabrik® md6éda maantee teemaad.

Side. Seoses uute ehitiste planeerimisega kruntidel olemasolev sidekaabel likvidee-
ritakse. Sidelihendus on vdimalik rajada mélemale kinnistule Antsla mnt-l asuvalt
maakaabelliinilt. Seni peavad mélema krundi omanikud tagama vana sidekaabli
. olemasolu. Kruntide Antsla mnt 40 ja Liitva 4 omanikud peavad s6imima kokkuleppe
krundi Antsla mnt 38 omanikuga sidelihenduse sdilitamise v6i imbertdsimise kohta
~ Tehnovorkude planeering on toodud joonisel DP-3.

1.3.7. Kuriteo riske vahendavad néuded ja tingimused.

- Pohilisteks kuriteo likideks avalikult kasutatavas aripiirkonnas véib lugeda vandalismi,
murdvargust vargust ja slltamist. Kuriteo riske ennetavateks ja véhendavates
meetmeteks on:

1) Territooriumi korrashoid, tuleohutuse nduete taitmine, jdrelevalve suttivate jadtme-
te Ule, nende kiire eemaldamine.

2) Hea nahtavus, valgustatus ja jalgitavus (videovalve) nii paeval kui 66sel.

3) Tugevad ukse- ja aknaraamid, klaasid ja fukud, valvesignalisatsioon.

4) Soidukite uste lukustamine ja turvaslisteemid.

- 5) Vastupidavate materjalide kasutamine pinkide, prigikastide, markide jms juures,
nende kindel kinnitus.

7) Ennetavate sénumite paigaldamine sissepéédsude juurde ja mujale, eeskirjade
kehtestamine, nende propageerimine ja heakorra tagamine.

1.3.8.Kinnisomandi kitsendused

Planeermguala kruntide katastriplaanile kantud kitsendusi on kirjeldatud seletuskirja p.
1.2.5. Planeeringuga lisandub kanalisatsiooni véikepuhasti kuja 50 m, kui seade
ehitatakse. Kuja piires on keelatud tsiviilhoonete ja joogivee salvkaevude ehitamine.
Planeeringu lahenduse realiseerumisel kaovad kitsendused elekiri keskpinge maa-
kaablist krundil Antsla mnt. 38, veetrassist ja sidekaablist olemasolevate hoonete
vahel ja labi kruntide. Uute magistraaitrasside ja el maakaabli rajamisel Antsla mnt
jalgtee alla tekib vajadus servituudi seadmiseks krundi Antsla mnt 38 mnt dérealale.

Lahtuvalt asjadigusseadusest (AOS) tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide

seadmiseks:
Krunt Kelle kasuks Selgitus
Antslamnt.38 | Antsla mnt.36 Juurdepadsuteedele
' Elektrivorgu ettevéte | Elektri maakaablile kuni selle tmbertdstmiseni
Antsta mnt. 36 Sidekaablile kuni selle likvideerimiseni
Antsla mnt 40 Liitva 4 | Sidekaablile
: Antsla mnt. 36 Veetrassile kuni selle likvideerimiseni

Antsla mnt.36 | Antsla mnt.38 Sidekaablile kuni selie likvideerimiseni
Antsla mnt omanik Maanteekraav, jalgtee O
Trasside valdajad Planeeritud trassid ja liinid pgﬁéﬁé’ﬁde%l@mst

\
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Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork voi rajatis ei ole kinnisasja
oluline osa (AOS § 158). Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale enne 1999
a. 1. aprilli pustitatud tehnovorku- v5i rajatist, soltumata sellest kas kinnisasi on
vastava asjadigusega koormatud v8i mitte. Omanik peab muuhulgas véimaldama
- tehnovorgu- voi rajatise teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks
‘vajalikke toid. Omanik véib néuda tehnorajatise kdrvaldamist, kui see ei ole enam
‘eesmargiparasel  kasutusel. (AORS § 15%(1)). Alates 1999 a. 1. aprillist on
tehnorajatise plstitamiseks v&orale kinnisasjale nodutav kinnisasja koormamine
reaalservituudi véi isikliku kasutusaigusega (AORS § 15%(2)).

Tehnorajatise omanikul, kellele kuuluv tehnorajatis on pistitatud v6drale kinnisasjale

diguslikul alusel parast 1999 a. 1. aprilli, on bigus ndéuda 10 a jooksul, alates

tehnorajatisega seotud maa kandmisest kinnistusraamatusse, kas reaalservituudi voi
isikliku kasutusdiguse seadmist tehnorajatise talumise kohustuse sétestamiseks

(AORS § 15%(1)). Kinnisasja omaniku keeldumist reaalservituudi v6i kasutusdiguse
seadmisest kasitlevad AORS § 15°(1") ja (2).

Tasu kinnisasja omanikule tehnorajatise talumise eest on satestatud AORS § 15%(4).
Tehnorajatise omanik, kelle tehnorajatis on pustitatud vddrale kinnisasjale enne 1999
a. 1. aprilli, on vabastatud tasu maksmisest tehnorajatise talumise kohustuse eest kuni
2009 a 1. jaanuarini.

1.3.9. Keskkonna- ja tervisekaitse

Planeeritud tankla asub suure maanteede ristmiku ldhedal ja asendab vana tanklat.
- Uus tankla baseerub kaasaegsel tehnoloogial, kituse summaarne iabimiilk on ca
10m3/d. Seoses Planeerimisseaduse joustumisega 03.12.2002. langeb &ra vajadus
keskkonnamojude hindamise l&biviimiseks planeeringu kéigus. Planeeringualal
puuduvad koérgendatud keskkonnariskiga ja olulise ruumilise mojuga objektid.
Keskkonnatingimused seatakse detailplaneeringuga.

Ohusaaste pohiallikaks on tankla puhul mahutite taitmisel eralduvad ja tankimis-
véljakul autode paakidest valjatérjutavad kiituseaurud. Taiendav Shusaastepanus
autode heitgaasidest vorreldes (ldise liklussaaste fooniga on madal, kuna tankla
territooriumil  té6tab automootor véaga viaikese koormusega v6i tlhikéigul ning
tankimine ja parkimine toimub seisatud mootoriga. Kitusemahutite tditmis- ja
tuulutusavad asuvad kaugemal kui 50 m elamutest, Mahutitel ja tankuritel on
‘tehnologiliselt ette nahtud gaaside tagasiimemissusteem. Kul tankla laadimiskaive
{iletab 2000 m%a., on ndutav vélisdhu saastetuba.
Mira ei ole tankla rajamisel oluline faktor, kuna tankia asub tiheda liiklusega teede
aares ja piisavalt kaugel elamutest.
Heitmed vette ja pinnasereostuskisimused.
Olemasolevate puur- ja salvkaevude kaitsetsoon ei ulatu tanklani, uusi puurkaevusid
piirkonda planeeritud pole. Saasteainete pinnasesse ja sealtkaudu maantee-
kraavidesse imbumise vastu néhakse ette ja rakendatakse tehnoloogilisi meetmeid
(lekkeandurid, &liptldurid, geotekstiii jm). -
Olmelise iseloomuga reoveed on planeeritud juhtida linna Uhisk%isgﬁfdﬁﬁ‘i\Qni
K

finnatrassi ehitamiseni juhitakse need olemasolevasse kogumiska S _

ringuga on antud vdimalus ka lokaalse vaikepuhasti rajamiseks, se l& kuju peab olema,

50 m. J e
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Jaatmed. Kruntidel on ette ndhtud koht kaanega suletavatele prigikonteineritele,
kusjuures tankla olistele jaatmetele nahakse ette eraldi konteiner. Jadtmete dravedu
_voib teostada vaid vastavat litsentsi omav ettevéte. Tankla jadtmeluba ja seirekava
‘koos tegutsemisjuhisega avariilises olukorras muretsetakse ja koostatakse seaduses
- eftenahtud korras..

Joogivee saamiseks on planeeritud liitumine linna Ghisveevérgiga. Kuni viimase
valmimiseni tuleb kasutada olemasolevat veevarustussiisteemi endise Linavabriku
puurkaevu baasil, kindlustades vee kvaliteedi analliiside olemasolu.

1.3.10. Tulechutus

Antsla mnt.36 planeeritud hoonete tulepiisivusklass on TP-1. Hoonete omavahetised
kaugused ja kaugused krundi piirist (3m) vastavad normides lubatule. Hooned
kuuluvad tulechutusest tulenevait 1V kasutusviisi.

Antsla mnt 38 planeeritud hoonete minimaaline lubatud tuleplsivusklass on TP-Z.
Hoonete omavahelised kaugused ja kaugused Krundi piirist vastavad normidele.
Krundile planeeritud tankla ja kaubanduskeskus kuuluvad tulechutusest tulenevalt IV
kasutusviisi.’

Tankla koosneb varikatusealusest tankimisviljakust, teenindushoonest ja maa-
alustest kitusemahutitest. Kui 1-korruselise teenindushoone pindala ei Gleta 500 m?,
vbivad remondi- ja hooldushall, kauplus, kohvik ja personaliruumid kuuluda samasse
tuletokkesektsiooni, sditumata hoone tuleplisivuskiassist. Kasutusala loetakse see-
juures 2 ‘tuleohuklassi (tuleohtlikud toimingud) kuuluvaks. 3 tuleohuklassi (tule- ja
plahvatusohtlikud toimingud) kuuluvaiks tuleb lugeda mahutite, nende taite- ja
tuulutusplstikute ja tankurite piirkond, kus peamist ohtu tulekahju ja plahvatuse
aspektist kujutab bensiin, mis kuulub pélevvedelike | klassi. Tankimisplatsi varikatuse
kattetarind peab olema mittepslevast materjalist, selle kandekonstruktsioon véib olla
pélevast materjalist tingimusel, et see vastab R 30 nouetele.

Tankla hoonete ja rajatiste asukohavalikul on arvestatud tulechutuse projekteerimis-
normiga EPN 10.13 (eelndu), mille kohaselt on valitud jargmised tuleohutuskujad:

- teenindushoone kaugus tankurist tle 3m, mahuti tuulutuspistikust tle 6m;

¢ parkla kaugus tankurist ja mahuti tuulutuspistikust tle 6m;

o ‘mahutite taitmiskoht tuulutuspistikust Gle & m (kaugust tankurist e
‘normeerita);
- tankurite ja tuulutuspistikute kaugus naaberkrundi (maantee) piirist lletab
" '5m, mahutite kaugus on 3 m.

Tanklaehitis peab vastama védhemalt 1 tulekaitsetaseme nduetele (ABC tulpi
kiilmumiskindlad tulekustutid), kindlustatud peab olema esmane &lireostuse torje.

Kaubanduskeskuse rajamisel TP-2 klassi hoonena ilma  automaatse
tulekustutussisteemita on lubatavaks korruste arvuks 2, kérguseks 9 m, kasutajate
piirarvuks mitte Gle 250 inimese korraga ja tuletdkkesektsiooni piirpindalaks 2400 m?.

Ruumides peab olema automaatne tulekahjusignalisatsioon. =

J——
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Esmaste tulekustutusvahendite arv ja tahistus, tulekustutussiisteemid ja turva-
valgustus, evakuatsiooniplaanid ja ohutusmérgid peavad vastama kehtivatele
normidele ja nduetele.

Juurdepéadsuteed hooneteni on planeeritud Ule 3,5 m laiused. Padstemasinatel on
imberkeeramise ja labisdidu vdimalus, passtemeeskonnale peab olema tagatud pééas
hoonete katustele.

Jaatmete hoiukoht peab olema sliftiva pinnakihiga hoonetest vdi ukse ja aknaavadest
vahemalt 2 m kaugusel, sdiduki parkimiskoht vdhemalt 4 m kaugusel. Keskkonna-
ohtlike jadtmete ja paberi kogumise konteinerid peavad paiknema tuulutuspustikutest
ja tankuritest vahemalt 12 m, mahutite taditmiskohast ja tankia teenindushoonest
vahemalt 6 m kaugusel.

Kuni Uhisveevargi valjachitamiseni saadakse vilise tulekustutuse vesi olemas-
olevatest slisteemidest v6i tuuakse kohale tuletdrie paakmasinatega. Kui ehitatakse
védlja Uhisveevark, kasutatakse p!aneerltud tuletdriehtdrante Antsta mntl. Tule-
kustutusvee arvestuslik vajadus kuni 5000 m® suurustel hoonetel on planeeritud 10 I/s,
suurema mahu korral 15 I/s, tanklal 5 I/s.

1.3.11. Detailplaneeringu rakendamise viimalused.

Kruntide lammutustééd, hoonestamine, heakorrastamine, haljastamine ja tehno-
. vBrkude rajamine toimub vastavalt omanike plaanidele ja nende kulul.

Teemaal paiknevate kuivenduskraavide korrashoid on tee valdaja kohustus.

Liitva piirkonna Ghisveevérgi- ja kanalisatsiooni véljaehitamine kuulub AS Voru Vesi
plaaniliste toéde hulka aastatel 2006-2007. Ehituse toimumine sditub EL Uhte-
kuutuvusfondi SA Keskkonnainvesteeringute keskuse rahastamisest.

10 kV maakaabli Umbertdstmise olemasoleva tankia tagant teostab AS Eesti Energia
plaaniliste t6dde kaigus. Plaanivéline tmbertdstmine toimub tellija kulul. Antsla mnt. 38
litumiskilbi paigaldamist finantseerib Eesti Energia AS liitumislepingu kaudu.
Siderajatistega seotud imberehitusttod teostatakse tellija kulul.

1.3.12. Kokkuvote
Detailplaneeringus kasitletavatel kruntidel on mééaratud hoonestusalad uute hoonete
ehitamiseks ning seatud ehitusbigus. Lahendatud on liikluskorraldus kruntidel ning

madaratud haljastuse, heakorrastuse pShimétted ning tehnovérkude ja -—rajatiste
asukohad. Liikluskorraidust Ringteel ja Antsla mntl muudetud pole. Seatud on

keskkonnatingim used.

Kaesolev detailplaneering ei muuda Véru linna generaalplaani korrektuuri (1974), selle
tldplaneeringuna kehtima jaetud punktides. Peale kehtestamist on detailplaneering
aluseks konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Koostas: E. Needo
S,
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