SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on VORU LINNAVALITSUSE korraidus
detailplaneeringu algatamise kohta 08.06.2005 nr. 513 “Detailplaneeringu
algatamine Lauluvdljaku tn.8 kinnistule ja piirnevatele tanavaaladele”.
Detailplaneeringu eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine arimaast
elamumaaks, ehitusdiguse ja linnaehituslike nBuete maaramine ning
liikluskorralduse fahendamine.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Arvestamisele kuulub planeering: Véru Kubja Laulupeo - Kanarbiku tn kvartali
detailplaneering (jaetud kehtima Véru linnavolikogu otsusega nr.54 14.05.2003)
Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on Lauluvéljagku 8 maa-ala plaan
(koostas FIE Meelis Lohmus t66 nr:270505. Koostatud 27.mai 2005.a.).

Planeeringu koostamise aluseks on ké#esoleva projekti koites Il toodud
dokumendid.

Planeerimisettepaneku koostamisel on jargitud jargmisi Eesti Vabariigi
normdokumente:
1. Planeerimisseadus;

2. Planeeringute leppemargid (2002);

3. Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

4. EV Valitsuse maarus 24.06.1995 nr. 36 KatastriGtksuse sihtotstarbe liikide
ja nende maaramise aluste kinnitamine;

5. Asjadigusseadus,

6. Ehitise tuleohutuse projekieerimisnormid EPN 10.1;

7. Tuleohutuse Gidnduded:;

8. EV Valitsuse maéarus 20.05.2003 nr. 157 Elektripaigaldise kaitsevésndi

ulatus”;

9. EV Valitsuse méarus 31.06.2002 nr. 241 ,Elektrivdrguga litumise ja tasu
arvestamise kord”;

10. Veeseadus

11. Uhisveevirgi ja - kanalisatsiooni seadus

12.EV Valitsuse mééarus 16.12.1996 nr. 61 , Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise kord®;

13.EV  Valitsuse maarus 16.05.2001 nr. 171 , Kanalisatsiooniehitise
veekaitsenduded”:

14, Teeseadus




3.  PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
EHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringuala asub Kubija linnaosas, kesklinnast ca 4 km kaugusel. Planeeringu
alalt avaneb vaade Kubija jarvele, mis asub ca’ 100 m kaugusel. Planeeringu ala
vastas (jarvepoolses kiljes) asub toimiv Voru linnale kuuluv purskkaev.

Elamud on selles piirkonnas 1960.a. iseloomulikud - villkatustega 1,5
korruselised. Palju on betoonblokkidest ja silikaattellistest ehitatud hooneid. Leidub
ka kaasaja tingimustele vastavaid renoveeritud hooneid ja juurdeenitusi. Viimased
on peamiselt varvitud laud-viimistiusega vai kiombitud kivivoodriga.

Haljastust on piirkonnas palju. Krghaljastusest asuvad Uksikud puud krundipiiridel
ja tanava adres. Suurem haljasala jaab Véru haigla, Kubija jarve ja laululava
Umbrusse.

Planeeringuala asub kahe ténava ristumiskohas, kagu-loode suunaline
Lauluvaljaku tanav on Véru linna Oldplaneeringu jérgi pohitanay ja on asfalteeritud
ning kirde-edela suunaline Kanarbiku tdnav jactustanav, mis on kruuskattega.
Tanava maa-alad on kitsad, kdnniteed puuduvad. Krundi asukoht tanavate suhtes
tagab sellele hea juurdepdasu Kanarbiku tanavalt,

Tanavatel puudub tanavavalgustus.

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELLOOMUSTUS

Tabel 1
‘Maailksus Katastritunnus Maakasutuse ~ Omanikivaldaja  Pindala
N sihtotstarve |
Lauluvaljaku 8 91901:014:2100 Arimaa OURAS.U 1223 m?
INVEST

Krundi maakasutamise sihtotsarve on 100% &rimaa ja krundi suurus on 1223 m2.

Hoonetest asub krundil kaks amortiseerunud Uhekorruselist viilkatusega hoonet
(Uks neist abihoone). Aastaid tagasi oli hoone ettenahtud turistide toitlustamiseks.

Hooneid Ombritsev pind on osaliselt kévakattega osaliselt vananend muru all
Krundi laénepoolses kiljes on valjakasvanud kuusehekist kuuskede rida, mis
osaliselt vajaks mahavitmist ja paari meetri laiune pddsastega haljasriba. Reljeef
on Uldiseit kogu planeeringuala piires langusega jarve suunas.

Tehnovérkudest on olemasolev hoone varustatud elektriga. Vesi on lahendatud
oma kaevu baasil (kaev vajab puhastamist) ja kanalisatsioon kogumiskaevuga.
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS
5.1. Detailplaneeringu eesmirk
Detailplaneeringu eesmérgiks on maakasutuse sihtotstarbe muutmine arimaast

elamumaaks, ehitusdiguse ja linnaehituslike nduete maaramine ning
likluskorralduse lahendamine.

5.2. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused.

Tabel 2. Ehitusigus

Krundi ~ Krundi Krundi Lubatud Hoone Hoone Kirundi Min.
aadress  pindala kasutamise ehitiste korruselisus Korgus, tdisehituse tulepiisivus-
m? sihtotstarve arv m %o klass
krundil
Krunt1 1223 100 % EE 2 1 Kuni8 25 TP-3

*vastavalt Vabariigi Valitsuse maérusele nr 36 “Katastriiksuse sihtotstarvete liigid
ja nende maaramise alused”

Sihtotstarvete tahised:

EE - vdikeelamumaa 0010

5.2.1. Arhitektuurinduded ehitistele

Tabel 3. Planeeringuga piiritietud hoonestuse arhitektuursed néuded.

Katusekalle 30-45 °

Pohilised - - Valisviimistiusmaterjalina on soovitav

viimistlusmaterjalid kasutada kivimaterjale ja krohvi vdi
puitu. Mitte kasutada imiteerivaid
materjale.
Katuste kattematerjalinag on
soovituslik  kasutada  katusekive,
profiiiplekki.

Minimaalne TP-3

tulepiisivuskiass

Piirete tiilibid Hdre puitaed maksimaaise

kdrgusega kuni 1,2 m. Lubamatud on
plank- v6i plekkaiad.

Hérjéjébn Paralleelne Lauluvaljaku tanavaga
Ehitusjoon 5 m krundi piirist




5.3. Liikluskorralduse p6himétted

Planeeringualasse  jadvate tdnavate iiikluskorraidust e muudeta.
Juurdepéds krundile on Kanarbiku tanavait (nadidatud planeeringu graafilises
0sas).

Ténava maa-ala ja selle elementide kirjeldus ja laiused on joonisel nr 2.
Tanavate kdrgusarve planeeringuga ei muudeta. Parkimine on lahendatud
krundisiseselt, ette on nahtud parkimisala 1 autole.

5.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.okt. 2004.a.
mé&éarus nr.8 —le, mis maarab kuja laiuseks min. 8,0 m.

5.5. Haljastuse ja heakorra péhimoétted

Olemasolev kbrghaljastus sailitatakse maksimaalselt. Edasine haljastus kruntidel
lahendatakse projekteerimise kaigus vastavalt krundi omaniku soovile ja
hoonestuse mahulisele lahenduseie.

Uusistutused on ette nahtud sissesbidutee darde ja elamu juurde moodustatavale

haljasalale. Planeeritud kruntide téisehituse protsent, mis ei tleta 25 %, vbimaldab
ala piisava haljastamise krundisiseselt. Planeeritavate piirete ette véib rajada

haljaspiirdeid — hekke.

5.6. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUSE POHIMOTTED

5.6.1. Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on olemasolev ja rahuldab vaikemaja vajadusi, kui
eramu projekteerimise kéigus seigub vajadus olemasolevast suurema vdimsuse

jargi, on vajalik taotleda uus liitumisleping ja teostada t66d vastavalt QU
JAOTUSVORGU KAGU-EESTI PIIRKONNA tehnilistele tingimustele nr..a.

5.6.2. Soojavarustus
Rajatavad hooned varustatakse soojaga lokaalsete katlamajade, elektrikitte,

kamin- ahjude v&i ahjude abil.

5.6.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
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Elamu vee- ja kanalisatsiooni Uhendustorustiku asukoht tdpsustada lahtudes
hoone ruumijactusest ja krundi haljastuslahendusest projekteerimisstaadiumis.
Planeeritava ala veetarve on kuni 0,3 m?® 6opaevas.

Planeeritava vee- ja kanalisatsioonitrassi asukoht jaéb ehitusala sisse.

Sajuveed lahendatakse vertikaalplaneerimisega.

5.6.4 Sidevarustus

Uue hoone varustamine telefonisidega on planeeritud olemasolevast sidetrassist
Kanarbiku tanavalt.

5.7. KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtiikke rajatisi ja tegevusi.
Jaatmemajandus  lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavaiesse kinnistesse konteineritesse.
Konteinerite asukohad on néidatud pohijoonisel. Kéik ohtlikud jaatmed kogutakse
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete dravedu ja kogumiskaevude
tihjendamine toimub jaatmeluba omavate firmade kaudu.

5.8. MUINSUSKAITSE TINGIMUSED

Planeeringualal ei ole muinsuskaitse ali olevaid objekte ega muinsuskaitse
seisukohailt huvipakkuvaid ehitisi.

5.9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jérgmiste strateegiatega:

» hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
+ selgelt eristatavad juurdepagsud ja liikumisteed;
s territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal véljaehitamisel tuleks arvestada veel taiendavait
jargnevaga:

s jélgitavus (video- ja naabrivaive):
atraktiivsed materjalid, varvid;

+ kvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid jne);
suunaviidad;

+ Uldkasutatavate alade korrashoid.




5.10. SERVITUUTIDE VAJADUS, KITSENDUSED

Planeeringualal reaal- ja isiklike servituutide seadmise vajadus puudub.

5.11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Seileks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise v&imalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul, kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooliele, kohustub
kahjud hlvitama krundi igakordne omanik.

Tehnovérgud ehitatakse vélja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute
alusel, kus naidatakse tehnovdrkude valjaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva
haljastuse  rajamine ja likvideerimine toimub  krundiomaniku kulul,
Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

ASUKOHASKEEM




