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1. Seletuskiri.
1.1 Uldosa.

Kéesolev detailplaneering on koostatud Bruno Lauri tellimisel seoses kinnistu
kruntideks jagamise, maakasutuse sihtotstarbe osalise muutmise ja perspektiivsete
ehitusdiguste seadmisega, Voru linnas Kubja tee 7 Kubja veski kinnistul (kat. tunnus
91901:014:0280).

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Linnavalitsuse korraldus 24.03.2005
nr 165, Bruno Lauri tellimus ja teised dokumendid, mis on toodud kéites |l.

Planeeritav ala suurus on ca 8,2 ha.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik Projekt OU (&riregistri kood 11005153, aadress
Rapina mnt. 7, Véru, MTR reg. nr. EP 10244542-0001).

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi Eesti Vabariigi normdokumente:

*Planeerimisseadus

*Planeeringute soovituslikud leppemargid (2002);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003)

*EV Valitsuse maarus 24.06.1995 nr. 36 “Katastriksuse sihtotstarbe liikide ja

nende maaramise aluste kinnitamine”;

*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded (VV 27.10.2004 m. nr. 315)

*Teeseadus;

*Asjadigusseadus;

*Veeseadus;

Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord (KMm 16.12.96

nr. 61 lisa)

*Looduskaitseseadus

*Elektripaigaldise kaitsevédndi ulatus (VVm 20.05.03 nr. 157)

*Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525)

*Elektrivérguga liitumise ja liitumistasu arvestamise kord (VV 31.07.02 m nr.241)

*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (VV m 16.05. 2001.a. nr.171)

*Kaitstavate loodusobjektide seadus;

*Avalikult kasutatavate veekogude nimekirja kinnitamine (VV m 18.07.96. nr.191)
Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud jargmisi planeeringuid ja aluseid

*Kubja veski maaliksuse maa-ala mdddistamine, OU Tarko Kinnis t66 nr 05/025, juuni
2005

*Roo 10, Voru linn detailplaneering, AS Kurmik t66 nr 2003-699-89 , 2003-2004
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1.2.

lemasolev olukord.

1.2.1 Detailplaneeringu algatamine
Detailplaneering on algatatud Voru Linnavalitsuse korraldusega 24.03.2005 nr.165
tuginedes Bruno Lauri avaldusele.

1.2.2. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritavaks alaks on ca 8,2 ha. See hdélmab Kubja veski kinnistu (kat. tunnus
91901:014:0280, 61262 m?), kinnistu Roo 10 (kat. tunnus 91901:014:1000, 600 m?),
katastrilksuse Roo 10A (kat. tunnus 91901:014:0027, 201 m?) ja juurdepaasuteed.

Planeeringu ala asub Véru linnas, Kubja tee 7, Kubja jarve ja Voru- Modniste-Valga mnt.
(T-67) vahelisel alal. Kirdest piirneb ala Voru linna vaba maa ja Manniku 4, 6, 8, 8A
kinnistutega, idast kinnistuga Manniku 10 (riigi metsamaa), I6unast kilgneb ala Kubja jarvega
ja ladnest Voru-Moniste-Valga maanteega. Planeeringualal paikneb ka Veskijarv.

Planeeringuala asukohta kirjeldab joonis DP-1.

Planeeringuala on hoonestamata, tasane ala, absoluutkérgused jadvad vahemikku
72,30-74,80m.

Kinnistul Roo 10 asub pdlenud hoone vundament, mille péhjakuljel asub asfaltplats ja
Iunakdljel killustikplats. Puid ja pddsaid kinnistul ei kasva. Pdhjakilge jaab haljasriba.
Piirdeid kinnstul ei ole.

Kinnistu Roo 10A on looduslik rohumaa, mille edelanurgast algab piki Kubja Veski
kinnistu Idunaosa kulgev vana vankritee. Léunaosa piirneb riigi vaba maaga, kus paikneb
Kubja jarve aarne supluskoht, mida kasutavad idmbruskonna elanikud.

Kinnistu Kubja veski piirneb ladnest Voru-Moniste-Valga maanteega, Idunast Kubija
jarvega ja idast kinnistuga Manniku 10 (riigi metsamaa). Kagunurgas on piiriks Roo 10
kinnistu. Kinnistu laanekiljel paikneb Veskijarv. Kinnistu on hoonestamata, kagunurgas,
kinnistu Roo 10 piiril paikneb puurkaev. Kinnistu Idunaosas kulgeb risti 1&bi kinnistu vana
vankritee, mida mé6da paaseb Kubija ja Veskijarve vahel paikneva tammini. Kinnistu idaosas
kulgeb piki kinnistut asfaltkattega eratee, mida mé6da paaseb pdhjast Manniku tanavale ja
Idunast Roo tanavale. Kinnistu pdhjaosa on metsastunud ala, Veskijarve idakaldal on roostik,
lepa- ja pajuvisastik, kohati on ala soostunud. Keskosa moodustab haljasmaa. Veskijarve ja
Kubija jarve kokkupuutealal on metsatunud puhkekoht. Veskijarve ja Voéru-Mdniste-Valga
maantee vahelise ala moodustab haljasmaa.

Kinnistule padseb mddda Roo tédnavat voi Manniku tanavalt juurdepaasutee kaudu.
Kubja veski kinnistu katastriksuse 91901:014:0280 sihtotstarve on sotsiaalmaa.
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Planeeringuala asukoht seab krundile mitmeid piiranguid, mida on kasitletud punktis
1.2.5.
1.2.3. Kehtiv maakasutus
Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on jargmine:
Kinnistus Pind Maakasutuse Praegune
Nimetus reg. osa nr.Katastritunnus m?2 Sihtotstarve omanik
Kubja veski 1953 91901:014:0280 61262 Sotsiaalmaa Bruno Lauri
100% Luha 21-9, Véru
Roo 10 4866 91901:014:1000 600 Arimaa Bruno Lauri
100% Luha 21-9, Véru
09.06.2004 kehtestatud detailplaneeringuga on kinnistu Roo 10 sihtotstarve muudetud arimaast
vaikeelamumaaks.
Roo 10A 91901:014:0027 201 Vaikeelamumaa Bruno Lauri
100% Luha 21-9, Véru
Piirinaabrite andmed:
Kinnistus Pind Maakasutuse Praegune
Nimetus reg. osa nr.Katastritunnus ha Sihtotstarve omanik
Méanniku tee 1564 91901:014:0150 1773 Elamumaa Valter Kimask
4 100% Manniku tee 4, Voéru
Ménniku tee3229 91901:014:0930 2242 Elamumaa Therese Niilits
6 100% Manniku tee 6, voru
Manniku tee12274 91901.014:0940 1936 Elamumaa Aivar Lemvald -krt.1
8,8A 100% Arnold Piho -krt.2
Eha Mark  -krt.3
Arvo Haak -krt.3
Manniku tee 8, 8A,
Voru
Méanniku 10 91901:014:0013 3,3ha Maatulundusmaa Eesti Vabariik, Voru
100% metskond. Manniku
22, Voru
Kubija jarve 91901:014:0015 23,6 ha Veekogude maa Eesti Vabariik, Voru
70% metskond. Manniku
Uldmaa 20% 22, Voru
Maatulundusmaa
10%
T-67 Voru- 91804:001:1110 16,07 ha Transpordimaa Eesti Vabariik
Moniste- 100%
Valga

Maakasutused on fikseeritud ka planeeringujoonistel.

1.2.4. Insener-tehnilised kommunikatsioonid

Kinnistul Kubja veski puuduvad insener-tehnilised kommunikatsioonid. Kinnistu

idaosas paikneb puurkaev, mis on kantud ka geodeetilisele alusele.
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1.2.5. Kitsendused ja kohustused

Kubija jarv on avalikult kasutatav veekogu. Vastavalt Veeseaduse §10 Ig 1 peab
kinnistu omanik kindlustama veekogu &ares keskmise veeseisu piirjoonest vdhemalt 4 m
laiuse kallasraja, mis on maaratud avalikuks kasutamiseks, kusjuures kallasraja kasutaja ei
tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara.
Veeseaduse § 29 Ig 2 jargi on Kubija jarve ja Veskijarve veekaitsevdodnd ulatusega 10 m
tavalisest veepiirist, milles on majandustegevus keelatud.
Looduskaitseseaduse § 38 Ig1 jargi on Veskijarve kalda ehituskeeluvdédnd 25 m ja kui jarve
kaldal on metsamaa on § 38 Ig 1 jargi kalda ehituskeeluvdédnd 50 m tavalisest vee-piirist,
Kubija jarve kalda ehituskeeluvéénd 50 m ja kui jarve kaldal on metsamaa on § 38 Ig 1 jargi
kalda ehituskeeluvdédnd 100 m tavalisest vee-piirist. Uute hoonete ja rajatiste ehitamine on
ehituskeeluvdédndis on keelatud. § 38 Ig 4 punkti 1 ja 5 jargi ei laiene ehituskeeld
olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa veekaitsevodndisse ja
olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on vaiksem
kui Uks kolmandik ehitise kubatuurist.
Lisaks neile kitsendustele on planeeringujoonistele kantud tehnovérkude ning —rajatiste
kaitsevoondid.

1.3. Planeeringu lahendus.

1.3.1. Detailplaneeringu eesmark.

Bruno Lauri avalduse alusel algatatud detailplaneeringu eesmark on kinnistu
kruntideks jagamine, maakasutuse sihtotstarbe osaline muutmine ja perspektiivsete
ehitusdiguste seadmine moodustatud kruntidele Voru linnas Kubja tee 7 Kubja veski kinnistul
(kat. tunnus 91901:014:0280). Planeeringu pdhieesmargiga kaasneb tehnovorkude ja -
rajatiste asukoha, kujade ja servituutide vajaduse maaramine. Detailplaneeringuga
muudetakse kehtivat Uldplaneeringut maakasutuse sihtotstarbe osas ja kehtivat Roo 10
detailplaneeringut Roo 10 positsiooni osas.

1.3.2. Detailplaneeringu alusplaan
Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Tarko Kinnis (&riregistri nr. 10243436,
tegevuslitsents EG10243436-0001) poolt juunis 2005. a. teostatud Kubja veski maalksuse
maa-ala mdddistust ( t66 nr. 05/025). Plaan on koostatud riiklikus ststeemis, lahtepunktideks
Voru linna poliigonomeetriavdrgu punktid, Kérgused Balti sisteemis. Piirid on plaanile kantud
katstrifaili jargi.
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1.3.3. Planeeringuala kontaktv66ndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Kubija jarve ja Veskijarve vahelisel alal. Planeeritud
vaikeelamukrundid sobinduvad funkisionaalselt teisi piirkonna ténavaid &aristavate
vaikeelamukruntidega ja moodustavad uue elamuterihma. Planeeringuala kontaktvéondi
vaikeelamud on joondunud Uhtsele tédnavajoonele, esinevad nii Uhe- kui kahekorruselised
eluhooned. Katused on enamasti lamedad voi vaikese kaldega. Krundid on piiratud nii vork-
kui puitpiiretega. Domineerib rohelus.

Linnaosa peatdnavaks on Manniku ténav, kus kulgeb ka linna bussiliin. Koérvaltdnavad
algavad Manniku ténavalt ja paiknevad sellega risti. Planeeringuga tekib uus Manniku
tdnavaga paraleelne tee, millel on véljapaasud Manniku tanavale nii Roo ténavalt kui ka
pohjaosas paikknevalt juurdepaasuteelt.

Kontaktvodndisse jaavatel tédnavatel kulgevad linna Ghisveevérgi ja -kanalisatsioonitrassid
ning elektri kaabelliinid. Trassid ja liinid on rekonstrueeritud. Vélja on ehitatud liitumispuntid.

Planeeringuala kontaktvddndi funkisionaalsed ja linnaehituslikud seosed on toodud
joonisel DP-5.

1.3.4. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusbigus ja hoonestustingimused

Kubja veski kinnistu maa sihtotstarve on 100% sotsiaalmaa, Roo 10 kinnistu

sihtotstarve on 100% arimaa (09.06.2004 kehtestatud detailplaneeringuga on kinnistu Roo
10 sihtotstarve muudetud arimaast vaikeelamumaaks), katastrilbksuse Roo 10A sihtotstarve
on 100% vaikeelamumaa. Kéaesoleva detailplaneeringuga jaotatakse seni hoonestamata
Uldmaa (Kubja veski) ja tema korval paiknevad &ri- (Roo 10) ja elamumaa (Roo 10A)
kimneks krundiks, mille ehitusdigused seatakse jargmiselt:

Krunt pos. 1 (pindala 13 038 m?)

EP — pereelemumaa -krundi kasutamise sihtotstarve

0010 EE 100% (vaikeelamumaa) -katastriliksuse sihtotstarve

4 -hoonete lubatud suurim arv krundil

300 m? -hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
kuni 7 m -hoonete suurim lubatud kérgus

Olulisemad arhitektuurinduded:

2 -maksimaalne korruste arv
0°-5° -soovitav katusekalle
TP-3 -minimaalne tulepusivusklass
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Krunt pos. 2 (pindala 1 728 m?)

EP — pereelemumaa

0010 EE 100% (vaikeelamumaa)
1

240 m2

kuni 7 m

Olulisemad arhitektuurinduded:

2
0°-5°
TP-3

Krunt pos. 3 (pindala 2 900 m?)

EP — pereelemumaa

0010 EE 100% (vaikeelamumaa)
2

300 m2

kuni 7 m

Olulisemad arhitektuurinduded:

2
0°-5°
TP-3

Krunt pos. 4 (pindala 2 448 m?)

EP — pereelemumaa

0010 EE 100% (vaikeelamumaa)
2

300 m2

kuni 7 m

Olulisemad arhitektuurindbuded:

2
0°-5°
TP-3

Krunt pos. 5 (pindala 2 190 m?)

EP — pereelemumaa

0010 EE 100% (vaikeelamumaa)
2

300 m?

kuni 7 m

Olulisemad arhitektuurindbuded:

2
0°-5°
TP-3
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-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepuUsivusklass

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepuUsivusklass

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastrilksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepuUsivusklass

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastriksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepusivusklass
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Krunt pos. 6 (pindala 3 047 m?)

EP — pereelemumaa

0010 EE 100% (vaikeelamumaa)
2

200 m?

kuni 7 m

Olulisemad arhitektuurinduded:

2

0°-5°

TP-3

Krunt pos. 7 (pindala 3 992 m?)

HL — looduslik haljasmaa
0051 Um 100% (Gldmaa)

Krundile ehitusdigust ei seata.

Krunt pos. 8 (pindala 5 255 m?)

LT — tee- ja tAnavamaa
007 L 100% (transpordimaa)

Krundile ehitusdigust ei seata.

Krunt pos. 9 (pindala 7 796 m?)

PL -puhkerajatiste maa
002 A 100% (&rimaa)

1

100 m2

kuni 6,0 m

Olulisemad arhitektuurinduded:

2
0°-5°
TP-3

Krunt pos. 10 (pindala 18 336 m?)

V — tehisveekogu
006 V 100% (veekogude maa)

Krundile ehitusdigust ei seata.
Krundid pos.1-6

pdhijoonisele.

Hoonestus rajatakse

funktsionalistlikus
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-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepusivusklass

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastriliksuse sihtotstarve

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

-hoonete lubatud suurim arv krundil
-hoonete suurim lubatud ehitusalane pindala
-hoonete suurim lubatud kérgus

-maksimaalne korruste arv
-soovitav katusekalle
-minimaalne tulepusivusklass

-krundi kasutamise sihtotstarve
-katastritiksuse sihtotstarve

rajatakse elamumaadena. Hoonete harjajoone suund on margitud

stillis. Elamu vélisseinte

kattematerjalina kasutada siledaid heledaid materjale v6i horisontaalset puitlaudist. Pleki
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kasutamine on valistatud. Katusekalle 0°5° eeldab lamekatuse kasutamist. Hoonete

maksimalseks korguseks on 7,0m. Hooned vbib ehitada kuni kahekorruselisena,
tulepUsivusklassiga TP-3 (tuldkartev).

Korvuti paiknevad krundid tuleb hoonestada samalaadsete ehitistega. Maaravaks saab
esimesena pustitatud elamu.

Hoonestusalad on paigutatud nii, et kdik hooned paiknevad vahemalt 5,0 m krundi piirist.
Samuti on antud kruntidele pos.3-6 soovitatav ehitusjoon, mis paikneb 5,0 m kaugusel
juurdepaasuteest.

Kdikide ehitatavate hoonete kaugused (ksteisest peavad vastama tuleohutuse
nduetele. Kui krundil paiknevad hooned ehitatakse kokku véi teineteisele lahemale Kkui
minimaalne tuleohutuskuja, tuleb hoonete vahele (hoonetesse) ehitada tulemutir, mille voib
asendada nduetekohase tuletdkkeseinaga. Kavandatud ehitised ei tohi halvendada maastiku
vaartust ja sobima olemasolevasse ehituskompleksi.

Krunt pos.7 asub Veskijarve ja Manniku 4,6,8,8A kinnistute vahel paikneval alal ja on
kaesoleva planeeringuga jaetud looduslikuks haljasmaaks. Ehitusdigust krundile ei seata.

Krunt pos.8 on kaesoleva planeeringu jargi tee- ja tdnavamaa ja paikneb Kkinnistu
Méanniku 10 ja planeeritud kruntide 1-7 vahel. Krunt hélmab Kubja Veski kinnistul painevat
erateed koos piiirneva haljasalaga ja vodimaldab juurdepdasu uutele elamuruntidele.
Hoonestusdigust ei seata. Krunt on ette nadhtud transpordivahenditega ja jalgsi
juurdepaasuks kruntidele pos. 1-7. Tee alla ja selle kdrvale (idasuunda) on planeeritud ka
enamus nende kruntide jaoks ehitatavatest trassidest ja kaabelliinidest. Krunt jaab
eravaldusse, kusjuures planeeritud kruntide erinevate omanike puhul voib muida selle
kaasomandisse.

Krunt pos.9 on planeeritud puhkerajatiste maana. Krunt paikneb Kubija jarve ja
Veskijarve vahelisel alal ja piirneb Voru-Moniste-Valga maanteega. Juurdepéés krundile jaab
olemasoleva mahaso6idu kohalt. Krundile on seatud ka ehitusdigus. Planeeritud hoone vdib
ehitada kahekorruselisena, maksimaalse kérgusega kuni 6,0 m. Harjajoone suund on antud
pohijoonisel. Vaissente viimistlumaterjaliks siledad heledad materjalid vdi horisontaalne
puitlaudis. Katusekalle 0°-5° eeldab lamekatuse kasutamist. Kavandatud ehitis ei tohi
halvendada maastiku vaartust ja sobima olemasolevasse miljédsse.

Krunt pos. 10 on tehisveekogu ja hdlmab Veskijarve koos tema ladnepoolse kaldaala

ja tammidega.

1.3.5. Heakorrastus ja haljastus.
Planeeritavatel elamukruntidel kavandatakse nii madal- kui kdrghaljastuse rajamine.
Tapne haljastus antakse edaspidi koostatava aiakujundusprojektiga, kuid planeeringuga
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tehakse ettepanek istutada kruntide idapiirile madalhaljastus, et eraldada eravaldus
Uhiskasutatavast alast. Vajadusel voib hekid dubleerida ka piirdeaiaga. Kruntidevahelistel
piiridel on lubatud nii heki, piirdeaia, kui hekiga dubleeritud piirdeaia rajamine. Piirde kdrgus
kuni 1,6 m, materjali valik vaba. Noutav on kdrvutiasuvate kruntide piirete Ghtne kujundus.
Harvendada jarvedarne vodsastunud ala, et avaneks kaunis vaade ldanes paiknevale
Veskijarvele, sailitades sealjuures vdimaluse piires olemasolev kdrghaljastus. Krundi pos. 1
ldunaosas on jarvele planeeritud ujuvsild. Kruntidele rajada valgustus oma krundi otstarbeks.
Kuritegevuse ennetamise eesmargil on hoone ning haljastuse planeerimisel oluline krundi

sissekaikude jalgimine hoonest.

1.3.6. Liikluskorraldus
Kinnistutele paaseb praegu médda Roo tanavat voi Manniku tédnavalt juurdepaasutee
kaudu, kasutades Kubja Veski kinnistu erateed. Planeeringu kohaselt jadvad mdlemad
juurdepdésud alles. Olemasoleva Kubja Veski kinnistu erateest ja temaga idast piirnevast
haljasmaast on moodustatud eraldi krunt, mille sihtotstarbeks detailplaneeringu jargi on tee-
ja tdnavamaa. See tee jaab kruntidele juurdepadsuteeks. Jalakaijate tee kulgeb piki
moodustatava krundi I1&d&nekulge.

1.3.7. Tehnovérkude lahendus
Tehnovorkude lahendus on toodud tehnovdrkude joonisel DP-3. Planeeringus on

arvestatud erinevate tehnovdrkude vaheliste kujadega.

Veevarustus

Kéesoleval hetkel puudub planeeritud kruntidel veevarustus. Krundi pos. 1 idaosas
paikneb puurkaev. Omaniku soovil kasutatakse puurkaevu vett tarbeveena. Kruntidele on
ette ndhtud Uhisveevargi torustik, mis vastavalt AS Véru Vesi tehnilistele tingimustele
Uhendatakse Manniku tanaval kulgeva Uhisveevdrguga. Torustik on planeeritud piki krundi
idaserva ja kulgeb planeeritud juurdepaasutee koérval. Igale krundile on planeeritud
litumispunkt. Krundile pos. 9 ehitatakse salvkaev. Kaevu asukoht maaratakse hilisema
projekteerimise kaigus.

Kruntide pos.3 ja pos.4 vahelisel alal paikneb planeeritud tuletérjehlidrant.

Olmekanalisatsioon

Reovesi on vastavalt AS Vo6ru Vesi tehnilistele tingimustele planeeritud juhtida
Manniku tdnaval olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku. Vajadusel ehitatakse
reoveellepumpla. Igale krundile on planeeritud liitumispunkt.

Kanalisatsiooni torustik ning veetorustik on kavandatud paigaldada Uhiskaevikusse.

Krundile pos. 9 nahakse ette tihjendatav kogumismahuti.
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Sadeveed on ette ndhtud maapinna kallakutega hajutada haljasaladele.

Elektrivarustus

Elektritoite saab Roo 10 kinnistu maakaablitega Roo 6 kaablijaotuskapist.
Liitumispunkt asub Roo 6 KJK kaablijaotukapi kdrval asuvas arvestikilbis tarbija 0,4 kV
sisestuskaabli hendustel. Ulejaanud planeeringualal elektrivarustus puudub.

Vastavalt Eesti Energia OU jaotusvérgu Kagu-Eesti piirkonna tehnilistele tingimustele
tuleb planeeringualale elektritoide olemasolevast Taara 10/0,4 kV komplektalajaamast.

Maakaabel kulgeb piki krundi pos. 8 idaserva, planeeritud juurdepaasutee korval,
Uhtses trassikoridoris. Pos. 9 toitekaabel kulgeb piki Veskijarve.

Elektrivorgu kaitsevédndi ulatus on maakaablite puhul 1 m kauguselt mdlemal pool
aarmisi kaableid.

Kite

Hoonete kltmiseks on planeeritud lokaalsed kultteslisteemid: nait. ahjukite ja
tsentraalkiite oma katlaruumi vdi soojuspumba baasil, vaiksemates ruumides ka elektriklte.

Side

Sidetihendus on vastavalt Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele ette nahtud rajada kaablikapist VRUK 57, Laane tn.3.Sidelihendus
kulgeb piki krundi pos. 8 idaserva, planeeritud juurdepaasutee korval, Ghtses trassikoridoris.
Side liinirajatise kaitsevddndi ulatus on 2 m kummalgi pool liini keskjoont.

1.3.8. Servituudid ja kitsendused.
Kinnisasjade kitsendusteks (seadusjargseteks servituutideks) on:

o Kubija jarve ja Veskijarve veekaitsevodond 10 m

o Kubija jarve ehituskeeluvéénd 50 m/ 100 m

o Veskijarve ehituskeeluvédnd 25 m/ 50 m

e Kubija jarve kallasrada (labitav 4 m laiuselt)

e Maantee teekaitsevédnd 50 m modlemal pool ddrmise sdiduraja telge. Kaitsevéond on
moeldud tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike modjude véhendamiseks. Tee
kaitsevodndis tehtavateks t66deks tuleb saada maa omaniku luba ja tee omaniku
kooskdlastus.

e Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondite ulatus vastab nende kujale hoonetest,
rajatistest ja puudest. Vastavad suurused on toodud projekteerimisnormides.

e Elektri maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaableliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méottelised
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vertikaaltasandid. Tegevuse piirangud elektripaigaldise kaitsevééndis on satestatud

Elektriohutusseaduses.

e Sideliini kaitsevédnd vastavalt maarusele ,Liinirajatiste margistamise ndéuded ja
kaitsevddndis tegutsemise kord“ on 2 m modlemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevodndis on keelatud tokestada selle juurdepdasu ja rikkuda konstruktsiooni.
Ehitus- ja kaevet66d on lubatud ainult liniomaniku loal.

Lahtuvalt asjadigusseadusest (AOS) tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide

seadmiseks:
Aadress Servituut Kelle kasuks Mérkused
Krunt Vee- ja kanalisatsiooni- Vee- ja kanalisatsiooni- Uhisveevargi- ja (his-
pos.8 trassi servituut trassi haldaja kanalisatsooni torustik
Elektriliiniservituut AS Eesti Energia Kaabelliinid ja kilbid
Sideservituut Elion Ettevotted AS Sidekaabel
Trassiservituut Pos. 8 Juurdepaas kruntidele
pos.1-7
Krunt pos. 7 Elektriliiniservituut AS Eesti Energia Kaabelliin
Krunt pos. 10 Elektriliiniservituut AS Eesti Energia Kaabelliin

1.3.9. Keskkonna- ja tervisekaitse.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei pdhjusta ohtu looduskeskkonnale.
Kinnistul on ette nahtud koht kaanega suletavatele prlgikonteineritele, mis on soovitav
paigaldada betoonalusele. Kanalisatsiooni kogumismahuti rajamise korral krundile pos. 9 on
selle tihjendamiseks vaja sblmida leping jaatmekaitlusfirmaga. Jaatmete &aravedu voib
teostada vaid vastavat litsentsi omav ettevéte.

Tagatud on Kubija jarve ja Veskijarve veekaitsevédnd 10 m, ehituskeeluvédnd 25 m/
50 m /100 m ja kallasrada 4 m laiuselt.

1.3.10. Tuleohutus.

Koigi planeeritud hoonete minimaalne tulepUsivusklass on TP-3. Hoonete
omavaheline kaugus ja kaugus krundi piirist peab vastama tuleohutusnormidele. Edasisel
projekteerimisel maaratakse tuletdkkesektsioonid vastavalt hoonete piirpindadele ja
kasutusotstarbele

Vesi valiseks tulekustutuseks saadakse planeeritavast tuletdrjehtidrandist.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele on takistatud hoonetevahelise kuja abil, mis Gletab 8m.
Hoonetes kasutatakse esmaseid tulekustutusvahendeid.
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Planeeringuga on vdimaldatud paastemeeskonnal ehitistele piisav juurdepaas

tulekahju kustutamiseks ettenéhtud paastevahenditega.

1.3.11. Planeeringu rakendamise véimalused
Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele, Kubja veski kinnistu jagamiseks ja
selle baasil 10 krundi moodustamiseks ning nende hoonestamiseks.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
alusel krundisisesed ehitised koos juurdepaasuga, ning tagama heakorra. Tehnovérgud
ehitatakse valja igakordse krundi omaniku/valdaja poolt kokkuleppel tehnovérke valdava
ettevottega.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise véimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama vastava krundi
igakordne omanik.

Krundisisesed sdidukite liiklemis- ja parkimisalad, kdnniteed, heakorrastuse,
hoonestuse ja juurdepaasuteed krundilt Manniku tédnavani realiseerivad planeeritavate
kruntide omanikud.

Planeeritud krunti piiride muutmine ja servituutide seadmine toimub vastavalt
kehtivatele seadustele.

Veskijarve (pos.10) omanikul tagada kahe paisregulaatori korrashoid ja t66 ala
hidrogeoloogilise niiskusreziimi sailitamiseks. Vastavad nduded valjastab Vérumaa
Keskkonnateenistus.

1.3.12. Kokkuvoéte

Kaesoleva detailplaneeringuga on loodavatel kruntidel muudetud maa sihtotstarve
sotsiaalmaast osaliselt elamumaaks, transpordimaaks, tUldmaaks, ning muudetud kinnistu
piire ja seatud ehitusdigus. Lahendatud on liikluskorraldus ning mé&aratud haljastuse,
heakorrastuse pdhimdtted ning tehnovérkude ja -rajatiste asukohad.

Huvitatud isikutel on &igus avaliku valjapaneku kestel esitada planeeringu kohta
ettepanekuid ja planeeringut vaidlustada. Avalikustamise ajal saabuvad ettepanekud peavad
olema kirjalikud, varustatud ettepaneku tegija nime ja kontaktandmetega, ning kuupaevaga.
Téhtaegsus peab olema téendatav kohaliku omavalitsuse registreerimise vdi postitempli
kuupéevaga.
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Kohalik omavalitsus teeb péarast avaliku vaéljapaneku |6ppu otsuse esitatud

ettepanekute arvestamise vOi mittearvestamise kohta ja teatab sellest ettepaneku tegijale
tahitud kirjaga nelja nadala jooksul. Isikutel, kelle kirjalikke ettepanekuid ei arvestatud, on
oigus detailplaneeringu kehtestamist vaidlustada kohtus Uhe kuu jooksul, arvates paevast,
mil isik sai vdi pidi teada saama planeeringu kehtestamisest.

Koostas: Talvi Trell



