Kurmik projekt OU t66 nr. 2004-772-62-1 00 Ave-Est Antsla mnt.36, Véru linn. Detailplaneering

1. SELETUSKIRI.

1.1.

Uldosa.

Kaesolev detailplaneering on koostatud OU AVE-EST tellimisel ja jatkab Véru
Linnavalitsuse korraldusega 27.09.01 nr. 662 algatatud ning Véru Linnavolikogu
otsusega 08.06.2005 nr. 213 Antsla mnt 38 osas kehtestatud Antsla mnt 36 ja 38
detailplaneeringut. L&htuti seisukohast, et detailplaneeringu avalikustamise ajal
12.04.2005 esitatud OU Ave-Est avaldus voeti esitaja poolt 11.05. 2005 kirjalikult
tagasi ning sama kirjaga avaldati soovi detailplaneeringut Antsla mnt 36 kinnistu osas
edasi menetleda, sooviga see kolmeks jagada.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Linnavalitsuse korraldus 27.09.01 nr
662, OU Ave-Est kiri Voru Linnavalitsusele 11.05.2005 ja tellimus OU-le Kurmik
projekt ning teised dokumendid, mis on toodud kdites Il.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik projekt OU (&riregistri kood. 11005153,
aadress Rapina mnt. 7, Voru; MTR reg nr. EP 11005153-0001).

Kasutatud on jargmisi Eesti Vabariigi seadusi ja normdokumente:

*Planeerimisseadus;

*Planeeringute soovituslikud leppemargid (2002);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);
*Katastrillksuse sihtotstarbe liigid ja nende maaramise alused

(VV 24.01.95 maérus nr.36);

*Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (Uldeeskiri);
*Tuleohutuse Uldnéuded (SMm 18.06.98 nr 15);

*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (VVm 27.10.04 nr 315)
*Linnatédnavate projekteerimisnorm EPN 17 (eelndu);

*Asjadigusseadus;

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus;

*Teeseadus

*Veeseadus;

*Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord

(KMm 16.12.96. nr.61 lisa);

*Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord (VV m 31.07.2001. nr 269);
*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (VV m 16.05.01. nr.171);
*Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);
*Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02 nr.241);
*Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenéuded (VVm 16.05.2001 nr.172).
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Arvestatud planeeringud, skeemid:

*Detailplaneering ~"Kitusetankla Vorus Antsla mnt.34". AS Kurmik t66 nr.1998-218-
41. Kehtestatud Véru Linnavolikogu otsusega 22.oktoobri 1998 nr.289.
*Detailplaneering “Antsla mnt. ja Véhandu j6e &érse Liitva linnaosa detailplaneering.”
Voru LV t66. Kehtestatud Voru Linnavolikogu otsusega 08.0kt.2003 nr.70.

*Voru linna Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustike perspektiivskeem. OU Projekt-
keskuse t66 19.02.01.

*Liikluskeem. Tallinn-Tartu-Véru —Luhamaa maantee. AS Teede Tehnokeskus 166
okt. 2000a.

*Detailplaneering ,Antsla mnt 36, 38 Véru linn“. OU Kurmik Projekt t66 nr.2004-772-
62. Kehtestatud Voru Linnavolikogu otsusega 08.juuni 2005 nr.213 Antsla mnt 38
0sas.

Detailplaneeringu koostamise alusplaanina on kasutatud OU REIB (arireg. kood
10434933, litsentsid 251MA,132MA-k, EE-7881, KKM-0139) poolt koostatud Antsla
mnt. 36 ja 38 maa-ala topo-geodeetilist uurimistééd (T66 nr.TT-0206T,Tartu 200.)

1.2. Olemasolev olukord.

1.2.1. Detailplaneeringu algatamine.

Antsla mnt.36 detailplaneering on edasi menetletud peale Antsla mnt 36, 38
detailplaneeringu kehtestamist Antsla mnt 38 osas.

1.2.2.Planeeritava ala iseloomustus.

Planeeritav ala suurusega ca 0,9 ha asub Voéru linnas Liitva piirkonnas. Maa-ala
piirneb loodest Antsla mnt. 38 kinnistuga (kat. tunnus.91901:001:0005). Kirdepoolseks
naabriks on pdéllumajandusmaaga Liitva 4 (kat tunnus 91901:001:0010); kagus T-2
Tallinn - Tartu — Voru — Luhamaa maantee (kat tunnus 91901:001:0930), tuntud
Ringtee nime all ja edelas Antsla maantee ldiguga, mis on Ule antud riigimaantee
koosseisu 01.04.2005a. (Vt kéide Il p. 2.7.)

Planeeringualal paikneb Uks katastrilbksus — Antsla mnt.36, mis on kinnistatud,
maattkil asub selle omaniku Ave Est OU Ramona kohvik.

Ringtee teemaa laius planeeritava ala piirkonnas on 80,00-st kuni 68,00-ni meetrini.
Antsla maantee teemaa edelakllg pole piiritletud, seal asub metsamassiiv. Antsla
mnt.36 pool on teemaa 12,00 m vérra kitsam, jalgtee ja maanteekraav jaavad kinnistu
piiridesse. Ringtee ja Antsla mnt on asfaltkattega kahesuunalise liiklusega, valdavalt
kahe sdidurajaga, ristmiku piirkonnas on sdiduradasid 3-4. Antsla mnt 38 vastas Ule
tee asub bussipeatus. Vastassuunaline bussipeatus asub Antsla mnt 46 ees.

Reljeefilt on planeeritav ala tasane. Absoluutkérgused jddvad 73,60-73,80 m
vahemikku. Olemasolev hoonestus ja tdnavate muldkehad on rajatud taitele ning on
looduslikust maapinnast kdrgemad. Sajuvee arajuhtimiseks on kruntidel ja teealadel
kraavitus.
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Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on jargmine:

Nimetus Kinnis- | Katastritunnus | Pind Maa- Praegune omanik
tusreg. m?2 kasutuse
osa nr. siht-
otstarve
Antsla 11820 |91901:001:0980 | 7063 Arimaa OU AVE-EST
mnt.36 Antsla mnt.36A
65605 Voru
tel.78 255 57
V. Dremljuga
Piirinaabrite andmed:
Nimetus Kinnis- | Katastritunnus | Pind Maa- Praegune omanik
tusreg. ha kasutuse
osa nr. siht
otstarve
Antsla - 91901:001:0005 | 22252 | Arimaa AS OLEREX VARA
mnt.38 Tahe 116,
51013 Tartu
tel.7 362 444
A. Juhanson
Liitva 4 70 91901:001:0010 | 5,64 Péllu- Agu Koort
Majandus- | Liitva tn.4
maa 7823978
T-2 - 91901:001:0930 | 6,81 Transpordi | Eesti Vabariik
Tallinn- maa
Tartu-
Voru-
Luhamaa

Piirinaabrite maakasutused on fikseeritud ka planeeringujoonistel.

1.2.4. Tehnovorgud.

Kanalisatsioon.

Planeeritaval alal Uhiskanalisatsioon puudub. Krundil on olemas oma tiihjaksveetav
kanalisatsiooni kogumiskaev ning véalja ehitatud praegu mitte t66tav maaalune torustik.

Sajuveekanalisatsioon.

Piirkonna sajuveed on juhitud harukraavide kaudu maanteede magistraalkraavidesse.
Antsla mnt 36 kohvikuhoone juurde ehitatud drenaazitorustiku kaudu voolab liigvesi
samuti maanteekraavi. Krundi edelaosa labib Antsla mnt teekraav.
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Veevarustus.

Umbruskonna hooned saavad joogivee puurkaevust, mis asub aadressil Antsla
mnt.46. Puurkaev on rajatud 1952 a, katastri nr. 8320, stugavus 75,00 m. Eesti
Geoloogiakeskuses puurkaevu tehnilised andmed puuduvad. Veetrass Antsla mnt 36
kohvikuni kulgeb |abi naaberkrundil Antsla mnt 38 asuva tanklahoone.

Soojavarustus.

Piirkonnas kaugkuttevork puudub. Antsla mnt 36 hoones on elektrikite.

Elektrivarustus.

Antsla mnt.36 hoone saab elektrienergia Silikaadi tdnaval asuvast alajaamast nr.74
“Silikaadi” Ringteed labiva tarbijale kuuluva maakaabelliini kaudu. Vélja on ehitatud nii
krundisisene kui ka maanteede valisvalgustus.

Side.

Sidekaabel kulgeb Antsla maantee edelapoolsel kiljel, Ghenduskaabel péérab Ulle
maantee, suundub I&bi Antsla mnt.36 krundi Antsla mnt.38 bensiinijaama hooneni.
Sealt saab maakabli kaudu sidelihenduse ka kohviku hoone ja Liitva 4 elamu. Antsla
mnt 40 omaniku sidekaabel kulgeb Antsla mnt kirdepoolsel kiljel labi Antsla mnt 36 ja
38 krundi.

Tehnovorkude ja —liinide olemasolev olukord on fikseeritud joonistel DP-1.

1.2.5. Kitsendused.

1) Teekaitsevoond.

Maantee kaitsevéénd on 50 m mdélemal pool &armise sdiduraja telge. Kaitsevédnd on
moeldud tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude véhendamiseks. Tee
kaitsevoOndis tehtavateks t66deks tuleb saada maa omaniku luba ja tee omaniku
kooskoélastus. Kitsendus on kantud Antsla mnt 36 katastriplaanile.

2) Juurdepéaés avalikult kasutatavale teele.
Juurdepaasutee Antsla maanteelt krundile Antsla mnt 36 Iabib naaberkrunti. Kitsendus
on kantud Antsla mnt 38 katastriplaanile.

3) Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoond.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevoondite ulatus vastab nende kujale hoonetest,
rajatistest ja puudest. Vastavad suurused on toodud projekteerimisnormides.
Kitsendus on kantud Antsla mnt 36 katastriplaanile.

4) Elektriliini kaitsevédnd.

Elektri 6huliini kaitsev6dnd on vastavalt maarusele "Elektripaigaldise kaitsevdodndi
ulatus" alla 1kV pingega liinide korral 2 m laiune maa-ala ja 6huruum, mida l6ikavad
mottelised vertikaaltasandid mdélemal pool liini telge. Maakaabelliini kaitsevodnd on
piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini &&rmistest kaablitest 1 m
kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Tegevuse piirangud elektripaigaldise
kaitsevodndis on satestatud Elektriohutusseaduses. Kitsendused elektri kaabelliinidest
Antsla mnt. 36 katastriplaanil puuduvad.
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5) Sideliini kaitsevodnd.

Vastavalt maarusele “Liinirajatise margistamise nduded ja kaitsevddndis tegutsemise
kord” on side liinirajatise kaitsevédnd 2 m mdlemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevddndis on keelatud tokestada sellele juurdepaasu ja rikkuda konstrukisiooni.
Ehitus- ja kaevetddd on lubatud ainult liiniomaniku loal. Kitsendus krunti I&bivast side
kaabelliinist on kantud Antsla mnt 36 katastriplaanile.

6) Kuivenduskraavid.

Veeseadusest tulenevalt on alla 10 km? valgalaga maaparandussiisteemide ees-
voolude veekaitsevédnd 1 m, samas on toodud ka tegevuse piirangud. Planeeringu-
alale jaavat kuivendusstisteemi pole kantud maaparandussisteemide registrisse.
Tegemist on maanteekraavi ja kruntide kuivendamiseks kaevatud kohaliku kraaviga.
Kitsendus on kantud katastriplaanile.

Katastriplaanile kantud kitsendused on toodud planeeringujoonisel DP-1 tabelina.
1.3.Planeeringu lahendus.

1.3.1. Detailplaneeringu eesmark.

OU Ave-Est avalduse alusel edasi menetletud Antsla mnt 36 detailplaneeringu
eesmark on kinnistu kolmeks jagamine. Taiendavad ehitusmahud planeeriti Antsla
mnt. 36 ja 38 detailplaneeringu koostamisel. Kéesoleva planeeringu péhieesmargiga
kaasneb hoonestusalade, tehnovdrkude ja —rajatiste asukoha, kujade, heakorrastuse
pohimdtete ja servituutide vajaduse Kkorrigeerimine ning keskkonnatingimuste
seadmine.

1.3.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed.

Planeeringuala kaugus Voru kesklinnast on ca 1,5 km. Arendatav krunt Antsla mnt. 36
paikneb linna loodepiiri lahedal Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee aares. Krundi
kasutamise praegune otstarve (kohvik) sailib, sellele lisandub muu kaubandus-
teenindus-majutusalane tegevus, mis loob eelduse piirkonna arikeskuse tekkeks. See
haakub ka loodes Antsla mnt.38 tankla ning kuni linnapiirini ulatuval endisel
Linavabriku territooriumil arendatava arilise tegevusega, samuti kruntidel Antsla mnt
17 ja 34 kavandatava tegevusega. Aripiirkond jadb valdavalt Antsla mnt. darsetele
aladele. Potentsiaalse klientuuri moodustavad Ghelt poolt linnaelanikud (eelkdige
edelas ja kagus asuvatest Liitva ja Silikaadi elamupiirkondadest), teiselt poolt linnast
labi- vdi mdddasoitev kontingent. Olemas on liinibussilihendus kesklinnaga. Valdavaks
kujuneb siiski killastatavus transpordivahenditega.

Linnaehituslikuks mdojuriks vaadeldaval alal on mingil maé&ral loodepoolne 1-2
korruseline endise Linavabriku hoonestus. Vanemat tllpi kaksikelamud neist edasi
teisel pool Antsla maanteed ning Ringteest linna poole jadva Silikaadi elamupiirkonna
2-korruseliselised tédnavadarsed individuaalelamud haakuvad planeeringualaga
vahem. Ule Antsla mnt paikneb metsamassiiv, kirdes Liitva 4 lage péllumaa.
Planeeringuala kruntidel on kdik eeldused uue hooneteansambli rajamiseks.
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1.3.3. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitus6igus ja hoonestustingimused.

Kinnistu Antsla mnt.36 jagatakse kolmeks krundiks. Rajatav hoonestus peab sobima
olemasoleva hoonega, kuid domineeriv on ehitiste vaadeldavus ristmikult. Materjali
valik on vaba.

1. Antsla mnt.36 (0,30 ha)

Arimaa sihtotstarbelisel krundil paikneb (iks hoone — kohvik, kérge sokliga 2-
korruseline punasest tellistest seinte ja plekkkattega 45-kraadise viilkatusega ehitis.
Krundile planeeritakse hoonestusalad kohviku juurdeehitisele ning thele eraldiseisvale
kaubandus-, teenindus- vdi majutusotstarbelisele arihoonele, teed ja parklad.

Ehitusdigus on seatud jargmiselt:

BT (kaubandus-, toitlustus- - krundi kasutamise sihtotstarbed
ja teenindushoone maa);
BM (majutushoone maa)

002 A 100% (arimaa) - katastrilkksuse sihtotstarve

2 - hoonete lubatud suurim arv krundil

700 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kuni 9,0 m - hoonete suurim lubatud kérgus

Olulisemad arhitektuurinduded:

0-45 - soovitatav katusekalle
83,0m - katuseharja abs. kérgus
TP-2 - minimaalne tulepusivusklass

2. Antsla mnt. 36 A (0,35 ha)

Moodustatud krundile on planeeritud kaks hoonestusala arihoonetele, teed ja parklad.
Loodepoolsele hoonestusalale ehitatav hoone voib jatkata krundile Antsla mnt 36
planeeritud hoonet v6i paikneda iseseisvana normidekohase tuleohutuskuja kaugusel.

Krundi ehitusbigus on maaratud jargmiselt:

BT (kaubandus-, toitlustus- - krundi kasutamise sihtotstarve
ja teenindushoone maa);

A 100% (&rimaa) - katastrilksuse sihtotstarve

2 - hoonete lubatud suurim arv krundil

1500 m? - hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kuni 9,0 m - hoonete suurim lubatud kérgus

Olulisemad arhitektuurindbuded:

0-30° - soovitatav katusekalle
83,0 m - katuseharja suurim abs. kdrgus
TP-2 - minimaalne tulepulsivusklass
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3. Antsla mnt. 36B (0,05ha)

Krunt moodustatakse endise kinnistu edelaosast, mis haarab teemaad, kus asub
Antsla mnt kénnitee ja teekraav. Sinna on planeeritud ka tehnovorkude Kkoridor.
Katastrillksuse sihtotstarbeks planeeritakse 100% liiklusmaad ja ehitusdigust ei seata.
Krunti on vdimalik Ghendada Antsla mnt teemaaga.

1.3.4. Liikluskorraldus.

Planeeringualaga piirneva riigimaantee T-2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa (Ringtee ja
Antsla maantee) ristmik on valja ehitatud projekti jargi. (AS Teede Tehnokeskuse 160,
okt 2000 a.) Kéaesolevas detailplaneeringus mahasaéitude asukohta ja arvu ei muudeta,
sdilib ka liikluskorraldus teedel ja projektijargne nahtavuskolmnurk. Pdhijoonisele on
kantud olemasolevad liiklusmargid, kruntidelt valjasdidule tuleb paigaldada "Anna
teed" margid. Planeerimisel on arvestatud Maanteeameti ndudega 50 m laiusesse
maantee kaitsetsooni hoonestusalasid mitte ette ndha. Kruntidesisene liikluskorraldus
reguleeritakse projektistaadiumis soéltuvalt konkreetsest lahendusest. Antsla mnt.38
omanik peab tagama juurdepddsu Antsla mnt.36 krundile Ringteelt algava
juurdep@édsutee kaudu. Antsla mnt 36 omanik peab véimaldama I&bisditu oma krundist
juurdepaasuks krundile Antsla mnt 36A. Sailitatud on Antsla mnt poolne juurdepéés
labi krundi Antsla mnt 38, mis oli ette nahtud kehtestatud Antsla mnt 38
detailplaneeringus. Olemasolevat pealesditu Antsla mnt-It kdesolevas t66s ei kasitleta.
(Voru LV kiri 24.04.2006 nr 9-1.3/1788, koide Il p. 3.6.) Planeeritud kruntidele Antsla
mnt-It sissesditu ette pole nahtud.

Parkimine on ette ndhtud omal territooriumil. Normatiivne parkimiskohtade arv krundil
Antsla mnt. 36 on 11 (planeeringus 35 kohta), krundil Antsla mnt. 36A — 15 (planee-
ringus 34 kohta). Parkimisnormatiivi saamisel on arvestatud EPN 17.7 &&relinna
norme ja asjaolu, et eeldatav kllastajaskond kasutab siiski rohkem autotransporti.
Liikluse korraldamisel peab arvestama liikkumispuuetega inimeste vajadusi.
Raskeveokite parkimist kasitletud kruntidele ei planeerita.

Antsla mnt. 36 ja 36A kagupiiri &&rde Ringtee maale on planeeritud kdnnitee, mis
vbimaldab jalgsi juurdepééasu krundile Antsla mnt 36 Ringtee poolt. Antsla mnt jalgtee
korvale varem planeeritud kergliiklustee asukohta ei muudeta.

1.3.5. Haljastus, heakorrastus, piirded.

Tegevust maantee teemaal ja selle kaitsetsoonis reguleerib Teeseadus. Kruntide
maanteepoolsel osal tuleb arvestada pdhijoonisele DP-2 kantud 50- meetrise maantee
kaitsetsooniga ning nahtavusvéljaga, kuhu kdrghaljastuse rajamine on keelatud.
Liiklusvéliste teabevahendite paigaldamisel teemaale ja kaitsevodndisse tuleb
arvestada rahvusvahelisele maanteele esitatud néudega, et need voivad olla ainult
ro0pselt tee teljega. (Teeseadus § 34 (6).) Ouealade heakorrastus ja kujundus
lahendatakse edasisel projekteerimisel. Maanteekraavid tuleb séilitada ja korrastada,
nendesse on planeeritud juhtida krundi saju- ja sulaveed.

Krundi Antsla mnt.36 idakuljele on planeeritud parklat imbritsev piire. Vajadusel vdib
piirdeaiaga eraldada ka Antsla mnt 36A parklad. Krundipiiridele voib rajada ka madala
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heki (kérgusega kuni 1 m). Piirdeaia kdrgus kuni 2 m, materjaliks traat voi plastvork.
Piirdeaed ja hekk ei tohi takistada nahtavust ristmiku nahtavuskolmnurga piires 1,1 m
kérgusel maapinnast. Olemasolev vorkaed Ringtee aares kuulub likvideerimisele.

1.3.6. Tehnovorkude lahendus.

Olmevesi. AS Voru Vesi andmetel on aastatel 2006-2007 plaanis vélja ehitada Liitva
linnaosa Uhisveevark ja -kanalisatsioon. Seni on vdimalik olmevett saada Antsla
mnt.46 asuvast puurkaevust. Kuna tdpne informatsioon puurkaevu kohta puudub, siis
kuni Uhisveevargi ehitamiseni suure veetarbimisega objekte rajada ei tohiks.

Reovete arajuhtimiseks on planeeringus arvestatud sellega, et kuni linna
Uhiskanalisatsioonitorustiku  valjaehitamiseni toimib olemasolev kanalisatsioon.
Lokaalse kanalisatsiooni puhastusseadme rajamise korral on selle jaoks ette nahtud
koht Antsla mnt 38 krundi idanurgas Ringtee aares. Kinnise mehaanilise voi
bioloogilise vaikepuhasti kuja (lubatud vaikseim kaugus tsiviilhoonetest voi joogivee
salvkaevust) on Uhiskasutuse korral 50 m.

Sajuveekanalisatsioon. Sajuvesi juhitakse vertikaalplaneeringuga olemasolevasse
kraavidesse. Maanteekraavid on omavahel (Ohendatud truupidega. Kévakattega
parklatest formeeruv sajuvesi tuleb enne loodusesse laskmist puhastada dlipaddurites,
planeeringu tehnovorkude joonisel on &ra ndaidatud O&liptldurite pdhimdttelised
asukohad. Pinnasest tulenevalt voib osutuda vajalikuks hoonete (Umber
drenaazististeemi ehitamine.

Kite. Hoonete kiitmiseks on planeeritud lokaalsed kltteslsteemid (tsentraalkiite oma
katlaruumi vdi soojuspumba baasil, elektrikite).

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks Eesti Energia AS tehnilised tingimused.
Olemasolevat alajaama “Linavabrik” toitev 10 kV kaabelliin, mis kulgeb Antsla mnt.38
olemasoleva tankla tagant, kuulub Umbertdstmisele Antsla mnt. paarisarvuliste
majanumbrite poolel oleva kdnnitee alasse tehnovdrkude koridori. Planeeringus on
toodud kaks varianti — esimene piki Ringtee loodeserva, teine alajaamast piki Antsla
mnt-d. (Vi. joonis DP-3.) Kaabli imbertdstmist teostab AS Eesti Energia plaaniliste
t66de korras, plaanivédlist Umbertdstmist teostatakse tellija kulul. Antsla mnt. 36A
elektritoide on planeeritud sellelt kaabelliinilt. Lahendus Ghtib Antsla mnt 38
kehtestatud detailplaneeringu lahendusega.

Olemasoleva kohviku toitekaablid, mis kulgevad labi Ringtee, kuuluvad tarbijale ja
litumispunkt asub “Silikaadi” alajaamas. Kaabli vbimsus on suure varuga, Antsla
mnt.36 planeeritavad hooned saavad toite sama elektrikaabliga.

Side. Seoses uute ehitiste planeerimisega kruntidel olemasolev sidekaabel likvidee-
ritakse. Sidelhendus on véimalik rajada mdélemale krundile (Antsla mnt 36 ja 36A)
Antsla mnt-l asuvalt maakaabelliinilt. Seni peavad kruntide omanikud tagama vana
sidekaabli olemasolu.

Tehnovdrkude planeering on toodud joonisel DP-3. Lahendust pole vorreldes Antsla
mnt 36, 38 detailplaneeringuga muudetud. Kasutatud on samu tehnilisi tingimusi (V1.
kéide Il p. 2.4). Kooskdlastused tehnovorkude valdajatega on nimetatud planeeringu
joonisel DP-3 ( kéide Il p 1.4).
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1.3.7. Kuriteo riske vahendavad nouded ja tingimused.

Pohilisteks kuriteo liikideks avalikult kasutatavas aripiirkonnas voib lugeda vandalismi,
murdvargust, vargust ja sOltamist. Kuriteo riske ennetavateks ja vahendavates
meetmeteks on:

—

) Territooriumi korrashoid, tuleohutuse nduete taitmine, jarelevalve sittivate jaatme-
te Ule, nende kiire eemaldamine.

Hea n&htavus, valgustatus ja jalgitavus (videovalve) nii paeval kui 66sel.

Tugevad ukse- ja aknaraamid, klaasid ja lukud, valvesignalisatsioon.

Soidukite uste lukustamine ja turvasiisteemid.

Vastupidavate materjalide kasutamine pinkide, prtigikastide, méarkide jms juures,
nende kindel kinnitus.

7) Ennetavate sdnumite paigaldamine sissepaasude juurde ja mujale, eeskirjade
kehtestamine, nende propageerimine ja heakorra tagamine.

g2em

1.3.8.Kinnisomandi kitsendused.

1) Teekaitsevoond. (Vi p 1.2.5. 1) ) Kbik planeeritud krundid.

2) Juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Krundid Antsla mnt 36 ja 36A.

Antsla mnt.38 omanik peab tagama juurdepaasu Antsla mnt. 36 krundile Ringteelt
algava juurdepéésutee kaudu. Antsla mnt 36 omanik peab véimaldama I&bisditu oma
krundist juurdepaasuks krundile Antsla mnt 36A.

3) Vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevédnd. Kéik plan. krundid. (Vip 1.2.5. 3))
Planeeritud tehnovorkude valjaehitamisel kaovad kitsendused krunti Antsla mnt 36
toitvast veetrassist krundil Antsla mnt 38. Planeeritud kruntidel muutub kitsenduste ala
vastavalt valjaehitatavate trasside asukohale.

4) Elektri maakaablite kaitsevédnd. Kdik planeeritud krundid. (Vip 1.2.5. 4))

Krundil Antsla mnt 36 olemasolevale maakaabelliinile, kruntidel Antsla mnt 36A ja 36B
planeeritud maakaablitele trassikoridorides, lisaks olemasolevatele ja planeeritud
valisvalgustuse maakaablitele.

5) Sideliini kaitsevéénd. (Vip 1.2.55))
Krundile Antsla mnt 38 suunduvale ja krunti |&bivale sidekaablile kuni nende
likvideerimiseni. planeeritud sidekaablile kdikidel kruntidel peale nende valjaehitamist.

6) Kuivenduskraavid. (Vtp 1.2.5. 6) )
Krundil Antsla mnt 36B olevale maanteekraavile. Kuivenduskraav planeeritud krundi
Antsla mnt 36A ladnenurgas likvideeritakse, kitsendus kaob.

7) Kanalisatsiooni vaikepuhasti kuja.

Antsla mnt.38 planeeringuga lisandunud kanalisatsiooni vaikepuhasti kuja 50 m, kui
seade ehitatakse, ulatub krundi Antsla mnt 36 idanurgale. Kuja piires on keelatud
tsiviilhoonete ja joogivee salvkaevude ehitamine.
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8) Avalikult kasutatav tee.
Krundile Antsla mnt 36B jaav jalgtee ja planeeritud kergliiklustee. Planeeritavat ala
labivad krundisisesed teed.

00 Ave-Est Antsla mnt.36, Véru linn. Detailplaneering

Omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee, ei vdi takistada ega |6petada
selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud kinnistusraamatusse avalikult
kasutatava teena. (Asjadigusseadus § 155)

Vastavalt Teeseadusele (§ 4
kasutamiseks tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning Maanteeameti (vdi Voru
Linnavalitsuse) ja eratee omaniku vahel sdlmitud lepingu alusel majandus- ja
kommunikatsiooniminister (véi Voéru Linnavolikogu). Lepingus ndhakse ette erateede
kasutamise kord ja tdhistus, hlvitis eratee omanikule ning teehoiukulude kandjad.

maarab kruntidel olevad erateed avalikuks

Lahtuvalt Asjadigusseadusest (AOS) tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide

seadmiseks:

Krunt

Kelle kasuks

Selgitus

Antsla mnt.36

Antsla mnt.38

Ol olevale sidekaabilile kuni selle likvideerimiseni

Antsla mnt 36A

Teeservituut juurdepaésuks krundile Ringtee
ristmiku poolt Antsla mnt Iabi krundi Antsla mnt 38

Antsla mnt.36A

Antsla mnt.38

Ol. Olevale sidekaablile kuni selle likvideerimiseni

Antsla mnt.36

Planeeritud trassikoridorile (side, vesi, kanalisats.)

Antsla mnt 36

Teeservituut juurdepaasuks krundile Antsla mnt
poolt krundilt Antsla mnt 38.

Antsla mnt.36B

Antsla mnt.38

Sidekaabilile kuni selle likvideerimiseni

Antsla mnt omanik

Maanteekraav, jalgtee, planeeritud jalgrattatee kuni
krunt on eravalduses.

Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork voi rajatis ei ole kinnisasja
oluline osa (AOS § 158). Omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjale enne 1999
a. 1. aprilli pastitatud tehnovorku- voi rajatist, séltumata sellest kas kinnisasi on
vastava asjadigusega koormatud voi mitte. Omanik peab muuhulgas véimaldama
rajatise teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks
vajalikke t6id. Omanik v6ib néuda tehnorajatise korvaldamist, kui see ei ole enam
eesmargiparasel kasutusel. (AORS § 15%(1)). Alates 1999 a. 1. aprillist on
tehnorajatise pustitamiseks voodrale kinnisasjale ndutav kinnisasja koormamine
reaalservituudi voi isikliku kasutusdigusega. Kinnistusraamatusse veel kandmata

tehnovdrgu- Voi

maale voi riigile voi

kohalikule omavalitsusele kuuluvale maale tehnorajatise

pustitamiseks piisab lihtkirjalikust vdi notariaalsest kokkuleppest maa omanikuga.

(AORS § 15%(2)).

Tehnorajatise omanikul, kellele kuuluv tehnorajatis on pustitatud vddrale kinnisasjale

oiguslikul alusel péarast 1999 a. 1.

aprilli, on o6igus ndéuda 10 a jooksul, alates

tehnorajatisega seotud maa kandmisest kinnistusraamatusse, kas reaalservituudi voi
isikliku kasutusdiguse seadmist tehnorajatise talumise kohustuse satestamiseks
(AORS § 15%(1)). Kinnisasja omaniku keeldumist reaalservituudi véi kasutusdiguse
seadmisest kasitlevad AORS § 15%(17) ja (2).
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Tasu kinnisasja omanikule tehnorajatise talumise eest on satestatud AORS § 15%(4).
Tehnorajatise omanik, kelle tehnorajatis on puUstitatud vddrale kinnisasjale enne 1999
a. 1. aprilli, on vabastatud tasu maksmisest tehnorajatise talumise kohustuse eest kuni
2009 a 1. jaanuarini.

1.3.9. Keskkonnatingimused ja tervisekaitse.

Planeeringualal kavandatav tegevus ei pdhjusta ohtu keskkonnale. Pole tegevust, mis
nduaks saasteainete vdi jaadtmete keskkonda viimise loa taotlemist. Keskkonna-
mojude hindamist pole vaja labi viia.

Heitmed vette ja pinnasereostuskisimused.

Saasteainete pinnasesse ja sealtkaudu maanteekraavidesse imbumise vastu ndhakse
ette Olipttdurid. Olmelise iseloomuga reoveed on planeeritud juhtida linna Uhis-
kanalisatsiooni, kuni linnatrassi ehitamiseni juhitakse need olemasolevasse kogumis-
kaevu.

Jaatmed. Jaatmete kogumiseks on kruntidel Antsla mnt 36 ja 36A ette nahtud koht
kaanega suletavatele prlgikonteineritele. Jaatmete &ravedu voib teostada vaid
vastavat litsentsi omav ettevote.

Joogivee saamiseks on planeeritud liitumine linna Uhisveevéargiga. Kuni viimase
valmimiseni tuleb kasutada olemasolevat veevarustussisteemi endise Linavabriku
puurkaevu baasil, kindlustades vee kvaliteedianalliliside olemasolu.

Mira. Planeeringuala paikneb Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaantee aares, mis
Maanteeameti hinnangul vastab liiklussageduselt Il kategooria maanteele. Véalismira
pohiliseks allikaks on liiklusmura, mille normtasemed valisterritooriumil ja hoonetes on
toodud SM 04.03.2002 maaruses nr 42. Kruntidele planeeritud hooned on kdik
nimetatud maaruse moistes Uhiskasutusega (kaubandus, teenindus, majutus).

Kui liiklusmira Uletab piirnorme, tuleb rakendada mira vahendavaid meetmeid,
milleks k&esoleval juhul sobivad valisterritooriumil piirdeaiale paigaldatavad mdira
absorbeerivast materjalist puit- voi plastikkatted. Ruumide heliisolatsiooninéudeid
tuleb arvestada hoonete valispiirete projekteerimisel. Maanteeamet ei véta omale
kohustusi riigimaantee &ares planeeritava ala mirataseme leevendamiseks.

1.3.10. Tuleohutus.

Antsla mnt.36 ja 36A planeeritud hoonete minimaalne tulepisivusklass on TP-2.
Hoonete omavahelised kaugused ja kaugused krundi piirist on kantud planeeringu
pdhijoonisele DP-2. Planeeritud hooned kuuluvad tuleohutusest tulenevalt |V
kasutusviisi.

Esmaste tulekustutusvahendite arv ja tahistus, tulekustutussisteemid ja turva-
valgustus, evakuatsiooniplaanid ja ohutusmargid peavad vastama kehtivatele
normidele ja nduetele.

Juurdepaasuteed hooneteni on planeeritud Ule 3,5 m laiused. Paastemasinatel on
Umberkeeramise ja labisdidu voimalus, paadstemeeskonnale peab olema tagatud paas
hoonete katustele.
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Jaatmete hoiukoht peab olema sittiva pinnakihiga hoonetest vdi ukse ja aknaavadest
vahemalt 2 m kaugusel, sdiduki parkimiskoht vahemalt 4 m kaugusel.

Kuni Uhisveevéargi valjaehitamiseni saadakse vélise tulekustutuse vesi olemas-
olevatest slsteemidest voi tuuakse kohale tuletdrje paakmasinatega. Kui ehitatakse
valja Uhisveevark, kasutatakse Antsla mnt I[dhimaid tuletdrjehldrante. Tule-
kustutusvee arvestuslik vajadus kuni 5000 m® suurustel hoonetel on 10 I/s,

1.3.11. Detailplaneeringu rakendamise voimalused.

Kruntide lammutust66d, hoonestamine, heakorrastamine, haljastamine ja tehno-
vorkude rajamine toimub vastavalt omanike plaanidele ja nende kulul.

Teemaal paiknevate kuivenduskraavide korrashoid on tee valdaja kohustus.

Liitva piirkonna Ghisveevargi- ja kanalisatsiooni véljaehitamine kuulub AS Voru Vesi
plaaniliste t66de hulka aastatel 2006-2007. Ehituse toimumine séltub EL Uhte-
kuuluvusfondi SA Keskkonnainvesteeringute keskuse rahastamisest.

10 kV maakaabli imbertdstmise olemasoleva tankla tagant teostab AS Eesti Energia
plaaniliste t66de kaigus. Plaanivaline Umbertéstmine toimub tellija kulul. Side-
rajatistega seotud Umberehitustédd teostatakse tellija kulul.

Tallinn- Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaantee teemaale planeeritud jalgtee ehitatakse
sellest huvitatud krundiomanike kulul. Eelnevalt tuleb neil taotleda luba majandus- ja
kommunikatsiooniministrilt ja projektdokumentatsioon kooskdlastada Maanteeametiga.

Krundisisesed juurdepaasuteed ning Tallinn-Tartu-Viru-Luhamaa mnt. (Ringtee) ja
Antsla mnt.38 ristmik ehitatakse valja krundiomanike vahelisel kokkuleppel nende
vahenditega. Nimetatud ristmiku Umberehitamine kuulub Antsla mnt.38, 36 ja 36A
kruntide arendamisel | ehitusjarjekorda. Ristmikule tuleb koostada teeprojekt, mille
lAhteandmed annab ja projekti kooskdlastab Maanteeamet. Ristmiku imberehitamise
on koikide uute ehitiste ehitusloa véljastamise eeltingimuseks kruntidel Antsla mnt.38,
36 ja 36A. (Vi. Maanteeameti kirjad kdide II, p 3.2. ja p.3.14.)

Antsla mnt jalgraja kdrvale planeeritud kergliiklustee ehitatakse vélja maakonna ja
linna arengukavadest lahtuvalt. Krunt Antsla mnt 36B on soovitav vo6randada Antsla
mnt teemaa koosseisu.

1.3.12. Kokkuvote

Planeeritud kruntidel on maaratud hoonestusalad uute hoonete ehitamiseks ning
seatud ehitusdigus. Lahendatud on liikluskorraldus kruntidel ning mééaratud haljastuse,
heakorrastuse pohimotted ning tehnovérkude ja —rajatiste asukohad. Liikluskorraldust
Ringteel ja Antsla mnt-l muudetud pole. Seatud on keskkonnatingimused.

Ké&esolev detailplaneering ei muuda Véru linna generaalplaani korrektuuri (1974), selle
Uldplaneeringuna kehtima jaetud punktides. Peale kehtestamist on detailplaneering
aluseks konkreetsete ehitusprojektide koostamisel.

Koostas: E. Needo
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