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KOOSKOLASTUSTE JA LABIVAATAMISE REGISTER

Jrk Kooskolastav Koos- Kooskolastaja Koos- Mérkused
nr. instants kélastuse, ametinimi ja kolastus/
kuupéaev nimi allkiri
1. Tellija Svetlana Mannik 91901:002:0070
2. Léuna-Eesti
Paastekeskus
Insenertehniline
Blroo
3. AS Voru Vesi Arendusjuht
Marko Tolga
4, OU Jaotusvérgu Arendussektori
Kagu-Eesti Piirkond spetsialist
Robert Magi
5. Piirnevate
kinnisasjade
omanikud

5.1 Roosi 5 91901:002:0680
5.2 Karja 8 91901:002:0004
5.3 Karja 8A 91901:002:0290
5.4 Karja 10 91901:002:0130
5.5 Roosi 9A 91901:002:0150
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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on VORU LINNAVALITSUSE korraldus
detailplaneeringu algatamise kohta 13.12.2006 nr. 768 Roosi 7 krundi ja sellega
piirneva tanava-alal. Detailplaneeringu eesmargiks on Roosi 7 krundi jagamine ja
moodustatavale krundile ehitustingimuste maaramine elamu ehitamiseks,
tehnovorkude ja rajatiste asukohtade maaramine, haljastuse ja heakorrastuse
ning liikluskorralduse pohimdtte véljatéétamine.

2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE OMANIKUD JA KRUNTIDE
OLEMASOLEVAD MAAKASUTUSE SIHTOTSTARBED

Roosi 7 krundi omanik on Svetlana Mannik; krundi olemasolev maakasutuse
sihtotstarve elamumaa; krundi pindala 1099 m2.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on kasutatud

FIE Meelis Lohmus t66d nr.01/07 Roosi tn 7 maa-ala plaan koostatud
08.01.2007.a. ja OU Maamdddu-ja arhitektuuriblroo poolt 30.méarts 1995.a.
koostatud alusplaani.

Arvestatud on Voru linna Uldplaneeringuga (generaalplaan), koostatud 1974 RPI
Eesti Projekt. Planeeringualale ei ole varem detailplaneeringut koostatud.

Planeeringu koostamise aluseks on k&esoleva projekti koéites Il toodud
dokumendid.

Planeerimisettepaneku koostamisel on jargitud jargmisi Eesti Vabariigi
normdokumente:
1. Planeerimisseadus;
2. Planeeringute leppemargid (2002);
3. Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);
4. EV Valitsuse maarus 24.06.1995 nr. 36 ,Katastriliksuse sihtotstarbe liikide
ja nende maaramise aluste kinnitamine”;
Asjadigusseadus;
EV Valitsuse méaarus 26.11.2002 nr. 10 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”;
7. Ebhitise tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1;
8. Tuleohutuse Gldnduded;
9. EV Valitsuse maarus 31.06.2002 nr. 241 ,Elektrivorguga liitumise ja tasu
arvestamise kord”;
10. Veeseadus;
11. Uhisveevargi ja - kanalisatsiooni seadus;

oo
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12. Teeseadus;
13. Maakatastriseadus;

4. PLANEERINGU TELLIJA JA KOOSTAJA ANDMED
Tellija:

SVETLANA MANNIK
Roosi tn.7

Voru linn

tel. 56238123

Koostaja:

OoU EPROK

Reg. nr. 11106641
Liiva 26A-9

Voru 65609

tel. 51 39 158

5. PLANEERINGUALA  KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
EHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav ala asub Voérus Roosi tn.7, mis kujutab endast Uhekorruselise elamu ja
kérvalhoonega hoonestatud krunti. Planeeritav ala piirneb (hest kiljest Roosi
tdnavaga ja teistest kilgedest Roosi 5, 8 ja 9A ning Karja 8A ja 10 kinnistutega.
Lahiimbruse maaudksused on hoonestatud.

Hoonete korgus varieerub Iahipiirkonnas (hest kuni kolme Kkorruseni.
Planeeritavast alast loodes asub kingavabrik ,Abris”, mujal l&ahiiimbruses esineb
nii korterelamuid kui individuaalelamuid. Piirkonnas domineerivad kahepoolse
kaldega katused. Hooned paigutuvad tanavajoonest kaootiliselt- tdnaval ei ole
kindlat ehitusjoont .

Juurdepads planeeritavale alale on Roosi tanavalt. Tahtsam liikkumistee antud
piirkonnas on Antsla maantee, mis tagab planeeritava ala hea seotuse
linnakeskusega ja véljasdidu linna ringteele.

Planeeritavast alast ca 0,5 km edela suunas asub Tamula jarv, kagusse jaab
linnakeskus- maavalitsuse ja linnavalitsuse hooned.

Tehnovorkudest on Roosi tanaval olemas vee- ja kanalisatsioonitrassid, side- ja
elektrivorgud, lahkvoolne sademevete kanalisatsioon puudub.
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6. PLANEERINGUALA SKEMAATILINE ASUKOHT

7. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Tabel 1
‘ Maaiiksus

Katastritunnus | Maakasutuse | Omanik/valdaja Pindala
sihtotstarve

' Roosi 7 |91901:002:0070 | Elamumaa | Svetlana Mannik | 1099 m2

Maalksuse sihtotstarve 100% elamumaa, mis on hoonestatud kahekorruselise
elamu ja Uhekorruselise korvalhoonega. Maatksusel olemas koik insener-
tehnilised (vesi, kanalisatsioon, elekter, side) kommunikatsioonid.
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8. PLANEERIMISE LAHENDUS
8.1. Detailplaneeringu eesmark
Detailplaneeringu eesmargiks on Roosi 7 krundi jagamine ja moodustatavale
krundile ehitustingimuste maaramine elamu ehitamiseks, tehnovérkude ja rajatiste

asukohtade maaramine, haljastuse ja heakorrastuse ning liikluskorralduse
pbhimotte valjatdétamine.

8.2. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusodigus ja hoonestustingimused.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigused

Krundi | Krundi Krundi Lubatud Hoone | Hoone Krundi Min.
aadress | pindala | kasutamise | ehitiste arv |korruse | Korgus, |tiisehituse |tulepiisivus-
m? sihtotstarve krundil lisus m % klass
POS 1 544,0 100 % EE 2 Kuni 2 | Kuni 8 30 TP-3
POS2 | 555,0 100 % EE elamu 1 2 7,4 35,1 TP-3
abihoone 3

Planeeritud hoonestusala on seotud krundipiiridega, vt. Joonist Pdhijoonis.

*vastavalt Vabariigi Valitsuse maérusele nr 36 “Katastrillksuse sihtotstarvete liigid
ja nende maaramise alused”

Sihtotstarvete tdhised:
EE - vaikeelamumaa 0010

0010. Vaikeelamumaa (EE) - tervikkrundil paiknevate kuni 2 korteriga elamute ja
garaazikruntide maa, suvila- ja aianduskruntide maa ning ridaelamute ja
kahekorruseliste kolme ja enama korteriga korterelamute maa
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8.2.1. Arhitektuurinouded ehitistele

Tabel 3. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed néuded.

Katusekalle 30-40 °
Pohilised Valisviimistlusmaterjalina on soovitav
viimistlusmaterjalid kasutada kivimaterjale ja krohvi voi
puitu. Mitte kasutada imiteerivaid
materjale.
Katuste kattematerjalina on
soovituslik  kasutada  katusekive,
profiilplekki.
Minimaalne TP-3
tulepusivusklass
Piirete tuubid Tanava &éres - puitlippaed,
H=ol. olev
Kruntide vahel — traatvorkaed
H=ol. olev
Harjajoon Paralleelne vai risti tanavaga
Ehitusjoon Vaba

8.3. Liikluskorralduse pohimotted

Tanavate maa-alasid ega liikluskorralduse pdhimdtteid pole otstarbekas kaesoleva
planeeringuga muuta, kuna olemasolev olukord vastab taielikult kehtivatele
normidele ja linnaosas valjakujunenud traditsioonidele. liikluskorralduse
pohimotted, sissepadsud kruntidele ning piiride osad, kust valjaséitude rajamine
on keelatud, on esitatud poéhijoonisel. Sissesdiduteed on ette nahtud ehitada
kdvakattega, sissesbidutee on planeeritud 4,0 m ja koénniteid ei planeerita.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt.

8.4. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri
2004.a. maarus nr.315, mis madrab kuja laiuseks min. 8,0 m.

Tulepusivuse astmeks on min. TP3, mis lubab siiski ehitada ka tuleplsivamat
hoonet, nait. TP2. Hoonestatav ala on seotud krundipiiridega.

Lahim tuletérjehlddrant asub Juri - Koidula tn. ristmikul, krundist umbes 100 meetri
kaugusel.
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8.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Olemasolev kdrghaljastus séilitatakse maksimaalselt. Edasine haljastus kruntidel
lahendatakse projekteerimise kaigus vastavalt krundi omaniku soovile ja
hoonestuse mahulisele lahendusele.

Uusistutused on ette nahtud sissesodidutee aarde ja elamu juurde moodustatavale
haljasalale. Planeeritavate kruntide vaheliste piirete ette véib rajada haljaspiirdeid
— hekke.

Kruntidele on ette nahtud kohad prigikonteineri  paigaldamiseks.
Vertikaalplaneerimisega ei ole lubatud sadevete juhtimine naaberkruntidele, vaid
need tuleb immutada pinnasesse oma krundil.

8.6. TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE PAIGUTUSE POHIMOTTED

Tehnovorkude planeeringuga on lahendatud elamu kindlustamine tegevuseks
vajalike ressurssidega.

8.6.1. Elektrivarustus

Ké&esoleva detailplaneeringuga on lahendatud elektrilised tehnovérgud- ja rajatised
vabariigis kehtiva planeerimis- ja ehitusseaduses ettendhtud mahus. Samuti on
arvesse voetud linnatdénavate projekteerimisnormide eelndu tanavavorgu
kasitluses esitatud ndudeid detailplaneeringule. Detailplaneeringuga ettenahtud
elamu maksimaalsete koormuste leidmisel on l&htutud juhendis EEIl J2: 1995
toodud arvutusmetoodikast. Planeeritava elamu maksimaalne arvestusliku elekiri
koormus, vastavalt juhendile, on 37kW (peakaitse 3x63A) ja minimaalne 12kW
(peakaitse 3x25A). Praktikas véljakujunenud tava jargi tuleb kinnistu omanikul ja
elektrimUlgi ettevottel (Eesti Energia) jduda omavahel kokkuleppele tegelikkuses
voimaliku elektrihulga ostmisel/midmisel.

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU JAOTUSVORGU
KAGU-EESTI PIIRKONNA tehnilistele tingimustele nr. 106397 05.01.2007.a.

Liitumiseks projekteerib ja ehitab elektrivork olemasolevast Roosi AJ 04kV fiider
Roosi 11 KJK &huliini mastile M5 liitumiskilbi.
Elektritoide litumispunktist peakilpi on ette nahtud maakaabliga.

8.6.2. Soojavarustus
Antud piirkond asub valjaspool kaugkutteala piirkonda. Seega on lubatud kasutada

lokaalkitet. Rajatavad hooned varustatakse soojaga lokaalsete katlamajade,
elektriktte, kamin- ahjude voi ahjude abil. Véimalikud kitteallikad on puidu- voi
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elektrikite. Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu laskvad katteliigid nagu
naiteks raskedlid ja kivisusi.

8.6.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava ala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS VORU
VESI tehnilistele tingimustele nr. 19/2 03.01.2007.a.

Liitumispunktid Uhisveevargi ja kanalisatsiooni trassidega lahimates punktides.
Liitumispunkti tdpne asukoht maaratakse projekteerimise kaigus. Elamu vee- ja
kanalisatsiooni  Uhendustorustiku  asukoht tapsustada l|ahtudes hoone
ruumijaotusest ja  krundi  haljastuslahendusest projekteerimisstaadiumis.
VeemO@otjate asukoht on planeeritud hoone sisend. Planeeritava ala veetarve on
kuni 2 m2 66paevas.

Uusehitis varustatakse majandus-joogiveega olemasolevast kinnistu piirile
ehitatud liitumispunktist.

Kanalisatsioonithendus tehakse olemasolevasse Roosi tdnava keraamilisest
torust @200 Uhiskanalisatsioonitorustikku. Kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1
meeter tAnavaalale ndha ette liitumispunkt (vaatluskaev).

Planeeritava vee- ja kanalisatsioonitrassi asukoht on naidatud tehnovérkude
joonisel.

Sadevee-kanalisatsiooni ei ole ette ndhtud. Sadevesi on ette ndhtud immutada
krundisiseselt. Lubamatu on vee suunamine naaberkruntidele ja kanalisatsiooni

trassi. Sajuveed lahendatakse vertikaalplaneerimisega. Parkimisala
betoonkividega sillutatud alalt immutatakse sadeveed maasse.

8.6.4 TEHNOVORKUDE RAJAMISE KOONDTABEL (ainult pos.1 tarbeks)

Tabel. 4 Tehnovérkude rajamise tabel

tehnovork ligikaudne pikkus, m
veetorustik 8
kanalisatsioon 7
madalpinge elektrikaabel 7

-10 -
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8.7. KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja
seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.
Konteinerite asukohad on naidatud poéhijoonisel. Kdik ohtlikud jaatmed kogutakse
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejaatmete é&ravedu ja kogumiskaevude
tthjendamine toimub jaatmeluba omavate firmade kaudu.

Detailplaneeringu pdhilahenduse realiseerimisega ei kaasne olulisi muutusi
vibratsioonis, valgus-, soojus- ega kiirgusreziimis. Mira-, vee- ja 6husaaste jadvad
eeldatavalt lubatavatesse piiridesse ega Uleta loodusliku ©6koststeemi
isepuhastusvdimet. Eeldatavat kahjulikku keskkonnamdju keskkonnaseisundile ei
tulene, puudub kahjulik moju inimeste varale ja tervisele ning looduskeskkonna
osadele.

Jaatmeseadus (RTIl 1998,57,861) kohustab rakendama loodusvarade ja toorme
sdastlikku kasutamist vdimaldavat tehnoloogiat, sealhulgas tehnoloogiat, milles
voimalikult suures ulatuses taaskasutatakse jaatmeid.

8.8. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD MEETMED

Kuritegevuse riskide minimiseerimiseks on planeeringu koostamisel arvestatud
jargmiste strateegiatega:

¢ hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e selgelt eristatavad juurdepaasud ja likumisteed;
e territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal valjaehitamisel tuleks arvestada veel taiendavalt
jargnevaga:

jalgitavus (video- ja naabrivalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e Kkvaliteetsete ja vastupidavate materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid jne);

e suunaviidad;

¢ (ldkasutatavate alade korrashoid.

8.9. SERVITUUTIDE VAJADUS, KITSENDUSED

Krundile pos.2 on vaja sdéilitada juurdepddsu voimalus, selleks on vajalik
kehtestada juurdep&éasuservituut- 4,0 m laiune riba pos.2 piirini (v.t.joonist 2).
Samas selle tee alla on paigutatud pos.2 kommunikatsioonid: vesi, kanal ja side.

-11 -
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Planeeringuga tehakse ettepanek tdsta Umber olemasolev pos.2 elekirikaabel, mis
I6ikab pos.1 krundi diagonaalselt 1abi, sissesdidutee alla siis saavutatakse olukord,
kus pos.2 koik trassid ja sissesbidutee oleksid koondatud pos.1 krundi Ghele
klljele ja servituut oleks minimaale.

8.10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul, Kkui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele, kohustub
kahjud hivitama krundi igakordne omanik.

Tehnovorgud ehitatakse valja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute
alusel, kus nadidatakse tehnovorkude véljaehitamise ulatus. Planeeringualal oleva
haljastuse  rajamine ja likvideerimine toimub  krundiomaniku  kulul.
Detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Pos.1 ja pos.2 piiril olevad piirdeaiad rajavad naabrid vastavalt omavahelisele
kokkuleppele.

9. KOKKUVOTE

DP-ga on teostatud planeerimine vastavalt |ahtellesandes esitatud nduetele,
tapsustatud maakasutuse sihtotstarve planeeritaval alal, seatud ehitusdigus, antud
lahendused tehnovérkudele ja liikluskorraldusele. DP vastab kehtivatele
planeerimise ja ehitusseadusele. Kehtestatud DP on aluseks ehitusprojektide
koostamiseks.

Koostas: V. Jentson

-12-
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Situatsiooni ske
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KOIDE Il SISUKORD
DETAILPLANEERINGU DOKUMENTATSIOON

DETAILPLANEERINGU ALGATAMISE DOKUMENDID

* Avaldus detailplaneeringu algatamise kohta
e VORU LINNAVALITSUS korraldus Roosi 7 krundi ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta 13/12/2006 nr. 768

Lisa 1: Planeeritava ala plaan
Lisa 2: Leping 342/2006-2 27/12/06 Voru linnas Roosi 7 kinnistu
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise diguse Ule
andmine.
* Teade detailplaneeringu algatamisest (valjavote ajalehest
,VORUMAA TEATAJA* 2006.a.)

ALUSPLAANID JA OMANDIDOKUMENDID

e Kinnistu andmed
e Kinnistu kruntideks jaotamise skeem

TEHNILISED TINGIMUSED
e Eesti Energia AS OU Jaotusvérgu Kagu-Eesti Piirkond tehnilised

tingimused nr 106397 05/01/07
e OU VORU VESI tehnilised tingimused nr. 19/2 03.jaanuar 2007.a

e Detailplaneeringu vastuvotmise ja avaliku valjapaneku teatis
e Detailplaneeringu kehtestamise otsus
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