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[ SELETUSKIRI

1. Uldosa
Kiesolev detailplaneering on koostatud OU PELF (reg.kood 10567280, Laane 12, V&ru) tellimisel

seoses kinnistute Réapina mnt. 9B ehitusdiguse maaramise ja taiendavate ehitusmahtude

planeerimisega. Avalduse detailplaneeringu algatamiseks on Vo&ru LV-le andnud kinnistu Rdpina

mnt.9B omanik.

Planeeritav ala asub V&ru linnas, Rapina mnt. dares Vilja ja Pika tanava ristmikust ladnes. Selle suurus

on ca 1388 m? ja piirid masratud lihtellesandega. Planeeringualale jaib eelpoolnimetatud kinnistu

Rapina mnt. 9B.

Kasutatud jargmisi Eesti Vabariigi normdokumente:

Ehitusseadus

Planeerimisseadus

Planeeringute soovituslikud leppemargid

EV Valitsuse maarus 24.06.1995 nr.36 , Katastrilksuse sihtotstarbe liikide ja nende maaramise
aluste kinnitamine”;

Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (Uldeeskiri)

Tuleohutuse tldnduded

Linnatdanavate projekteerimisnorm EPN 17 (eelndu)

Teeseadus;

Asjadigusseadus;

Elektri-, gaasi- ja kaugkittevorgu kaitsevoondite ulatus (VV maarus 20.01.1999);
Uhisveevirgi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);

Elektrivorguga liitumise kord (VV 18.07.2000 maarus nr.234);

Soojusvorguga liitumise kord (VV 18.07.2000 maarus nr.236);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnaauditeerimise seadus (VP 0 27.06.2000 nr.849).
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2. Olemasolev olukord

2.1. Detailplaneeringu algatamine

Detailplaneering on algatatud V&ru linnavalituse korraldusega nr.106 (21.02.2007), tuginedes OU Pelf
(esindaja Oleg Kolomiets) 01.02.2007.a. esitatud avaldusele.

2.2. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritav ala suurus on ca 1388 m? ja see asub V&ru linnas, Rdpina mnt. dires. Tegemist on
hoonestatud tasase alaga, absoluutkdrgused jadvad vahemikku 79,30 — 80,00 m.

Kinnistul Rapina 9B asub endine AS Vdru Vesi kontorihoone, mis hetkel kuulub OU Pelf’ile. Hoone
paikneb kinnistu pohjaosas ja on kahekordne puhtal vuugil laotud seintega silikaathoone. Katusekalle
on 30° ja katusekatteks on eterniit. Kinnistu idapiiril paikneb hekk, IGunapiiril ja osaliselt ka idapiiril
puitlippaed. Kontorihoonest |Gunas asub endine tarbeveekaev. Hoonesse pdiseb Rapina mnt.-It
R&dpina mnt.9 kinnistu kaudu. Hoones paikneb praegu ka alajaam nr.33 ,,REV”.

Mdjutsooni jadvad kinnistud on samuti hoonestatud. Ripina mnt. 9 asuvad OU V&ru Remo kontor ja
renditavad tootmispinnad, kinnistul Rapina mnt.11 AS Tootmisbaas. Rdapina mnt.9A asub AS Kagu
AUTO autotarvete kauplus. Rapina mnt. 11A kuulub OU’le Vallo Veod, kinnistul paiknevas hoones
asub elektritarvete kauplus.

Rapina mnt. on kahesuunalise liiklusega, asfalteeritud sdidu- ja kdnniteedega.

2.3. Kinnisomand planeeringualal ja mdjutsoonis

POS Aadress Krundi Katastriiiksus, Maakasutuse Tahis- Praegune
nr. Kinnistusregistri sihtotstarve  ehitatus omanik
osa
1 |Rapina |VL- 91901:005:0090 1388 | Arimaa 30% pett OV
(registrikood
mnt. 9B | 1969 nr.12892 10567280, Véru
linn)
5 i _ . . A i 0 aktsiaselts
2 Rapina VL 91901:005:0040 497 Arimaa 55% Kagu  AUTO
mnt. 9A | 1966 nr.3467 (reg.kood
10299371),Véru
linn
3 | Rdpina | VL- 91901:005:0602 1989 | Tootmismaa | 30% gg \k’;')'g Veod
mnt.11A | 2302 nr.14233 105?%3094),
Voru linn
B .00% - : 0 oU VORU
4 Rapina VL 91901:005:0030 15435 | Tootmismaa | 25% REMO  (Eesi
mnt. 9 1410 nr.1719 reg.kood
10080336),
Véru
5 |Rapina | VL- 91901:005:0601 33451 | Tootmismaa | 15% Gostring
mnt. 11 | 1412 (reg.kood
10666007),
Voru linn
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2.4. Insener-tehnilised kommunikatsioonid

Veega varustatakse kinnistut Rapina mnt 9B piki Rapina mnt. kulgevast AS Voru Vesi’le kuuluvast
linna Ghisveetrassist. Kinnistul Rdpina mnt.9B paikneb ka tarbeveekaev.

Kinnistult Rdpina mnt. 9B juhitakse olmereoveed Rapina mnt. Ghiskanalisatsiooni.

Voru linna kaugkittetrass suundub Pollu tn. tanavalt 1abi Rdpina mnt. asuva jaotuskaevu kinnistule
Rapina mnt. 11A, sealt piki Rapina mnt. 9B, 9 ja 11 kinnistute piiri maapealsena Vilja tanavani.
2001.a. on Rapina mnt. jaotuskaevust ehitatud edelasuunaline eelisoleeritud torudest uus trassildik
ule Vilja tn. ristmiku.

Sidelihenduse saavad kinnistud Rapina mnt. trassidelt. Sideliin Rapina mnt. 9A kinnistule kulgeb piki
Rapina mnt. 9 idapiiri. Sisend hoonesse on edelanurgas. Samast hargneb sideliin ka kinnistule Rapina
mnt. 9B, millel on ka teine sidetihendus Rapina mnt-It. Hoone idaosas paiknevast jaotuskapist kulgeb
maakaabel esmalt Rdapina mnt-le ja sealt hoonesse Rapina mnt. 11A.

Elektritoite saavad kinnistud Ripina mnt. 9, 9A ja 9B OU-le Pelf kuuluvas hoones asuvast alajaamast
nr.33, REV”.
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3. Planeeringu lahendus
3.1. Detailplaneeringu eesmark

OU Pelf soovil algatatud detailplaneeringu eesmirk on talle kuuluva kinnistu Ripina mnt 9B
kehtestatud ehitusdiguse ja tdiendava ehitusala mahulis-plaaniline muudatus.

3.2. Detailplaneeringu alusplaan

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud AS Kurmik koostatud , Rapina mnt. 9A, 9B, 11A, nendega
piirnevate maatliksuste ja tdnavate maa-ala detailplaneering” (t66 nr 2002-522-2, jaanuar 2002.a.).
Alusplaane on taiustatud vastavalt muutunud Rapina mnt. 9A autopoe juurdeehituse vorra.

Rdpina mnt. ja Pollu tn. ristmiku lahendust ei ole muudetud ning on kantud planeeringusse vastavalt
AS Kurmik koostatud detailplaneeringule (t66 nr 2002-522-2).

3.3. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Rdpina mnt. piirkonnas paikneb Vo6ru linna tks suuremaid tootmistsoone, kus tdnava aarde jaava ari-
ja kontorihooned, kinnistute sligavusse tootmishooned. On ruumi tootmistegevuse laiendamiseks.
Rdpina mnt. modda mdblemasuunaliselt kulgevad bussiliinid tagavad suhteliselt hea ihenduse linna
teiste osadega. Kesklinna, kaubanduskeskustesse ja elurajoonidesse pole kauge ka jalgsi minna.

3.4. Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused

Kinnistu Rapina mnt. 9B piire ei muudeta. Maakasutuse sihtotstarbeid ei muudeta. Muudetakse vaid
Rapina mnt. 9B kinnistu ehitusdiguseid. Ehitusdigused on madratud joonisel DP2.

Kinnistule Rapina mnt. 9B planeeritud uus ehitusala jadb olemasolevast hoonest [duna poole. Ning on
poOhja- ja ida poolt piiratud olemasoleva hoone ruumilise mahuga. Rekonstrueeritud hoone vdib olla
kuni 3-korruseline, maksimaalne kdrgus kuni 10,5m ja maksimaalne katusekalle 30°. Pdhikatuse
harjasuund risti Rdapina mnt-ga. Planeeringus on ette ndahtud et Rapina mnt. 9B hoones paiknev
alajaam jaib OU REMO alajaamaks. Ehitusala uuele alajaamale on antud kinnistule Rapina mnt. 11A.
Rapina mnt. 9B kinnistule planeeritud eraldi paas Rapina mnt-It ja 5-kohaline parkla omal krundil.

3.5. Haljastus, heakorrastus, piirded

Kinnistul Rapina mnt. 9B on planeeringuga ette nahtud tdnava-darse, Rapina mnt. 11A krundiga
piirneva ja Rdpina mnt. 9 krundil paikneva piirdeaia lammutamine. Tanavapiirile on ette nahtud
rajada hekk. Olemasolev haljasala sdilib vaid krundi |Gunaosas. Planeeritud on tdnavakividest
konniteed tdnavalt hoone juurde. Uusehitisest ida poole on planeeritud parkimiskohad viiele autole.
Sissesdit krundile toimub krundi Idunaservast, otse Rapina mnt-It. Kinnistut ei piirata aiaga.
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3.6. Liikluskorraldus

Rdpina mnt. planeeringualale jaav I6ik kattub osaliselt Rdpina mnt., Vilja tn. ja Pika tn. ristmiku
detailplaneeringu (kehtestatud Voru Linnavolikogu 20.06.2001.a. istungil) alaga. Samuti on
planeeringu mojutsooni lulitatud osa ristmikust. Planeeringu po&hijoonisele on kantud nimetatud
detailplaneeringus kehtestatud lahendus mojutsooni osas. Liiklus on reguleeritud teemargistuse ja
liilklusmarkidega.

Kinnistule on planeeritud 5 parkimiskohta. Sisenemine krundile toimub Idunapoolsest servast min.
3,5m laiuse sissesdidutee kaudu moélemast sdidusuunast.

3.7. Tehnovorkude lahendus

Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Voru Vesi tehnilistele tingimustele. Kinnistule Rapina mnt.
9B on planeeritud veelihendus Rdpina mnt. asuvast trassist. Kinnistu piirile ette naha
sulgurarmatuurid ja kinnistutele veemdddusdlmed. Rdpina mnt. 9B kinnistul asuv kaev
likvideeritakse, kui ta jadab ette juurdeehitisele.

Olmekanalisatsioon on samuti planeeritud vastavalt AS V&ru Vesi tehnilistele tingimustele (jaetud
samaks hetkel kehtiva detailplaneeringu lahendusega). Kinnistute Rapina mnt. 9B reovee
drajuhtimine on ette ndhtud Rdpina mnt. asuvasse Uhiskanalisatsioonitrassi. Kanalisatsioon
planeeritud lahkvoolsena. Kinnistu piirile ette naha kanalisatsiooni vaatluskaev vdi vaatlustoru.

Sajuveekanalisatsioon juhitakse POllu tn. — Rdpina mnt. ristmikul paiknevasse olemasolevasse
sajuveekanalisatsiooni (vGi Pikk tn. — Vilja tn. ristmikule). Parkla sajuveekanalisatsioonile peab olema
paigaldatud GlipGldur.

Soojavarustus on lahendatud olemasoleva linnatrassi baasil. Kinnistule on antud vd&imalus
kaugkittevorguga Uhinemiseks. Rapina mnt. 9B liitumispunkt on planeeritud ladnepiiril kulgevale
kinnistuid labivale maapealsele magistraaltrassile. Liitumissoovi korral on vajalik tellida konkreetsed
tehnilised tingimused vastavalt soojuskoormusele.

Kaugkuttevorgu kaitsevoondite ulatus (vahim kaugus soojatoru valispinnast kommunikatsiooni
valispinnani) teiste trassidega paralleelsel kulgemisel on 1m ja ristumisel 0,3-0,5m. Kaugkiitte
maapealsetele trassidele DN250 seatakse servituut laiusega 5m.

Elektrivarustus lahendatakse vastavuses Eesti Energia AS-i JV Kagu-Eesti Piirkonna tehnilistele
kooskdlastusega. Planeeritud on ehitusala uuele komplektalajaamale, mis paigaldatakse hoonestuse
alusel kinnistu Rapina mnt. 11A laanepiiri d4arde. Senine alajaam nr.33 ,REV” likvideeritakse ja OU
Remo lihendatakse uue alajaamaga. Uus alajaam Ghendatakse tanava keskpinge maakaablitega ning
sealt saavad toite kdik planeeringu- ja selle [ahiala kinnistud. Alajaamast veetakse uus toide, mistdttu
olemasolevad kinnistuid labivad hoonetevahelised maakaablid ei jaa kasutusse ning voib vdoimalusel
likvideerida.

Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on alajaamade jaotusseadmete Umber 2m ulatuses seinast ja
maakaablite puhul 1m kauguselt mdlemal pool darmisi kaableid.
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Side. Tanava sidekanalisatsiooni on pikendatud ida suunas, sellele ehitatav kaev saab olema
liittumispunktiks kinnistule Rapina mnt. 9B. Keset Rapina maanteed kulgev vana sidetrass kuulub
likvideerimisele. Vaja pole enam ka Rdpina mnt 9A ja 9B vahelist sidekaablit.

3.8. Servituudid ja kitsendused

Lahtuvalt asjadigusseadusest seatakse planeeringuga jargmised reaalservituudid:

Aadress Servituut Kelle kasuks Markused
Rapina mnt. 9 SOiduteeservituut ~ Rdpina mnt. 9A ja9B Juurdepads hoonetele hoovilt
Sademeservituut Rdpina mnt. 9A Juurdeehitise katuselt valguv
vesi
Liiniservituut Rdpina mnt. 9A ja9B Sidekaablile kuni hargnemiseni
hoonesse
Rapina mnt. 9B SOiduteeservituut  Rdpina mnt. 9 Juurdepdasuks alajaamale voi
jaotusseadmele
Trassiservituut Kaugkulttevorgu Soojatrassi remondiks  ja
haldaja teenindamiseks
Liiniservituut Rédpina mnt. 9 Elektri maakaablile
tanavapiirist kuni

jaotusseadmeni ning sealt
kinnistu piirini

Rdpina mnt. 11A Soiduteeservituut  Elektrivorgu haldaja  Juurdep&asuks planeeritud
alajaamale
Liiniservituut Elektrivorgu haldaja  Elektri maakaablite alajaamast
kinnistu tanava piirini
Trassiservituut Kaugkulttevorgu Kinnistut Idbiva soojatrassi
haldaja remondiks ja teenindamiseks

Kinnisasjade kitsendusteks (seadusjargseteks servituutideks) on kinnistu omanikele kuuluvate
tehnovérkude kaitsevoondite ulatused, mille piirides pole lubatud hoonete ehitamine, pisihaljastuse
rajamine ega muud toimingud, mis takistavad trasside ekspluatatsiooni ja remonti.

Kui otsustatakse alles jatta planeeritud ehitistele mitte ette jadvad trassid ja kaabelliinid kinnistutel,
tuleb ka neile maéarata servituutala vastavalt Asjadigusseadusele (AOS).

Tehnovorkude omanike on Gigus nGuda servituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmist tehnorajatiste
teenindamiseks ja remondiks AOS RS §15° sitestatud korras. Omanikul on &igus sellest keelduda
sama seaduse §15°toodud juhtudel. Avalikul teel (tdnaval) kehtivad seaduslikud servituudid.

Detailplaneeringukohase tdnava ja selle tehnovérkude véljaehitamise tagab kohalik omavalitsus enne
ehitusloa andmist, kui ehitusloa taotleja ja kohalik omavalistus ei lepi kokku teisiti (Ehitusseadus §47).
Kinnistute piirides asuvate trasside ja liinide Uimbertdstmised teostatakse krundiomanike kulul, kui
trassi voi liini valdajaga ei lepita kokku teisiti. Enne seda madratakse kindlaks liitumispunktid (liituja
Uhenduskohad vorguettevotjaga, mis madravad teeninduspiiri ning osapoolte vahelise vastutuse).
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3.9. Keskkonna- ja tervisekaitse

Planeeringualal kavandatav tegevus ei pohjusta ohtu keskkonnale. Pole tegevust, mis nduaks
saasteainete vOi jaatmete keskkonda viimise loa taotlemist. Tuginedes AS Kurmik koostatud
planeeringu kaigus esitatud keskkonnamemorandumile, pole strateegilist keskkonnamdjude
hindamist vaja teostada.

Planeeritud on kdikide hoonete Gthendamine linna UGhisveevérgi ja —kanalisatsiooniga. Tarbeveekaevu
kinnistul Rapina mnt. 9B ei kasutata joogivee saamiseks. Autonoomseid katlamaju planeeritud ei ole,
antud on vdimalus liitumiseks linna kaugkeskkiitte vdrguga. Kinnistutel on kohad kaanega
suletavatele priigikonteineritele.

3.10. Tuleohutus

Kdik olemasolevad hooned planeeringualal on kiviseinte ja puitvahelagedega. Planeeritud hoonete
minimaalne tulepusivusklass on TP-2. Hoonete omavaheline kaugus vastab tuleohutusnormidele.
Normidekohasest vdiksem kaugus krundi piiridest (Rdpina mnt. 9A ja 9B) arvestab ehitiste asukohta
naaberkinnistul Rdpina mnt. 9 ja on kooskdlastatud kinnistu omanikuga (vt Kooskdlastuste leht AS
Kurmik koostatud detailplaneeringus — t66 nr 2002-522-2).

Juurdepaddsuteed kinnistule on planeeritud vahemalt 3,5m laiused. Hoonetele on tagatud juurdepaas
koikidest kllgedest.

Vesi véliseks tulekustutuseks saadakse lahimatest tdnavahidrantidest, liks neist asub Rdpina mnt. 12
ees ja teine Vilja tn. ristmikul. Voru linna Ghisveevérgi ja —kanalisatsiooni perspektiivskeemi alusel on
planeeritud tuletorjehidrant ka Pollu tn. ristil olevasse veetrassi kaevu. Hoonetes kasutatakse
esmaseid tulekustutusvahendeid.
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