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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on OU Selista Ehitus poolt 03.08.2006 esitatud
detailplaneeringu koostamise algatamise ettepanek ja Voru Linnavalitsuse 29.11.2006
korraldus nr 728 “Vilja 14B kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise
algatamine”.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kkinnistu jagamine, -ehitusdiguste méadramine,
tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade méadramine, haljastuse ja heakorrastuse ning
liikluskorralduse pohimotete véljatodtamine.

Planeeritava ala pindala on ca 10500 m2.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaaniks kasutatud OU Maamdddu- ja
Arhitektuuribiiroo t66 nr 129/06 ning AS K & H t66 nr 05G4495.

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

O
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Planeeritav maa-ala asub Voru linna NoOOrimaa elamurajooni segahoonestusalal.
Planeeringuala  kontaktvoondis asuvad korruselamud EK-5, Voru Kreutzwaldi
Gilimnaasium, lasteaed ning &ri- ja biiroohooned. Planeeritav ala piirneb kirdest Vilja ja
loodest Kooli tinavatega ning edelast Kooli 7 ( Voru Kreutzwaldi Giimnaasium) ja
Vilja 14 (OU Enerel) kinnistutega.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed on graafiliselt
esitatud kaardil 1.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringu alal asub olemasolevas situatsioonis tiks kinnistu:

« Vilja 14B kinnistu katastritunnusega 91901:004:0006 omanik on OU Selista
Ehitus (volitatud esindaja Indrek Klampe). Kinnistu pindala on 5957 m?2
Kinnistu olemasolevad maakasutuse sihtotstarbed on drimaa ja tootmishoonete
maa, millest 10 m? on duemaa s.h. ehitusalune maa 10 m? ja 5947 m? muu maa.

Kinnistu Vilja tdnava poolses servas asub iri- ja biiroohoone. Hoonel on elektri- ja
sidevarustus, veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud {ihisveevargi ja -
kanalisatsiooni baaasil ning kiite kaugkiitte baasil. Kinnistu edela serva on rajatud tiik,
mille iilevool on ithendatud Kooli 7 asuva sadevete kanalisatsiooniga.

Kokkuleppeid maakasutuse kitsenduste kohta planeeringuala krundil ei ole.

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel 2.

4. PLANEERIMISE LAHENDUS
4.1. Planeeritava ala krundistruktuur

Detailplaneeringuga jagatakse olemasolev kinnistu kaheks krundiks ja muudetakse
olemasolevaid maakasutuse sihtotstarbeid. Krundi piire tdnavate ega naaberkinnistute
suhtes ei muudeta.

Tabelis 1 ,Maakasutuse koondtabel“ on toodud planeeringueelsed ja
planeeringujirgsed kruntide pindalad ja sihtotstarbed.



Voru linnas Vilja 14B krundi ja sellega piirneva maa-ala detailplaneering

Tabel 1 Maakasutuse koondtabel

Krundi Planeeringueelne Planeeringujirgne | Planeeringueelne Planeeringujirgne
aadress maakasutus maakasutus pindala pindala
Vilja 14B — 100 %
Arimaa (A)* 2947 m?

drimaa (A)*

Vilja 14B tootmishoonete 5957 m?
maa (Th)**
Pos 1 — 100 %
korruselamumaa 3010 m?
(EK)***

*A — drimaa 002
**Th — tootmishoonete maa 0030
#FEK — korruselamumaa 0011

Maakasutuse sihtotstarbed on miidratud vastavalt Vabariigi Valitsuse miirusele nr 36
“Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maddramise alused”

4.2. Kruntide ehitusoigused

Detailplaneeringuga ei nihta ette planeeringujirgsele Vilja 14B drimaa krundile juurde-
ja pealeehitamise voimalusi. Siilitatakse olemasolevad parklad, juurdepidisutee Vilja
tdnavalt ning haljastuse pohilahend.

Pos 1 nihakse ette hoonestusala uushoone projekteerimiseks ja piistitamiseks. Hoonete
lubatud arv krundil on 1 hoone. Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala on 650 m?2,
maksimaalne tdisehituse protsent 21,6 %. Lubatud on projekteerida hoonesse kuni 16
korterit.

Hoone maksimaalne lubatud absoluutkdrgus on planeeritud 87,00 meetrit, hoone
lubatud maksimaalne suhteline kdrgus 11,5 meetrit.

Lubatud katusekalded on 0 — 15°.

Detailplaneeringuga miiratud ehitusdigused on toodud tabelis 2 ,,Detailplaneeringuga
médratud ehitusdigused* ja ndidatud joonisel 3.
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Tabel 2  Detailplaneeringuga mdidratud ehitusoigused

Vilja 14B

Krundi kasutamise sihtotstarve 100 % drimaa (A)
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Hoone lubatud ehitusalune pindala olemasolev
Hoonete suurim lubatud suht./abs. kdrgus olemasolev
Hoonete viikseim lubatud suht./abs. kdrgus olemasolev

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve 100 % korruselamumaa (EK)
Hoonete suurim lubatud arv krundil 1

Hoone lubatud ehitusalune pindala 650 m?

Hoonete suurim lubatud suht./abs. kdrgus 11,5 m/87.00 m
Hoonete viikseim lubatud suht./abs. korgus 9 m/83.00 m

4.3. Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Olemasoleva drihoone hoonestusala kdesoleva planeeringuga ei muudeta.
Uushoonestusala piiritlemisel on arvestatud naaberkruntide olemasolevate piiridega
ning hoonete piisava kuja vajaduse maddramisel on arvestatud naaberkinnistutel asuvate
hoonete asukohtadega planeeritava hoone suhtes.

4.4. Teede maa-alad, liikluskorralduse pohimétted ja parkimiskorraldus

Planeeringu lahendusega nihakse ette uus juurdepidisutee asukoht Kooli tdnavalt Pos 1
krundile. Juurdepidisutee laiuseks projekteerida minimaalselt 4,8 meetrit ja jalgteede
laiuseks minimaalselt 2 meetrit.

Pos 1 parkimised on planeeringuga lahendatud oma kinnistu piires, kavandatud on kuni
23 parkimiskohta (sh. kuni 9 parkimiskohta hoone mahus). Parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel ldhtuda Eesti Standardist EVS 843:2003 Linnatinavad kuid mitte
projekteerida vidhem kui 1 parkimiskoht 1 korteri kohta.

Ulejisnud planeeringualal (sh.tinavatel) kiesoleva planeeringuga liikluskorraldust ei
muudeta.



Voru linnas Vilja 14B krundi ja sellega piirneva maa-ala detailplaneering

4.5. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt VV 27. oktoobri 2004.a méirusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning tidpsustuvad
projekteerimise staadiumis. Kéesoleva planeeringuga on uushoone tulepiisivusklassiks
maératud TP 1.

Lahim tuletorjehiidrant asub Kooli tidnava dédres Kooli 7 kinnistu pdhjapoolses nurgas.

4.6. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on maéédratud pohilised arhitektuurinduded ehitistele. Projekteerimisel
arvestada, et arhitektuur peab olema korgetasemeline ja piirkonna elukvaliteeti
parandav. Kavandatava hoone arhitektuurilahendusega arvestada olemasolevat
maapinna reljeefi.

Projekteeritav uushoone ja selle ehitamisel kasutatavad materjalid peavad sobima antud
piirkonda. Keelatud on algseid matkivate materjalide ja plastmassi kasutamine hoone
fassaadilahendustes. Pohilised lubatud vilisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv ja puit.
Lubatud katusekalded on 0 — 15°.

Hoonete pohilised arhitektuursed niitajad on toodud tabelis 3 ,,Arhitektuurinduded
ehitisele®.

Tabel 3 Arhitektuurinouded ehitistele

Vilja 14B

Hoone korruselisus 3

Katusekalle 0°

Maapinna absoluutkorguste vahemik krundil 75.50 = 77.00
Hoone tulepiisivusaste TP-1
Pohilised vilisviimistlusmaterjalid krohv

Pos 1

Hoone korruselisus 2-3

Max korterite arv 16
Katusekalle 0-15°
Maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil 72.40 —75.65
Hoone tulepiisivusaste TP-1
Pohilised vilisviimistlusmaterjalid Kivi, krohv, puit
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4.7. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuga on lahendatud haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, arvestades
olemasolevat situatsiooni ja kavandatavat ehitusmahtu. Planeeringu joonisel 3 ndidatud
haljastuse lahendus on antud pohimottelisena, mistottu istutatavate puude liik, arv ja
asukohad, voimaliku madalhaljastuse lahendus, hekkide kdrgus ning muud parameetrid
(liik/liigid, istutusskeem, istikute arv jms) lahendada ehitusprojekti mahus vastavalt
kehtivale EVS standardile 811:202 ,,Hoone projekt®.

Planeeringuala 16una kiiljele haljastatud duealale on planeeritud iihtses kasutuses olev
minguviljakute maa-ala, mille tdpne asukoht ja ulatus miiratakse elanike vajadustest
tulenevalt. Mingukonstruktsioonide lubatud maksimaalne korgus on 4 m.
Virvilahendustes mitte kasutada rohkem kui 5 eri vérvi.

Krunti piiravate piirete maksimaalseks korguseks on lubatud kuni 1,6 meetrit, keelatud
on plekk- ja plankaedade rajamine.

Olemasoleyv tiik on planeeringuga ette nihtud séilitada ja heakorrastada.

4.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
4.8.1.0lemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolevas situatsioonis asub planeeringu alal iiks krunt mis on hoonestatud ja
varustatud elektritoite ning sidevarustusega. Veevarustus ja kanalisatsioon on
lahendatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni baaasil ning kiite kaugkiitte baasil.

4.8.2.Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvork poolt 29.03.2007
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 111459. Kinnistu liitumisithendus on ette
nihtud KK Vilja 14B kilbist 0,4 kV maakaabliga. Liitumiskilp on planeeritud
Kooli tdnava poolsesse kiilge sissesdidu korvale krundi piiril.

Liitumiskilpi n#dha projektiga ette voolumodtja. Elektrienergia saamiseks tuleb
krundi omanikul esitada liitumistaotlus, solmida liitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Enne elektriseadmete pingestamist peab elektripaigaldise valdaja
vastavalt EOS-ile esitama  voOrguettevotjale , Teatise  elektripaigaldise
kasutuselevotu kohta®. Juhul kui kasutatakse liigpingesid mittetaluvaid seadmeid,
niha tarbija elektripaigaldises ette (vastavalt elektripaigaldiste kohustusliku
eeskirja EEI3-4 punkti 433.1 jt) nouetekohaste liigkoormuskaitsmete ja
liigpingekaitsmete kasutamine.

Krundi vilisvalgustus lahendada projekteermise staadiumis.



Voru linnas Vilja 14B krundi ja sellega piirneva maa-ala detailplaneering

4.8.3.Veevarustus, heitvee ja sademetevee kanalisatsioon

Vilja 14B olemasolev #rihoone on iihendatud iihisveevirgiga Kooli tdnavalt.
Kinnistu piiri juurde on paigaldatud liitumispunktiks maakraan DN 50.

Pos 1 ithendus tihisveeviérgiga on planeeritud Kooli tinavalt PE veetorult De 110.
Kinnistu piirile sissesdiduteele on madratud liitumispunkt (maakraan). Pinnasesse
paigaldatav veetorustik paigaldada 1,8 m siigavusele maapinnast. Kinnistule niha
projektiga ette veemotesdlm.

Veemootesolmele esitatavad iilldnouded:

1.

10.

11.

12.

Uldjuhul peab veemdotesdlm paiknema hoone sees kohe vilisseina taga ja
voimalikult tthendussulguri ldhedal kuivas ja valgustatud ruumis, kus
temperatuur ei tohi langeda alla +4°C . On soovitav, et porandas oleks
sulgemisvoimalusega trapp.

Kui hoones ei ole veearvesti jaoks sobivat ruumi, paigaldab vee-ettevotja
arvesti kliendi poolt selleks rajatud kaevu.

Veemdotesdlme sisustamine (torude, sulgurite, arvestikanduri jm
paigaldamine) toimub kliendi kulul.

Veemodtesdlmes ei tohi olla veearvestist modda viivat toru. R6dptoru on
lubatud ainult siis, kui hoones on eraldi tuletorjeveevork. Siis peab rooptorul
olema sulgur, mis on normaalolukorras kinni ja millel on vee-ettevotja plomm.
Kui arvesti nimivooluhulk gn = 2,5-10 m3/h, peab arvestikandur olema
korrosioonikindlast materjalist. Kandur peab olema tugevasti kinnitatav ja
plommitav, et seda ei saaks maha monteerida. Veearvestid DN 50 ja suuremad
kinnitatakse reguleeritavale toele.

Veearvesti ees ja taga peab olema sulgur, arvesti ette voib panna vaid tdisavaga
sulguri. Veearvesti taga peab olema tagasiloogiklapp (kui klapp ei ole
arvestisse sisse ehitatud).

Arvesti ette paigaldatakse filter (mudakogu). Kui see on juba olemas, peab see
olema plommitud.

Veemoodtesdlmes peab arvesti taga paiknema kraan, mille kaudu saab rohku
kontrollida, siisteemi tiihjaks lasta, votta veeproove voi arvestit kontrollida.
Arvestile peab eelnema vihemalt viie torulibimdddu ning jirgnema vihemalt
kolme toruldbimoddu pikkune sirge toruldik. Tinglikult loetakse sirgeks
toruldiguks ka tédielikult avatud kuulkraani.

Veemootesdlm tuleb hoida korras ning juurdepéés veearvestile peab olema
vaba. Klient vastutab sdlme hooldamise, sisustuse ning votme hoidmise ja
viljaandmise eest.

Veemoodtesdlme pandud plommide eest vastutab klient, kes kannab ka koik
nende rikkumisega kaasnevad kulud.

Veemdotesdlme sisustuse rikkumisest vOi rikkiminekust peab klient teatama
vee-ettevotjale kirjalikult kolme pdeva jooksul.
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Vilja 14B olemasoleva idrihoone reoveed on juhitud Kooli tdnava
ithiskanalisatsioonitorustikku PVC De 200.

Pos 1 reoveed on samuti planeeritud Kooli tidnava iihiskanalisatsioonitorustikku
PVC De 200. Kinnistu piirile sissesdoiduteele on méédratud liitumispunkt
(vaatlustoru vdi -kaev). Kanalisatsioonitorustik rajada PVC SN 8 torudest
minimaalselt De 160 SN 8. Kanalisatsioonitorustik paigaldada minimaalselt 1,2 m
siigavusele maapinnast. Torustiku poordepunktidesse paigaldada voolurenniga
plastist kanalisatsiooni pdordkaevud.

Sademeteveed lahendada oma Kkinnistu piires pinnasesse immutamise teel ja
olemasolevat reljeefi ning tiiki kasutades juhtida liigveed tiigi iilevoolu kaudu
sadevete kanalisatsiooni.

Parklate sadevete drajuhtimine niha projektiga ette 14bi dli-liivapiiiiduri.

Planeeringu koostamisel on arvestatud AS Voru Vesi poolt 22.02.2007 viljastatud
tehniliste tingimustega nr 68.

10
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4.8.4.Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Planeerimisel on arvestatud AS
Voru Soojus poolt 28.02.2007 véljastatud tehniliste tingimustega nr 403.
Planeeringu mojualas asub Vilja 14B biiroohoonet varustav eelisoleeritud
torustikuga soojatrass ja Kooli 7 hoonet soojusega varustav kanalis asuv soojatrass.
Pos 1 liitumispunktiks on planeeringuga méadratud Kooli tdnaval Kooli 5 poolsel
haljasalal DN 150 soojatrassil olev soojakamber. Soojuskandja temperatuur 110/65
ja rohk 10 bar.

Planeeringus on nididatud trassikoridor liitumispunktist krundini. Krundisisese
trassikoridori asukoha projekteerimisel ldhtuda hoonesse projekteeritavate
tehniliste ruumide asukohast ning arvestada Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002 a
midrusega nr 213 ,,Surveseadmete kaitsevoondi ulatus®.

4.8.5.Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud Kooli 5 asuva alajaama baasil Kooli 7 asuvast
sidekanalisatsiooni kaevust.

Tehniliste lahenduste vajadusel taotleda tehnilised tingimused
telekommunikatsiooniteenuse osutajalt voi vorguvaldajalt.

Koikide tehnorajatiste lahendused ja asukohad on nédidatud joonisel 4.

4.9. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on kédesoleva detailplaneeringu koostamise juures
kohaldatud jargmisi meetmeid:
o on tagatud uuselamu ja olemasolevate hoonete vaheline hea nihtavus ning
jalgitavus;
« selgelt on piiritletud eraala territoriaalsus;
o juurdepddsud ja liikkumisteed on konkreetselt méératletud;

Lisaks eeltoodule on hoone ja rajatiste projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel
vajalik arvestada, et:
« hoone ja rajatiste juures kasutatavad virvid ja materjalid oleksid atraktiivsed;
« hoone ja rajatiste materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad;
o cerilist tdhelepanu podorata hoone uste, akende ja lukkude ning vabaaja-
minguviljakute elementide kvaliteedile.

11
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4.10.Servituutide vajadus ning muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Planeeringuga kisitletav ala ei jid muinsuskaitse ega looduskaitse all olevale maa-alale
ning kuna see ei ole ka linnaehituslikult oluline piirkond ega ala, ei tehta kiesoleva
planeeringuga ettepanekut selle muinsuskaitse voi looduskaitse alla votmiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanekud jargmiste servituutide seadmiseks:
e Pos 1 ja Kooli 7 mairata liiniservituut OU Jaotusvdrk kasuks (olemasolev
maakaabel);
e maddrata Kooli 7 kinnistule liiniservituut Pos 1 kasuks (planeeritud sidekaabel);
e Vilja 14B mairata liiniservituut OU Jaotusvork kasuks (olemasolev ja
planeeritud maakaabel);
e Vilja 14B maéirata liiniservituut Vilja 14 kasuks (olemasolev veetrass).

Nii maapealsete kui -aluste tehnovorkude projekteerimisel tuleb arvestada jargmisi
oigusakte:
e Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 midrus nr 211
kaitsevoondi ulatus”;
e Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002 médrus nr 213 ,,Surveseadmete kaitsevoondi
ulatus®.

(X3

Elektripaigaldise

4.11.Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritavale alale keskkonnaohtlikku tegevust ei ole kavandatud. Uuselamu reoveed
on ette ndhtud juhtida ithiskanalisatsiooni.

Jadtmed tuleb koguda kinnistesse konteineritesse. Konteinerite asukohad valida
selliselt, et oleks tagatud jddtmekditleja vaba juurdepdis konteineritele. Jddtmete
dravedu tuleb tellida selleks vajalikku litsentsi omavalt ettevottelt. Jadtmete kiditlemisel
ldhtuda Jiddtmeseaduse nduetest.
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5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidavad kruntide igakordsed omanikud.
Planeeringu rakendamisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi
igakordne omanik, kelle krundilt kahju ldhtub.

Krundi igakordne omanik on kohustatud vilja ehitama kinnistule kavandatud hoone
koos kinnistu heakorra ning kinnistule kavandatud rajatistega.

Tehnovorgud ehitatakse vilja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel.

Kiesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskolastatava Kuu- Kooskolastaja Koos-
. c . . .. nimi ja ametikoht kolastuse Mirkused
instantsi nimi paev
asukoht
Voru Linnavalitsus
Lduna — Eesti Pjotr Vorobjov .
Paastekeskus 23.05.07 peainspektor Joonis 5
OU Jaotusvérk 23.05.07 Robert Migi Joonis 6
Marko Tolga .
AS Voru Vesi 10.05.07 arendusjuht Joonis 6
Valter Banhard .
AS Voru Soojus 23.05.07 tootmisjuht Joonis 6
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