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ARAKIRI

VORU LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Niidu tn 6 ja Niidu tn 8 kinnistute
detailplaneeringu kehtestamine 30. jaanuar 2008 nr 190

Tuginedes ,,Planeerimisseaduse” § 24 Ig 3, Ig 5, § 25 1g 4, Ig 5, lg 7, Voru Linnavolikogu 14.06.2006
médrusega nr 22 kehtestatud ,,Voru linna ehitusmésruse® § 2 1g 1 p 3, § 3 Ig 2 p 4 ning Vdru
Linnavalitsuse 07.06.2006 korraldusele nr 366 ,Niidu 8 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
algatamine®, Véru Linnavalitsuse 09.08.2006 korraldusele nr 493 ,,Véru Linnavalitsuse 07.06.2006
korralduse nr 366 “Niidu 8 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu koostamise algatamine* muutmine* ja
tulenevalt asjaolust, et detailplaneeringuga muudetakse iildplaneeringuna kehtima jietud Véru linna
generaalplaani korrektuuri maakasutuse juhtfunktsiooni Niidu tn 6 kinnistu osas ning et Varu
Maavalitsus on andnud heakskiidu detailplaneeringu kehtestamiseks osaliselt, Véru Linnavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada osaliselt ,,Niidu 6, Niidu 8 kinnistute ja lahiala detailplaneering®, aktsiaselts Semuehitus
t66 nr 2006/024, positsioonidel 1, 4, 5, 6 vastavalt lisale.

2. Jatta kehtima ,Niidu tm 8 ja selle lihilimbruse detailplaneering”, mis on kehtestatud V&ru
Linnavolikogu 25.10.2000 otsusega nr 146, positsioonidel 2 ja 3.

3. Véru Linnavalitsuse ehitus- ja planeerimisosakonnal avaldada detailplaneeringu kehtestamise teade
ajalehes Vdrumaa Teataja.

4. Otsus jdustub teatavakstegemisest aktsiaseltsile Semuehitus.

5. Kéesoleva otsuse peale vdib esitada Voru Linnavalitsusele vaide , Haldusmenetluse seaduses®
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teadasaamise pievast vdi pievast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama vdi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule , Halduskohtumenetluse
seaduslikus* sdtestatud korras 30 pieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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Semuehitus AS t66 nr. 2006-024 Tellja: AS Semuehitus
Niidu 6 ja 8 detailplaneering

1.  SELETUSKIRI

1.1. Uldosa

Kaesolev detailplaneering on koostatud AS Semuehitus tellimisel, seoses Niidu 8
kinnistu jagamisega kaheks, kinnistute ehitusdiguse muutmise, tehnovérkude ja
rajatiste asukohtade maaramise, haljastuse ja hekorrastuse ning liikluskorralduse
lahendamise vajadusega.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on
e Voru Linnavalitsuse korraldus 09.08.2006 nr 493 “Niidu 6. Niidu 8 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine”:

Detailplaneeringu koostajaks on Semuehitus AS (ariregistri kood. 10080980,
aadress Lepa 2, Voru, 65610; MTR reg nr. EP 10080980-0001).

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:

*Planeerimisseadus;

*Planeeringute soovituslikud leppemargid (2002):

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003):;

“Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);

*Katastriliksuse sihtotstarbe liigid ja nende maaramise alused

(VV 24.01.95 maarus nr.36);

*Tuleohutuse uldnéuded (SMm 18.06.98 nr 15):

*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded (VVm 27.10.04 nr 315)

“Linnatanavate projekteerimisnorm EPN 17 (eelnéu);

*Asjadigusseadus;

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus:

*Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);

"Elektrivorguga liitumise ja liitumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02

nr.241):

Kasutatud planeeringud, digusaktid:

*Niidu tn 6 ja 8 topograafiline méadistus Véru linn Niidu tanav (OU Tarko kinnis t66
nr. 06/019-020, koostatud M. Saluvere poolt 2006 aasta oktoobris M 1:500)

*Voru linn Niidu tn 8 ja selle Iahiimbruse detailplaneering (AS K&H t66 nr. 00/Dp
49, koostatud 2000 aasta septembris Tartus, koostajad O. Saago, H. Kalberg).
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1.2. Olemasolev olukord

27 Detailplaneeringu algatamine.

Niidu 6, Niidu 8 kinnistute ja l4hiala detailplaneering on algatatud Véru Linnavalitsuse
korraldusega 08.08.2006 nr. 493, Detailplaneeringu ldhteseisukohad on kinnitatud sama
korraldusega.

1.2.2. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritava piirkonna suuruseks on ca 1,2 ha ning ala hélmab Niidu tn. 6 (kat. tunnus
91901:010:0011) ja Niidu tn. 8 kinnistu (kat. tunnus 91901:010:1350) ja kinnistutega
piirnevat tanavaala.

Ala kilgneb péhjast Niidu 3 (kat. tunnus 91901:010:0510 tootmismaa), Lille 24 (kat.
tunnus 91901:010:0009 tootmishoonete maa), Lille 11 (kat. tunnus 91901:010:0028
tootmishoonete maa), Jiri 72 (kat. tunnus 91901:010:0017 &rimaa), Niidu 1 (kat.
tunnus 91901:010:0018 &rimaa), Jiri 78 (kat. tunnus 91901:010:0030 elamumaa) ;
kirdest Jari 73 (kat. tunnus 91901:010:1430 vaikeelamumaa); idast Jiri 75 (kat.
tunnus  91901:010:0900 elamumaa), Juri 77 (kat. tunnus 91901:010:1120
korruselamumaa); kagust Jiri 79 (kat. tunnus 91901:010:1130 korruselamumaa):;
I6unast Jari 80 (kat. tunnus 91901:010:1370 korruselamumaa), Lille 15 (kat. tunnus
91901:010:1340 korruselamumaa), Lille 13 (kat. tunnus 91901:010:1380
korruselamumaa); laznest Niidu 2 (kat tunnus 91901:010:0870 elamumaa); loodest
Kreutzwaldi 59C (kat. tunnus 91901:010:0024 tootmishoonete maa). Planeeritavat ala
labivad Juri, Niidu ja Lille tanavad.

Planeeringuala asukohta Véru linnas kirjeldab joonis planeeritava ala plaan.

Planeeringualal on hoonestatud kinnistu Niidu 6, Kinnistul Niidu 8 paikneb hoone
vundament, planeeringu ala maapinna reljeef on ebatasane, kérgused Jaavad
vahemikku 70,00-72,00.

Planeeringu koostamise hetkel paaseb Niidu 6 ja Niidu 8 kruntidele sOidukiga Niidu ja
Juri tanavalt.

1.2.3. Kehtiv maakasutus

Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on jargmine:
Maakasutuse
sihtotstarve
Niidu 6 91901:010:0011 3056 vaikeelamumaa
Niidu 8 91901:010:1350 4035 adrimaa

Nimetus Katastritunnus | Pind m?
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Piirinaabrite andmed:
Nimetus Katastritunnus Pind m3Maakasutuse sihtotstarve

Niidu 2 91901:010:0870 | 2752 Elamumaa

Maakasutused on fikseeritud ka planeeringujoonistel DP-02.

1.2.4. Tehnovérgud

Planeeringuala Niidu, Lille ja Jiri tanaval kulgevad kénnitee alune elektri
madalpingekaabel, kdrgpingekaabel, veeiihendustorustik, ihiskanalisatsiooni torustik,
soojavarustuse magistraaltorustik, sadeveekanalisatsioonitorustik ja
sidekaablikanalisatsioon.

Tehnovérkude ja —liinide olemasolev olukord on fikseeritud joonisel DP-03

1.3. Planeeringu lahendus

1.3.1.  Detailplaneeringu eesmérk

AS Semuehituse avalduse alusel Véru Linnavalitsuse poolt algatatud Niidu 6, Niidu 8
kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Niidu 8 kinnistu
Jagamine kaheks, kinnistute ehituséiguse muutmine, tehnovérkude ja rajatiste
asukohtade maaramine, haljastuse ja heakorrastuse ning liikluskorralduse
lahendamine.

1.3.2. Detailplaneeringu alusplaan

Niidu tn 6 ja 8 topograafiline méadistus Véru linn Niidu tanav (OU Tarko kinnis té6 nr.
06/019-020, koostatud M. Saluvere poolt 2006 aasta oktoobris M 1:500)

1.3.3.  Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala nadb Vo6ru tihe péhitanava, F. R. Kreutzwaldi ja teise pdhitanava, Jiri
tn. pikenduse vahele. Planeeritavast alast ida-, |6una- ja laanesuunas jaavad nii
korrus- kui individuaalelamud, planeeritavast alast loode- ja pohjasuunas asuvad
tGostus- ja arihooned. Hoonestus on planeeritava ala tmbruses nii kuni 2- kui ka 3
kuni 5-korruseline. Tamula jarv asub planeeritavast alast ca 300 m kaugusel.

Planeeritaval alal on hea bussitihendus linnakeskusega. Planeeritaval alal on olémas
korruselamu vundament, juurde on planeeritud neli korruselamut, planeeringuala
korval asub turg. Lasteaed on planeeritavast alast ca 200 m kaugusel, linnakeskus
asub ca 1-1,5 km kaugusel.

‘\;ﬂ\ -
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1.3.4. Maakasutuse sihtotstarbed, ehituséigus ja hoonestustingimused

Krundi Niidu 6 Pos nr. 1 sihtotstarve viikeelamumaa muudetakse kaesoleva
detailplaneeringuga korruselamumaaks. Samuti maaratakse kolm tee ja tanava maad:
Pos. Nr. 4 1675 m?, Pos nr. 5798 m? ja Pos nr.6 1259 m?. Krundijaotusplaan on

naidatud ka planeeringu pohijoonisel DP-02.
EhitusGigus on maaratud krundil Niidu 6 Pos nr. 1 jargmiselt;

EK - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
2 - hoonete lubatud suurim arv krundil
1189 m? - hoonete suurim ehitusalune pindala kokku
kuni 14,0 m - hoonete suurim lubatud kérgus
Hoone olulisemad arhitektuurinbuded:
3 - maksimaalne korruste arv
0°- 45° - soovitatav katusekalle
TP 2 - minimaalne tulepusivusklass
638 m?ja 551 m? - hoone suurim ehitusalune pindala
86,0 m - katuseharja abs. Kérgus

Ehitusbigus on maaratud krundil Pos nr. 4 jargmiselt:

LT - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
Ehitusdigus on maaratud krundil Pos nr. 5 jargmiselt:

LT - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
Ehitusdigus on méaaratud krundil Pos nr. 6 jargmiselt:

LT - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi

e

Vastavalt AS Semuehitus kirjale “DETAILPLANEERINGU OSALISE PEATAMISE

TAOTLUS” 12. detsember 2007 a. Jaetakse kaesolevast detailpianeeringust'véljaf‘Pos
nr. 2 ja Pos nr. 3 millega jaab kinnistul Niidu 8 kehtima Niidu tn 8 ja selle lahiimbruse

detailplaneering (AS K&H t66 nr. 00 DP 49).
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1,386, Haljastus, heakorrastus

Planeeritavatel kruntidel v6iks kavandada nii madal- kui kérghaljastuse rajamist kuid
arvestada tuleb ka naabritega, seega ei soovitata istutada krundile meie
klimavoondis vaga kérgeks kasvavaid puid. Puude ja pddsaste tapsed asukohad
selguvad edaspidi koostatava aiakujundus-projektiga. Niidu 6 ja Niidu 2 krundi piirile
rajatakse poolkérge haljastus varjamaks vaadet naaberkinnistu alale.

Heakorrastustéodena tuleb krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et krundil olevad
teed ning platsid oleksid puhtad nii lumest, veest kui ka langenud lehtedest ning talvel
livatatud. Kruntidega piirnevatele tanava-aladele rajada tanavavalgustus piisaval
maaral. Kuritegevuse ennetamise eesmargil on hoone ning haljastuse planeerimisel
oluline krundi ja selle tmbruse jalgitavus hoonest.

1.3.6. Litkluskorraldus
Liikluskorralduse lahendus on naidatud detailplaneeringu joonisel DP-02.

Kruntidel on soidukite parkimine lahendatud péhiliselt krundi piires. Parklates peavad
liklemiseks olema teed tugevast materjalist.

1.3.7. Tehnovérkude lahendus

1.3.7.1  Veevarustus.

Kinnistute varustamine thisveevargist nahakse ette jargnevalt:

Kinnistu Niidu 6 veevarustus néhakse ette Niidu tdnavapoolsest maakraanist DN 25 ja
Kinnistut labivast Gmbertostetavast veetorustikust PE90. Kinnistu Niidu 8 Pos nr. 2
veevarustus nahakse ette Lille tanaval kulgevast veetorustikust PE110. Kinnistu Niidu
8 Pos nr. 3 veevarustus nahakse ette Lille tdnaval paiknevast veekaevust VK4.
Pinnasesse paigaldatav veetorustik rajada PE PN10 veetorust. Veetorustik paigaldada
1,8 m sugavusele maapinnast. Kinnistutele naha ette veemoddusdlmed.

1.3.7.2. Olmekanalisatsioon.

Kinnistu Niidu 6 reoveed juhitakse Niidu tanaval asuvasse Uhiskanalisatsiooni ja
Kinnistut labivasse Umbertostetavasse tihiskanalisatsioonitorustikku.

Kinnistu Niidu 8 Pos nr. 2 ja Pos nr. 3 reoveed juhitakse Niidu tanaval asuvasSe
betoonist @600 kanalisatsioonitorustikku.  Kanalisatsioonitorustik « paigaldada
minimaalselt 1,2 m siigavusele maapinnast. Torustiku poérdepunktidesse patgaldada
voolurenniga plastist kanalisatsiooni péérdekaevud De 400/315.
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1.3.7.3. Sadeveed.

Sajuvesi kinnistute tanavapoolsetelt platsidelt juhitakse vertikaalplaneeringuga
tanavale ja sealt edasi olemasolevasse Niidu tn sajuvee kanalisatsioonitrassi.
Verrikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimine lahendatakse ehitusprojekti
koosseisus.

1.3.7.4  Elektrivarustus.

Elektrivarustus planeeritavale alale nahakse ette olemasolevast Juri tanava 10/0,4kV
alajaamast.

Kaablitele nahakse ette kaablikoridorid valjaspool ehitusala, arvestades
normdokumentides lubatavate vahekaugustega teistest kommunikatsioonidest ja
ehitistest ning samuti nahakse ette kaablikaitsevoondid, mis kehtestatakse servituudi
alaks.

Maakaabelliini kaitsevoond on vastavalt maarusele “Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus” piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini aarmistest
kaablitest (he meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Tegevusepiirangud elektripaigaldise kaitsevoondis on satestatud
Elektriohutusseaduses.

Taiendava voimsuse (peakaitsme) soovi korral tuleb esitada liitumistaotlus, sdéimida
litumisleping ja tasuda litumistasu. Pingestamine on lubatav parast elektripaigaldise
kasutuselevétu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele.

1.3.7.5. Side.

Kaablikanalisatsioon piirkonda nahakse ette Elioni kaablikapist VRUK 28 Kreutzwaldi
95 vastas, mille haardeulatus on Ule 50 meetri. Kaablikanalisatsioon igasse
korrusmajja ndha ette kaablikanalisatsioonis alates Kreutzwaldi 55 vastas asuvast
kaablikapist. Kinnistul asub Elionile kuuluv kaablikanalisatsioon koos kaabliga. Kaabel
VMOHBU tulpi néha ette kaablikapist VRUK 25.

Hoonetesse projekteerida vajalikumahulised andmesidekapid. Hoonete sidesisevérk
projekteerida ja valjaehitada tellja vahenditest, kasutades CAT5 sidekaableid ja
koaksiaalkaableid. Sisekaablid siduda eelnimetatud henduskohaga. lga korterile
naha ette Uhendus: individuaalne andmesidekaabel (CAT5/CAT69 ja koaksmalkaabel
kaabeltelevisiooni tarbeks hoone andmeside jaotlast.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaab kinnistu piir. Véljaspool.-piiritluspun'kti
olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tahtajatult ja tasuta Elioni hall-ata..

Too6d tehakse tellija vahenditest.
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1.3.7.6. Soojavarustus.

Vastavalt AS Voru Soojus tehnilistele tingimustele nr 1172 25.09.2006 nahakse ette
Lille 15 elamut soojusega varustavast kanalis olevast DN 100 soojatrassist. Koht
tapsustatakse projekteerimise kaigus, vajadusel tuleb teostada koha avamine.

Hoonete kitmine voib toimuda ka elektriga véi kasutades muid alternatiivseid
energiaallikaid (naiteks maakuite, soojuspumbad, paikeseenergia).

1.3.8. Keskkonna- ja tervisekaitse.

Planeeringualal  kavandatav  tegevus ei poéhjusta  ohtu keskkonnale.
Keskkonnamojude hindamist pole vaja labi viia. Moodustatavatele parklatele lisatakse
olipuadurid.

Prugikonteinerite tihjendamiseks on vajalik sélmida leping jaatmekaitlusfirmaga.

1.3.9 Tuleohutus

Planeeringualal paiknevate hoonete minimaalne tulepisivusklass on 5 korruselisel
hoonel TP 1 ja 3 korruselisel hoonel TP 2. Ehitise lubatud kérgused on 3 korruselisel
hoonel kuni 14 meetrit ja 5 korruselisel hoonel kuni 20 meetrit.

Vesi valiseks tulekustutuseks saadakse olemasolevast tuletérjiehtidrandist, mis asub
Lille ja JUri tanava ristil.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele on takistatud hoonete vaheliste kujade (mis tletab 8
meetrit) abil. Jadtmete hoiukoht peab olema siittiva pinnakihiga hoonetest véi ukse ja
aknaavadest vahemalt kahe meetri kaugusel.

Planeeringuga on voimaldatud padstemeeskonnal ehitisele piisav juurdepaas
tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

N

Hoonete imber on ette nahtud ehitada tugevdatud pinnas paastetehnikajaoks.
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1.3.10 Planeeringu rakendamise véimalused

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele, Niidu tn. 6 ja Nidu tn. 8
hoonestamiseks.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
koos kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepaasuga ning parkimisplatsiga.
Tehnovérgud ehitatakse vélja igakordse krundi omaniku/valdaja poolt kokkuleppel
tehnovérke valdava ettevéttega.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
vastava krundi igakordne omanik.

Krundisisesed soidukite parkimis- ja liklemisalad, kénniteed, heakorrastuse,
hoonestuse ja juurdepaasuteed krundilt tanaval asuva séiduteeni realiseerivad
planeeritavate kruntide omanikud.

Planeeritud krundi piiride muutmine ja servituutide seadmine toimub vastavalt
kehtivatele seadustele.

Eelpool toodud punktid on lahendatud vastavalt véljastatud lahtellesandele.

1.3.71, Kokkuvote

Detailplaneeringus  kasitletavatel  kruntidel on muudetud maa sihtotstarve
vaikeelamumaast korruselamumaaks, arimaast korruselamumaaks ja seatud
ehitusdigused. Lahendatud on liikluskorraldus ning maaratud haljastuse,
heakorrastuse pdhimétted ning tehnovorkude ja —rajatiste asukohad.

1.4 Madrkused

Kui ilmnevad vastuolud detailplaneeringu seletuskirja ja jooniste vahel, siis pidada-
Oigeks joonistel olevaid andmeid. -
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KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastava Kuu- Kooskdlastaja nimi Koos- Miirkused
instantsi nimi piev ja ametikoht kélastuse
asukoht
Peaarhitekt-ndunik
Vé&ru Linnavalitsus | 16.01.2007 Ulevi Eljand tittelleht
Dosbalnstuste
Louna —Eesti 21.11.2006 Peeter Kaitsa Joonis DP-02 ]OO[’tf@ H(. 19
Pédstekeskus juhtivinspektor i
kocsto hstyste
. : . N
OU Jaotusvark | 22.11.2006 Robert Miigi Joonis DP-02 | (|9 .t
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AS Voéru Vesi 21.11.2006 Kuuno Klaar Joonis DP-02 J‘Oom ta |k (s
Veemeister <
Valter Banhard | Joonis DP-02 42005‘_{55(”13%5‘&3
AS Véru Soojus 21.11.2006 tootmisjuht Joonis k3
Elion Ettevotted AS | 21.11.2006 Maidu Kottisse Joonis DP-02 %OO%QESM@"MSL&W
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Voru Linnavalitsus 12. detsember 2007 .a.
Juritn. 11, 65620 Varu

Tel. 785 0900

Fax. 785 0902

e-mail: vlv@vorulinn.ee

DETAILPLANEERINGU OSALISE PEATAMISE TAOTLUS

AS Semuehitus taotleb menetletava Niidu tn. 6 ja 8 detailplaneeringu osalist peatamist
vastavalt allpool loetletud tingimustele.

Soovime jétta menetletavast detailplaneeringust vilja Niidu tn. 8 kinnistu detailplaneeringu
positsioonid nr. 2 ja nr. 3. AS Semuchitus taotleb Niidu tn. 6 ja 8 detailplaneeringu positsioonide nr.
I, nr. 4, nr. 5 janr. 6 kehtestamist ning positsioonide nr. 2 ja nr. 3 mittekchtestamist. AS Semuchitus
soovib jdtta kehtivaks Niidu 8 kinnistu detailplaneeringu (AS K&H t66 nr. 00 DP 49). Kiesolev
taotlus tuleneb asjaolust, et detailplaneeringu kiigus veendus AS Semuchitus selles, et antud asukoht
sobib paremini drihoonele kui korterelamule.

Lugupidamis
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Mob. 51 15961
Faks 78 27401
E-mail: ahto@semuehitus.ee
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