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1. Uldosa, detailplaneeringu koostamise alused

Kreutzwaldi tn. 59C kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru
Linnavalitsuse 11.10.2006.a. korraldus nr. 630, mille alusel algatati Kreutzwaldi 59C kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu projektis on arvestatud kinnisasja
omaniku ettepanekuid, planeerimisseaduse sitteid ning tingimusi, mis lahtuvad Voru Linna
ehitusmaarusest ja detailplaneeringu lahtetilesandest.

Detailplaneeringu iilesandeks on kavandada planeeritava maa- ala hoonestusplaan,
krundijaotusplaan, tagada antud maa- ala reaalselt parim vaimalik kasutamine ja selle edaspidise
pikaajalise ja sddstva kasutamise planeerimine. Detailplaneering on antud maa- alal lihemate
aastate ehitustegevuse aluseks.

Detailplaneering on valminud OU Volante tellimusel.

Koostajad

Too koostas ja keskkonna seisukorda hindasid planeerimise projektijuhid Mirko Moppel ja
Marko Mitt, ehitusdigusega seotud peatiikid koostas arhitekt- planeerija Egert Nomm.
Konsultandina osales projekti koostamisel maakorraldusinsener Ardi Tedrema ja diplomeeritud
arhitekt Paavo Kais. Vastutavaks spetsialistiks antud planeeringu koostamisel on Tonu Jogi.

2. Olemasolev olukord, kehtivad planeeringud ja dokumendid

Planeeritav maa-ala asub Voru linnas Kreutzwaldi tdnava ja Niidu tdnava ristmiku pdhjapoolses
kvartalis.

Planeeritava ala moodustab Kreutzwaldi 59C kinnistu pindalaga 11492 m2 maakasutuse
sihtotstarbega tootmishoonete maa. Planeeritav kinnistu kuulub AS-le VGT. Maakatastri
andmete alusel on kinnistul asuva olemasoleva hoonestuse alune pindala 3313 m?2, mis
moodustab ca 30% kinnisasja pindalast.

Planeeritav maa-ala on hoonestatud suuremahulise tootmistehase hoonestusega ja maatiikk on
kasutuses varem olnud tootmismaana.

Korghaljastus asub planeeritaval maa-alal kaootiliselt nii ala sees hoonestuse vahel kui
Kreutzwaldi tdnava poolses osas.

Maa- ala on varustatud elektrienergiaga. Kinnistu kirdeservas on tootav reoveepumpla. Ala
keskosas asub pShja-l6una suunaliselt sajuveekanalisatsioonitorustik ning
kinnistut varustab tarbeveega Lille 18 kinnistul asuv puurkaev.

Kinnistusraamatu viljavotte kohaselt kehtivaid kitsendusi, isiklike kasutusdigusi voi
reaalservituute planeeritaval alal asuva kinnisasja suhtes seatud ei ole.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud geodeetilise mdddistamistdé andmetel koostatud
digitaalset alusplaani M 1:500 ja Geodeetiliste uurimistodde tehnilist aruannet, milline on
koostatud FIE Meelis Lohmus-e poolt 12.01.2007.a. Tel: 53912233 e-post: mel.mail@mail.ee
T66 number 02/07. Korguste siisteem: BK77. Koordinaatide siisteem: L-EST 97. Tegevuslitsents
nr. 568 MA-k 23.10.2006

Voru Linnavolikogu 12.04.2006 otsusega pos 47 "Kehtestatud planeeringute iilevaatamine" jaeti

jatkuvalt iildplaneeringutena kehtivateks Voru linna generaalplaani korrektuur (1974), Voru
linna generaalplaani osaline muudatus (1987). Planeeringud on kehtivad koos neid muutvate ja
tapsustavate kehtestatud detailplaneeringutega, milleks on Voru Linnavolikogu 24.05.2000
otsuse "Kehtestatud planeeringute {ilevaatamine® p 1 alusel kehtima jaetud detailplaneeringud _
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ning Voru Linnavolikogu poolt perioodist 24.05.2000 kuni 14.11.2005 kehtestatud
detailplaneeringud.

Voru Linnavolikogu 12.01.2005 mairusega pos 60 on algatatud uue Voru linna iildplaneeringu
koostamine. Uldplaneerlngu koostamise eesmirk on linna ruumilise arengu pohimotete
kujundamine ja kavandatava ruumilise arenguga kaasneda voivate maJandushke sotsiaalsete ja
kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate majude hindamine ning selle alusel
sddstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine. Uldplaneeringut kehtestatud ei
ole.

3. Planeeritava maa-ala seosed, linnaehituslik analiiiis

Planeeritav maa-ala asub Kreutzwaldi, Niidu ja Lille tdnavate vahelises kvartalis. Antud kvartalit
iseloomustavad endised tootmishooned, millised on kiesolevaks ajaks osaliselt rekonstrueeritud
ning taaskasutuses. Antud kvartalit ilmestavad ka kuni kahekorruselised puitelamud, millised on
enamuses keskmisest pigem kehvemas olukorras ja seisukorras. Nimetatud kvartaliosa on tasase
reljeefiga. Kvartal on hdreda haljastusega.

Kreutzwaldi tdnaval planeeritava maa-ala vastas asub Tamula jirv ning jirve ja tinava vahel
korghaljastusega haljasriba.

Kindel ehitusjoon on tdheldatav ainult iihesuguste ehitistega tinavaldikudes. Vaadeldava ala
hoonestus on kujunenud nii eelmise sajandi alguses kui eelmise sajandi keskpaigas.

Kuna olemasolevate hoonete arhitektuuris peegeldub ehitusaeg iisna ilmekalt tuleb uusehitiste
kavandamisel eelistada kaasaegset vormikeelt ja soliidseid materjale.

Uued hooned tuleks paigutada krundil tdnavajoone suhtes taandesse, et voimalusel sailiks
roheline tdnavakiilg. Kohustuslikku ehitusjoont ei néuta.

Krundile sissesdidud lahendada olemasolevate tdnavate samakdrgusjooni arvestades, et viltida
liigseid teepindu tousudel.

4. Planeeritaval maa-alal kruntide moodustamine ja maakasutuse sihtotstarbe
midramine

Detailplaneeringu projekti kohaselt moodustatakse olemasoleva kinnistu jagamisel kaks uut
kmnlsaSJa vastavalt krunt pos.1 pindalaga 7178 m2 maakasutuse sihtotstarbega korruselamumaa
20% ja drimaa 80% ning krunt pos. 2 pindalaga 4314 m2 maakasutuse sitotstarbega 100%
tootmismaa.

5. Planeeritava maa-ala hoonestustingimused ja arhitektuuringuded

Krundile pos.1 on planeeritud ehltus01gusena lubatud neli hoonet (poliifunktsionaalne elamu- ja
drimaja). Lubatud on rajada biiroo- ja kortermaja tingimusel, et oleks arvestatud ette antud
hoonestustingimustega.

Planeeritavale maa-ala krunt pos.1 on lubatud hoonestada jirgmiste parameetrite alusel:

1) hoonete lubatud kérgus on kuni 30 meetrit olemasolevast maapinna kdrgusmargist
arvates;

2) naaberkruntidele normatiivsete valgustustingimuste tagamine;

3) kohustuslik ehitusjoon krundi tdnavapoolses osas on olemasoleva ehitise ehitusjoon;

4) ehitistevaheline tuleohutuskuja planeerida vihemalt iiheksa meetrit, mida saab kasutada
liikluse ja parkimise korraldamiseks;

5) planeeritava hoonestuse asukohavahkul arvestada tdnavate asetust ja olemasolevat-
hoonestust ning piirkonnas asuvate hoonete asendiga; b

6) tdiendavaid materjalide kasutamise puranguld hoonete projekteerimisel ei ole ettenahtud

7) katusetiilipide ja kallete osas piiranguid ei ole;

8) planeeritavatele kruntidele ei ole ettendhtud tdiendavaid piirdeid paigaldada;
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Parkimisvajadus on vajalik lahendada krundi pos.1 piires eraldi planeeritava hoonestuse vajadust
kattes maapealse parklana ning vajadusel, uue hoone projekteerimise korral kas hoone o- v&i
esimesel korrusel.

Hooned tuleb projekteerida krundi pos.1 lubatud ehitusalasse paralleelselt Kreutzwaldi tanavaga.
Hoonete rajamine konkreetselt vajalik lahendada ehitusprojekteerimise menetluses,
ehitusprojekti mahus.

Kéesoleva planeeringuga on antud vdimalus ja digus rajada olemasoleva tootmishoonestuse
kohale uus hoonestus. Samuti on antud véimalus ja Gigus olemasoleva hoonestuse
rekonstrueerimine ja hoonele korruste pealeehitamine. Olemasolevale hoonestusele
pealeehitamisel eelnevalt vajalik teostada tehniline ehituslik konstruktiivne ekspertiis ja hinnata
hoone vajumisi.

Krundile pos.2 on planeeritud ehitusdigusena lubatud neli hoonet so. tootmis- ja/voi laohoone
tingimusel, et oleks arvestatud ette antud hoonestustingimustega.

Planeeritava hoonestuse asukohavalikul arvestada téinavate asetust ja olemasolevat hoonestust
ning piirkonnas asuvate hoonete asendiga, tiiendavaid materjalide kasutamise piiranguid
hoonete projekteerimisel ei ole ettenihtud, katusetiiiipide ja kallete osas piiranguid ei ole;

Kéesoleva projektiga on antud vdimalus ja digus rajada olemasoleva tootmishoonestuse kohale
uus hoonestus. Samuti on antud vdimalus ja digus olemasoleva hoonestuse rekonstrueerimine ja
hoonele tdiendava korruse pealeehitamine. Olemasolevale hoonestusele pealeehitamisel eelnevalt
vajalik teostada tehniline ehituslik konstruktiivne ekspertiis ja hinnata hoone vajumisi.

Parkimise korraldamiseks on vajalik seada servituudid nii krundi pos.1 kui ka krundi pos.2
kasuks, orienteeruvalt laiusega 8-18 meetrit tulenevalt hoonete omavahelise kauguse
varjeerumisest. Parkimiskohtade planeerimisel on arvestatud EPN 17 Linnatinavad, osa 7.
"Viljakud. Parklad. Terminaalid” 7.2.2 norme.

Kruntidele pos.1 ja pos.2 on tagatud juurdepiss avalikelt tinavatelt so. Kreutzwaldi ja Niidu
tanavatelt.

Vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu pinda tdsta, vilistatud peab olema sadevete valgumine
naaberkinnistutele.

Hoonete katused rajada soovitavalt téisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega. Samuti voib katuse
rajada lamekatusena. Ehitise katusekalle soovitav vahemik 0-45 kraadi.

- Hoonete suurim lubatud arv krundil

Krundil pos.1 hoonete véimalik arv on kuni neli hoonet -poliifunktsionaalne #ri-, biiroo ja/voi
elamuhoone.

Krundil pos.2 hoonete v6imalik arv on kuni neli hoonet- tootmis- ja/vdi laohoone.

- Hoonete lubatud suurim ehitusalune pindala

Krundil pos.1 hoonete lubatud suurim ehitusalune pind on maksimaalselt 3245 m2 s0.45 %
moodustatava krundi suurusest.

Krundil pos.2 hoonete lubatud suurim ehitusalune pind on maksimaalselt 1854 m2 so. 43 %
moodustatava krundi suurusest.

- Hoonete suurim lubatud korgus

Planeeringuga on méaératud Krundil pos.1 hoonete lubatud maksimaalne korgus kuni 30 meetrit
(katuse harja maksimaalne projekteeritav korgus planeeritavast maapinna korgusmargist).
Lahendused antud krundi ja hoone puhul vastavalt hoone kasutusele ning tulepiisivusklassile. ,

Krundil pos.2 hoone lubatud maksimaalne kérgus kuni 8 meetrit (katuse harja ‘'maksimaalne
projekteeritav korgus projekteeritavast maapinnast). Lahendused antud krundi ja hoone puhul
vastavalt hoone kasutusele ning tulepiisivusklassile.
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6. Keskkonnakaitse, Haljastuse ja heakorra pohimdotteid

Looduskeskkonna parendamiseks on vajalik rajada tiiendavat kérghaljastust, eeldusel et ei oleks
varjatud naabrite viljavaade. Korghaljastuse konkreetne rajamine on seotud konkreetse ehituse
asukoha kavandamisega ja haljastamise pshimétted ning tingimused lahendatakse kas
ehitusprojekteerimise voi eraldi koostatava haljastusprojekti alusel.

Korghaljastuse kavandamisel tuleb lhtuda, et tiiskasvanu kdrgusega puud ei varjaks vaateid
Tamula jarvele, soovitav on kasutada saarekestena grupiviisilise kérghaljastamise pohimétteid.
Kdrghaljastus soovitav ette niaha Kreutzwaldi tinava dirsele alale.

Priigi ja jadtmete paigutamiseks tuleb luua eraldi jadtmete kogusmiskoht ja sorteerimiskoht ning
paigaldada priigikonteinerid. Vajalik sdlmida lepingud jaatmekaitlusettevotetega nende
tiihjendamiseks ja olmejadtmete draveoks.

Olmepriigi konteinerid on vajalik paigaldada krundi pos.1 ja pos.2 territooriumile. Paigaldatavad
priigikonteinerid peavad olema soovitavalt iihte tiiiipi ja varvi.

7. Liikluskorralduse pohimotted.

Planeerimisprojekti kohaselt on moodustatavatele krutidele planeeritud juurdepaisud
Kreutzwaldi tédnavalt ja Niidu tdnavalt juurdesdiduks ja majandamiseks. Juurdepaasud on
vajalikud ka padsteteenuse tagamiseks.

Krundile pos. 1 on kavandatud kaks maha- ja pealesditu.Uks Kreutzwaldi tinavalt ja liks Niidu
tanavalt. Planeeringuga on seatud teeservituut planeeritavale krundile pos.1 Kreutzwaldi 59¢
kinnistule Kreutzwaldi 59 kinnistu kasuks. Samuti on planeeringuga seatud teeservituut
Kreutzwaldi 59 kinnistule, Kreutzwaldi 59c kinnistule planeeritava krundi pos.1 kasuks.
Kreutzwaldi ténava ddrde krundile pos.1 on kavandatud autode parkimine kaherealisena.

Krundile pos. 2 on kavandatud iiks maha- ja peales6it Niidu tinavalt 1ibi krundi pos.1 . Vajalik
seada teeservituut krundi pos. 2 kasuks. Autode parkimine on kavandatud pohiliselt krundi
siseselt, kuid lisaks on vajalik parkimise korraldamiseks seada vastastikused reaalservituudid nii
krundi pos.1 kui ka krundi pos.2 kasuks. Servituudi ala on niidatud joonistel ning on seatud
orienteeruvalt laiusega 8-18 meetrit tulenevalt hoonete omavahelise kauguse varjeerumisest.
Planeeritaval alal on soovitav s6idukiirus 20 km/h, mis tagab vajaliku liiklusohutuse.

Teede ja autoparkla viljaehitamine toimub l4bi ehitusprojekti voi eraldi koostatava teeprojekti.
Kogu antud piirkonnas parema liikluskorralduse saavutamiseks on vajalik suurema maa-ala osas
koostada liikluskorralduse skeem ja lahendada liikluskorralduse pohimotted, seda nii autode
liiklemise, jalakdijate liiklemise ja rattaliikluse osas.

Tehnovdrkude paigaldamiseks on etteniihtud planeeringu ala keskosas vastav koridor laiusega 10
meetrit. ~ Sadevee  drajuhtimiseks  tuleb  sisemistele  teedele  anda poikkalle
tihiskanalisatsioonitorustiku  suunas. Planeeritavalt alalt valgub sadevesi rajatavasse

aravoolusiisteemi, mis on iithenduses Niidu tdnaval oleva tihiskanalisatsioonitrassiga. Teekate on
kahekihiline asfaltkate.

Tegevuste kavandamisel teel ja teekaitsevoondis vajalik jargida Teeseaduse § 36 sitteid.
Mahas6idule on tagatud nahtavuskolmnurgad, millede mairamisel on aluseks vdetud EVS
843:2003 (,Linnatédnavad“ 8.2.3, Nihtavuskaugused ristmikel nouded)

Tanavavalgustuse kavandamisel on lihtutud EVS 843:2003 (,Linnatanavad“: 11.6
Tanavavalgustus) nouetest. Tdnavavalgustus planeeringu alal lahendatakse = konkreetselt
ehitusprojekti koostamise kiigus. '

\
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8. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste vajadus.

Olemasoleva veevarustuse tagamine ja reovee drajuhtimine toimub libi moodustatava krundi
pos. 2. Olemasoleva elektrivarustuse tagamine toimub libi moodustatava krundi pos. 1.
Tehnovorkude toimimise tagamiseks on vajalik seada vorguvaldajate kasuks isiklikud
kasutusoigused ja/v6i moodustatavate kruntide omanike kasuks reaalservituudid, millised

tagaksid tehnovorkude hoolduse ja voimalike avariide likvideerimise.

Lahtuvalt asjadigusseadusest seatakse planeeringuga jirgmised reaalservituudid:

Aadress
Kreutzwaldi tn
59C krunt pos. 1
ja krunt pos. 2

Servituut

Tee-ja
parklaservituut(ala
laiusega orient. 8-18
meetrit) (vt. Joonis

Kelle kasuks
Krunt pos. 1
Krunt pos. 2

Mirkused
Juurdepais hoonetele Niidu
tanavalt, teeservituut

seatakse vastastiku Pos.2
osas pos.1 kasuks ja pos. 1

dp3) osas pos.2 kasuks

Kreutzwaldi tn Soiduteeservituut Kreutzwaldi tn 59C Juurdepais hoonetele

59C krunt pos. 1 (ala laiusega min. 4 krunt pos. 1ja Kreutzwaldi tanavalt

ja meetrit) Kreutzwaldi tn 59 teeservituut seatakse

Kreutzwaldi tn 59 vastastiku Pos.1 osas Kr tn.
59 kasuks ja Kr. tn. 59 osas
pos.1 kasuks

Kreutzwaldi tn Liiniservituut (ala OU Jaotusvéork Koigile Kreutzwaldi tn 59C

59C krunt pos. 1
ja krunt pos. 2

laiusega 4 meetrit,
so. liinist 2+2 m. ala

kinnistut labivatele
madalpinge ning korgepinge

molemale poole maakaabelliinidele on
liinist) maaratud servituudid
Kreutzwaldi tn Veejuhtimisservituut AS Voru Vesi ja AS Kreutzwaldi tn 59C

59C krunt pos. 2

(ala laiusega min. 4
meetrit, arvestades,

VGT

kinnistut labivatele tarbevee
ja reovee kanaliseerimise

et oleks tagatud torustikele on méaratud
torustikele 2+2 m. servituudid

ala torustikule

molemale poole

torust )

Kinnisasjade kitsendusteks (seadusjirgseteks servituutideks) on tehnovorkude kaitsevoondite
ulatused, mille piirides pole lubatud hoonete ehitamine, piisihaljastuse rajamine ega muud
toimingud, mis takistavad trasside ekspluatatsiooni, haldamist ja remonti.

Kasitletaval planeeringu alal on vajalik, planeeringu alal asuva iihe kinnistu jagamisel kaheks
krundiks, kruntidele juurdepéésude tagamiseks olemasolevate ténavate peale- ja mahasditude
kohad ning planeeringuala keskosa koormata vastastiku reaalservituutidega, et oleks tagatud
normaalne sisemine liikluskorraldus.

Kui otsustatakse alles jdtta ehitistele mitte ette jidvad trassid ja kaabelliinid kinnistutel, tuleb ka
neile madrata servituudiala vastavalt Asjadigusseadusele (AOS).

Tehnovorkude omanikel on 6igus néuda servituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmist
tehnorajatiste teenindamiseks ja remondiks AOS RS §152 sitestatud korras. Omanikul on oigus
sellest keelduda sama seaduse §153 toodud juhtudel. Avalikul teel (tinaval) kehtivad seaduslikud
avalikud servituudid. Ty

Kinnistute piirides asuvate trasside ja liinide iimbertdstmised teostatakse krundjomianike kulul, -
kui trassi voi liini valdajaga ei lepita kokku teisiti. Enne seda maératakse kindlaks liitumispunktid
(liituja tihenduskohad vorguettevotjaga, mis miiravad teeninduspiiri ning osapoolte vahelise
vastutuse).
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Uut korghaljastust mitte rajada kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega soovitavalt
lahemale kui 1,5 m kaitsevoonditest.

9. Veevarustus ja kanaliseerimine

Veevarustus on tagatud Lille tn. 18 kinnistul asuvast olemasolevast puurkaevust. Planeeritavatel
kruntidel asuvate hooneteni on toimiv olemasolev veetorustik.

Perspektiivsena on planeeringuga lahendatud voimalus liituda {ihisveevargiga.

AS Voru Vesi poolt on tagatud liitumispunktis planeeritavale maa-alale iihisveevirgist vett
minimaalse rohuga 2,0 baari.

Liitumispunktiks iihisveevirgiga on krundil pos 2 olemasolev liitumiskaev, milline asub krundi
pos. 2 piirist 1m kaugusel Niidu tédnaval. Krundi pos 1 liitumispunktiks tihisveevirgiga on rajatav
maakraan krundi pos 1 piirist 1m kaugusele Niidu tdnavale.

Planeeringuga on veetud veetorustik liitumispunktist voimalike hoonete asukohtadeni.

Kinnistute veem66dusolmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese vilisseina taha soojustatud
ja valgustatud ruumi.

Hoonetesse paigaldatakse veemd6tja, vastavalt Voru Vesi AS nouetele.

Veemdatja kandur maandada. Veemdatja asub porandast ca 7oem kérgusel soojustatud ja
valgustatud ruumis tarnetoru sisenemiskohale voimalikult 1ihedal.

Veemd60dusolmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepéas arvesti asendamiseks ja naitude
lugemiseks.

Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist labiminekul hiilsis.

Planeeritavas veevorgus on vajalik tagada tarbijate toitmiseks piisav veesurve, selleks on voimalik
kasutada kaheastmelist survetostesiisteemi.

Planeeritud veetorustik paigaldatakse allapoole kiilmumispiiri, tihendatud ja kuivale alusele.

Kreutzwaldi tn 59C Kkinnistult tulenev reovesi juhitakse isevoolsena Kreutzwaldi 59C kinnistul
olemasolevasse pumplasse, kust see pumbatakse edasi iihiskanalisatsiooni.

Perspektiivsena on planeeringuga lahendatud voimalus liituda tihiskanalisatsiooniga.

Vastavalt vee-ettevotja AS Voru Vesi tingimustele on tagatud reovee drajuhtimine maksimaalselt
251/s.

Reovee kanaliseerimisel on kanalisatsioonitorustiku ithendamine planeeritud iihisveevirgiga
liitumiskaevu korval, Niidu tanaval asuvast vaatluskaevust.

Moodustatavate uute kinnistute piiridele vajadusel projekteerida vaatluskaev, milline jaab ka
kinnistu liitumispunktiks iihiskanalisatsiooniga.

Vee- ja kanalisatsioonitrasside jaoks on reserveeritud eraldi trassikoridor vt. Tehnovorkude
joonis.

Planeeritud kanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse reovee kanalisatsiooni torudest, torustiku
tehnilised parameetrid tdpsustatakse tooprojektis.

Reovee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse soovitavalt plastist ja kaetakse asfaltkattega
pindade all n.n. ,ujuvat” tiilipi malmluukidega.

10. Sajuvee kanalisatsioon

Sajuvee drajuhtimiseks rajatakse vajadusel tdiendavad aravoolurennid. Vilistatud on sajuvee
valgumine naaberkinnistutele. -
Sajuveed kéideldakse valdavalt nende tekkekohas. Moodustatavate kruntide osadelt formeeruya
sajuvee kéitlemine lahendatakse eraldi projektiga, kus vastavalt vajadusele kasutatakse '
kohtpuhastust (kottkaevud ja 6lipiiiidja). Oli- liivapiitidurite vdimalikud asukohad on mairatud
vastavalt Voru Vesi AS-i ettepanekutele. Sadevete dravool tagatakse vertikaalplaneerimise ja
torustikega ja/voi rennide rajamisega. To0projektis otsustatakse, kas on mdistlikum lahendada

dreenide voi torustikega. \ ]
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Vastavalt Voru Vesi AS ettepanekutele voib kasutada sajuvee kanaliseerimiseks olemasolevat
sajuvee kanalisatsiooni, mis suubub Niidu tn. '] asuvasse kraavi.

11. Tuletdrje- ja paisteteenindus

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele
(EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus).

Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik vélistuletdrjevee kogus 30 1/sek kahe tunni jooksul.
Olemasolev hiidrant asub Kreutzwaldi tn. 61 kinnistu ees sdidutee dires, millega on tagatud
probleemideta ligipaas paastesdidukitele.

Olemasolev hiidrant saab veetoite Kreutzwaldi tinaval asuvast veetrassist.

Olemasoleva hiidrandi kaugus antud planeeringuga planeeritavast hoonestusest on aksepteeritud
ning kooskélastatud Louna-Eesti Paéstekeskuse juhtivinspektori poolt.

Koik olemasolevad hooned planeeringualal on kiviseinte ja betoonvahelagedega.
Hoonetevahelised kujad vastavad tuleohutusnormidele v.a. planeeritaval krundil pos.1 asuva
hoone pdhjapoolne kiilg, mis on eraldatud tuletokkesektsiooniga.

Juurdepédasuteed kinnistule on planeeritud vihemalt 3,5m laiused. Hoonetele on tagatud
juurdepéas koikidest kiilgedest.

Hoonetes kasutatakse esmaseid tulekustutusvahendeid.
Konkreetselt lahendatakse hoonetesisene tuletorjeveevarustus tehnilise projekteerimise kiigus.

-Ehitistevahelised kujad

Koikide ehitiste projekteerimisel lihtuda EV 27.10.2004. a. miarusest pos. 315 ,Ehitistele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” ning EV standarditest.

Hoonestusalade vahelised kaugused vastavad tuleohutusnormidele.

-Tuletdrje vilisveevarustus

Ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik lokaalne hoonesisene tuletorje
veevarustussiisteem. Antud planeeringualal on veevarustus lahendatud olemasoleva veevarustuse
baasil.

Hoone ehitusprojektis tipsustada tuletdrjehiidrandi kaugus ja muud vajalikud tuletérie vélis- ja
siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tulekustutussiisteemi andmed kantakse
ehitusprojekti.

Vajadusel planeerida rajatavale hoonele tuletdrjekraanidega tuletdrjeveevarustuse siisteem, mis
saab veetoite maja veesisendusest. Veeiihendus veesisendusega vajalik varustada el.ajamiga
poordklapiga, mis avaneb automaatselt kui tuletdrjeveevarustuse siisteemis langeb rdhk alla
noutud bar ‘1. Tuletdrjeveevarustuse pumbaseade peab tagama siisteemides vajaliku réhu.

Krundisisesed teed ja platsid rajatakse nii, et seal on vdimalik sdita passteautodega igasugustes
ilmastikutingimustes.

Tuletdrje veevarustuse vastavust tulechutuse nduetele kontrollib kohaliku paésteasutuse
jarelevalve ehitusprojekti lébivaatamise kiigus.

Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Louna-Eesti Pisistekeskusega.



Kreutzwaldi 59c¢ kinnistu ja ldhiala detailplaneering

12. Kiittemajandus

Hoonete kiitmiseks on voimalik kasutada elektrit, vedelkiitet, tahket kiitet vdi koos erinevaid
energialahendusi. Konkreetne kiittevariant lahendatakse ehitusprojekteerimise kiigus.

13. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU JAOTUSVORGU KAGU-EESTI REGIOONI vilja
antud tehnilistele tingimustele pos. 128922,

Planeeritava ala varustamiseks on planeeritud uue kahekohalise liitumiskilbi rajamine
planeeritavale krundile pos. pos.1, olemaseoleva VGT alajaama vahetusse lihedusse.

Kilpi tulenev toide on néhtud ette olemasolevast VGT alajaamast maakaabliga.

Liitumiskilbist rajatakse hooneteni vajadusel uus kaabeldus. Vajadusel on véimalik kasutada ka
olemasolevat krundisisest kaabeldust.

Kinnistuid ldbivatele, naaberkinnistuid teenindavatele, maakaablitele on planeeringuga seatud
vajalikud servituudid.

Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on alajaamade jaotusseadmete {imber 2m ulatuses seinast ja
maakaablite puhul 1m kauguselt moélemal pool d4rmisi kaableid.

Kéesoleva planeeringuga on niidatud kinnistusisesed véimalikud tinavavalgustuspostide
asukohad. Ténavavalgustuspostide ning toitekaablite tipne paiknemine lahendatakse
kinnistusiseselt eraldi t66projektiga.

14. Telekommunikatsioonialane lahendus

Planeeringuga on dra ndidatud vdimalike liitumiskohtade (sidekaev) asukohad, millised asuvad
planeeritavate kruntide piiril. Kreutzwaldi tn 59C kinnistu piirist 1m kaugusel Niidu ténaval.
Telekommunikatsiooniline lahendus on tagatud arvestades voimalike lahendusi liitumislepingu
baasil, milline rahuldab edaspidiseid vajadusi. TApsem lahendus mairatakse edasise detailsema
ehitusliku projekteerimise kaigus.

15. Jaatmekaitlus

Jadtmekaitlus korraldada vastavalt Voru linna digusaktidele.

Alal paiknevad jadtmetekitajad valivad vastavalt tekkivate jaitmete kogustele sobivad
konteinermahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel.
Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks tiihjendada
priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevoimega
ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil
vastutab territooriumi haldaja.

Jadtmemahutite asukohad maératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Luuakse tingimused vajadusel priigi sorteerimiseks kohapeal, selleks tuleb paigaldada lisaks
olmejddtmete konteineritele konteinerid paberijaétmete ning pakendijaitmete kogumiseks.
Olmejddtmete konteinerite tiihjendamist teostatakse jaitmekiitluslepingu alusel jaitmeluba
omava jadtmekaitlusettevotte poolt vahemalt {iks kord n#dalas.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jadtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja

L

Planeeringualal kavandatav tegevus ei pdhjusta ohtu keskkonnale. Pole tegevust, mis nouaks -

saasteainete voi jddtmete keskkonda viimise loa taotlemist. Sellest tulenevalt strateegilist
keskkonnamdjude hindamist ei ole vajalik eraldi teostada.

70
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16. Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

16. 1. Elukeskkonna kujundamine ja kuritegevus
Kaasaegne elu noéuab kaitset pakkuvate, kurjategijate rilinnetele vastupidavate hoonete
kavandamist. Tuleb kiill todeda, et téielikku turvalisust pole voimalik luua, kuid vihendada saab
kuriteo toimepanekut soodustavaid asjaolusid.

16. 2. Kuus pohimétet kuritegevuse ohjeldamiseks
Alljargnevalt kirjeldatakse pohimotteid, mida peaksid arvestama nii arhitektid, disainerid,
projekteerijad kui ka hoonete haldajad.

1) Jilgitavus
Pole oluline, kas iimbruskonda tegelikult jélgitaksegi, tahtis on luua niisugune {imbrus, mis
paneks sissetungija tunnetama, et ta on kdigile néhtav. Selleks on vajalik luua pimedaks ajaks
kruntide sisene vilisvalgustus.

2) Naabruskonnad
Ala jalgitavuse pShimotet rakendades peab arvestama vaadeldava piirkonna lhitimbrust. See
tahendab, et inimesed tunnistavad ala omaks ja jélgivad seal toimuvat. Soovitav paigaldada
tdiendavad valveseadmed.

3) Avalikud alad ja eravaldused
Avalike alade ja eravalduste probleem on tihedalt seotud naabruskondade probleemidega ning
keskendub avalike alade ja eravalduste tépse eristamise vajadusele. Planeeringuga nihakse ette
ala taiendav valgustus liikumisanduritel pohinevate valgustitega.

4) Varjumiskohad
Selle pShimdtte jargi on oluline kérvaldada voimalikud varjumiskohad. Hoone projekteerimisel
tuleb niisuguste kohtade tekkimist viltida. Ei ole soovitav projekteerida pimedaid ni$e ja
nurgataguseid.

5) Abinoude komplekssuse pohimote
Turvalisus tuleb tagada mitmesuguste abindude kooskasutamisega. Projektid tuleb igakiilgselt
1abi arutada, pidades silmas koiki turvalisuse tagamise voimalusi, sh ala loomulikku jlgitavust ja
kaitstust.

6) Koostoopohimote
Koost66d tuleb teha hooneid igapéevaselt hallates nii eraisikute kui ametiisikute poolt.
Arhitekt peab hoonete ehitamisel ette nigema oma otsuste nii pika- kui liihiajalisi tagajirgi.
Esmalt tuleb tagada, et ehitus kulgeks lihtsalt ja valutult.
Maéravad on ehituslikud iiksikasjad: kui teostatavad need on ning kas nendega ei kaasne
hilisemaid probleeme.
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KOKKUVOTE

Turvanoudeid arvestaval projektil on oma osa kuritegude drahoidmisel, kuid arvestada tuleb ka
niisuguste asjaoludega nagu t66puudus, vaesus, sotsiaalsed pinged ja elamute halb hooldamine.
Antud detailplaneeringu koostamisel on arvestatud turvanduetega. Kuna antud piirkond on suure
liifkumisintensiivsusega on oluline, et ala oleks pideva jarelvalve all. Samas ei sobi antud alale
rajada korgeid visuaalselt suletud muljega aia- ning viravarajatisi (plankaed, miiiirid jms).

17. MUUD SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED

1. Teeseadusest tulenevad kitsendused

2. Hoonete ja mahuliste rajatiste ehitamine on reguleeritud tingimustega, mis tulenevad EV
maarusest pos. 315.

3. Tehnovorkude ja —rajatiste rajamisel kehtivad Asjadigusseaduse § 158 sitted
tehnovorkude- ja rajatiste kohta.

Koostas: Planeerija Marko Mitt

Projekti juht Mirko Moppel
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| olevate ja kehtestatud planeeringute piiri

Isel

knevate koostami

is pai

Planeeritava maaala kontaktvéénd

—

kehtestatud planeering

koostamisel olev planeering

[::] algatamine kehtetuks tunnistatud
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