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SELETUSKIRI

1. Lihteandmed

1.1. Planeeringuala asukoht, kirjeldus

Planeeritav maa-ala paikneb V&ru linnas ja hdlmab Jaama tn 25 kinnistut ja ldhiala.
Planeeritava ala suuruseks on  ca 4485 m’.

Planeeritav maa-ala paikneb Voru linna 1960 aastatel ehitatud linnaosas. Linnaosale
on iseloomulikud kuni kahekorruselised, viilkatusega iihepereelamud ja

tihekorruselised viil- ja kaldkatusega korvalhooned.

1.2. Planeerimisalased alusmatetjalid ja l4hteandmed

1.2.1. Voru Linnavalitsuse korraldus 27.09.2006 nr 597 Jaama tn 25 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine.

1.2.2. AS Voru Vesi tehnilised tingimused 22.03.2007 nr 98

1.2.3. Jaotusvorgu Kagu-Eesti piirkond tehnilised tingimused nr 114099

2. Olemasolev olukord

2.1. Maa-ala kirjeldus

Planeeritav maaiiksus on 3733m” suurune hoonestatud kinnistu. Planeeritav kinnistu
on tasase reljeefiga, kdrgus on vahemikus 76,37 — 77,80 m. Planeeritav ala on
piiratud 16unakiiljelt Jaama téinavaga, idakiiljel Raba tinavaga ja llejisinud kiilgedest
hoonestatud kinnistutega.

2.2. Praegune maaeraldus

Jaama tn 25 Voru, pindala 3733m?, katastritunnus 91901:013:0050

Praegused maaomanikud planeeringu alal on:

Aino Anton- 21/36 kaasomandist ja Johannes Anton- 15/36 kaasomandist.

Olemasoleva kinnistu sihtotstarve on elamumaa.
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2.3. Olemasoleva hoonestuse iseloomustus
Planeeritav kinnistu on hoonestatud. Kinnistul paiknevad kahekorruseline elamu,
kuur ja kelder. Planeeringuala naabruses paiknevad kahekorruselised, viilkatusega

tihepereelamud ja viil- ja kaldkatustega kdrvalhooned.

2.4. Olemasolevad teed ja tdnavad

Planeeritava kinnistu Idunapoolsel kiiljel paikneb Jaama tinav, mis on asfaltkattega ja
kahesuunalise liiklusega ténav. Jaama tédnavat modda kulgeb linna thistransport.
Idapoolsel kiiljel paikneb Raba tdnav, mis on kruusakattega ja kahesuunalise

liiklusega ténav.

2.5. Olemasolev haljastus

Planeeritav kinnistu on kaetud muruga. Kinnistul kasvavad tiksikud kased ja kuused .

3. Planeeringu eesmiirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine, ehitusdiguse médramine,
kommunikatsioonide  planeerimine, liikluskorralduse ja  parkimislahenduse

pShimdtete kindlaksméédramine, haljastuse ja heakorra planeerimine.

Detailplaneeringuga ei tehta ettepanekut Voru linna tildplaneeringu muutmiseks.
Enne ehitusprojekti koostamist kooskdlastada hoone eskiisprojekt Voru Linna ehitus-

ja planeerimisosakonnaga.
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4. Planceringuline lahendus

4.1. Kruntimine

Olemasoleva kinnistu vilispiire ei muudeta. Planeeringuga moodustatakse kaks
viikeelamumaa krunti .

1) krunt POS 1 Jaama tn 25

-planeeritud maakasutuse sihtotstarve viikeelamumaa EE 0010 100%

-krundi pind 1923 m?

2) krunt POS 2

-planeeritud maakasutuse sihtotstarve viikeelamumaa EE 0010 100%

-krundi pind 1810 m?

4.2. Hoonestus

1) krunt POS 1 Jaama tn 25

Krundi POS 1 Jaama tn 25 ehitusdigus siilib olemasoleva hoonestuse mahus. Krundil
paikneb 3 hoonet — elamu ja kaks majandushoonet. Hoonete suurim lubatud
chitusalune pindala 480m”. Elamu suurim lubatud kdrgus olemasolevast maapinnast (
77,80m) 9,0m ja majandushoonetel 5,0m.

2) krunt POS 2

Krundile POS 2 on ette ndhtud kaks hoonestusala. Planeeritud hoonete arv krundil 2
hoonet — iiks elamu ja iiks majandushoone. Hoonete suurim lubatud ehitusalune
pindala 453m?. Hoonete suurim lubatud kdrgus planeeritud maapinnast ( 77,50m) on
8,5m. Hoonestusalale I planeeritud elamu ja hoonestusalale II planeeritud

majandushoone.
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4.3. Ténavate ja teedevork

Olemasolev juurdepdds krundile POS 1 Jaama 25 ei muutu. Krundile POS 2 on
planeeritud  juurdepdds Raba ténavalt. Raba ti#navadirselt sadeveekraavilt

tileminevatele juurdepddsuteedele paigaldada truubid, libimdduga alates 500mm.

4.4. Haljastus ja heakord

Olemasolev korghaljastus séilib. Kruntidele istutada tdiendavalt ilupuid ja —p&dsaid.
Krundi hoonestusala ja teede imbrusse kavandatud rajada muru v&i murukivi.
Krundi heakorrastamisel tuleb lihtuda ténapdevastest hiigieeninduetset ja
hooldusvotetest. Priigi hoida sissesdidu vérava tsooni paigaldatud konteineris, mille

regulaarselt tithjendamiseks s6lmida vastav leping.

4.5.  Servituudid ja kinnisomandi kitsendused
Krundi POS 1 Jaama tn 25 juurdepéis toimub 1dbi kinnistu Jaama tn 23. S8lmida

juurdepédsu servituut.

4.6. Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneeringus jélgida planeeritaval maa-alal olemasoleva maapinna reljeefi.
Krundi POS 1 Jaama tn 25 sadeveed immutada pinnasesse. Krundi POS 2 sadeveed
suunata Raba ténavadirsesse sadeveekraavi. Krundi POS 2 maapinda tdsta kdrguseni
77,50 m.

Joonistel on kdrgusmérgid esitatud Balti siisteemis. Kruntide sisse- ja viljapédsud

ning parkla katta kombineeritult murukivi- ja betoonkivi kattega.
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4.7. Tehnovorgud

4.7.1. Veevarustus

Detailplaneeringu vesivarustus on lahendatud AS V6ru Vesi tehniliste tingimuste 22.
mérts 2007 nr. 98 alusel ja AS Eesti Veevirk tooprojekt nr K-291 kohaselt.
Vastavalt eelpool nimetatud t66 kohaselt on projekteeritud veetorustik kruntide
piirini. Kruntide {ihendused teha krundi piiri juurde paigaldatava maakraaniga, mis
hiljem jddb AS Voru Vesi liittumispunktiks. Projekteerimistéode kdigus vahetult
veesisendile projekteerida veemdddusdlm vastavalt AS Voru Vesi veemdddusdlme
paigaldusjuhendile. Hiidrant H-100 on ehitatud Jaama ja Kreutzwaldi téinava

ristmikule.

4.7.2. Reovete kanalisatsioon

Detailplaneeringu reovee kanalisatsioon on lahendatud AS Véru Vesi tehniliste
tingimuste 22. mérts 2007 nr. 98 alusel ja AS Eesti Veevérk to6projekt nr K-291
kohaselt. Vastavalt eelpool nimetatud t66 kohaselt on projekteeritud
reoveekanalisatsioon kruntide piirini. Torustikule kinnistu piirist 1m véljapoole
paigaldada reovee teleskoopne plastkaev voi kontrolltoru, mis on varustatud

voolurenni ja malmluugiga ning mis hiljem jédb AS V&ru Vesi liitumispunktiks.

4.7.3. Sajuvee kanalisatsioon

Antud piirkonnas sajuvee kanalisatsioon puudub. Sademevesi juhitakse kallakuga
hoonetest eemale krundile kus see imbub pinnasesse. Krundi parkimisalalt
suunatakse sademevesi imbalale. Liigvesi juhitakse vertkaalplaneeringuga

olemasolevatesse tinavadirsetesse kuivenduskraavidesse.
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4.7.4. Elektrivarustus

Vastavalt Jaotusvorgu Kagu-Eesti piirkonna poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele 30.04.2007 nr 114099,

Jaama 25 kinnistu liitumispunkt asub KK Jaama 23 liitumiskilbis. Moodustatava

krundi POS 2 elektrivarustus ette niha Raba tinavalt.

4.7.5. Side
Krundi POS 1 Jaama tn 25 olemasolev sidevarustus ei muutu. Krundi POS 2

sidevarustus lahendada ehitusprojektiga.

4.7.6. Kiite

Soojavatustus lahendada kruntidel lokaalselt ehitusprojektiga.

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Detailplaneeringuga kuritegevuse vihendamiseks erindudeid ei seata. Planeeritud
krundid on ette nihtud piirata aiaga ja krundi sissepéésud on tokestatud viravaga.
Paigaldada kruntidele vilisvalgustus. Hooned varustada valvesignalisatsiooniga v&i

kasutada turvafirma teenust.

4.9. Tuleohutusabindud

Planeeritud uute ja olemasolevate hoonete vaheline kuja peab olema vastavalt
normidele 8m. Kui hoonetevaheline kuja jéib alla 8 m ehitada tuleohutusnduetele
vastav tuletbkkesein. Planeeritavad hooned projekteerida TP3 —TP1
tulepiisivusklassis .Padstetehnikaga juurdepéésuks tagada juurdepisisuteede laiuseks
vihemalt 3,5 m. Tuletorjevesi saadakse Kreutzwaldi ja Jaama tinava ristmikul

olevast hiidrandist H-100 (vahemaa 425m).
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5. Asukohaskeem, linnaehituslik kontaktvoond
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