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1. SELETUSKIRI

1.1. Uldosa

Kaesolev detailplaneering on koostatud Heikki Neering'u tellimisel, seoses kinnistu
jagamise, juurdepddsu lahendamise ning ehitusdiguste maaramisega
moodustuvale krundile, haljastuse lahendamise ning tehnovorkude asukohtase
maaramisega.

Detailplaneering koostatakse lihtsustatud korras, kuna olemasoleva hoonestuse
vahele jdavale Uhele tuhjale krundile planeeritakse elamu, mille maht ei muuda
linnaehituslikku miljood.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on VOru Linnavalitsuse korraldus
26.03.2005 nr 185 “Vilja tn 15 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
algatamine, lahteseisukohtade kinnitamine ning lepingu sdlmimine”.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik Projekt OU (ariregistri kood. 1005153,
aadress Rapina mnt. 7, Voru; MTR reg nr. EP 1005153-0001).

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:

*Planeerimisseadus (RTI 2002, 99, 579);

*Planeeringute leppemargid (2002);

*Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise nduded (KO, 22.06.2007, 19,
1415);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);
*Ehitiste tuleohutuse projekteerimisnormid EPN 10.1 (tldeeskiri);

*Tuleohutuse uldnduded (RTL 2004, 100, 1599, j6ust. 30.07.2004);

*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (VV m 27.10.04 nr. 315);
*Linnatéanavate projekteerimisnorm EPN 17 (eelndu);

*Asjadigusseadus (RT | 2004, 37, 255);

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RK s, joust. 25.03.2004);

*Teeseadus (RK s, joust. 08.01.2004);

*Veeseadus (RK s, joust. 20.05.2004);

*Looduskaitseseadus (RTI, 30.04.2004, 38, 258);)

*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (VV m 16.05.01. nr.171);
*Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadus (VP 02.03.99 o nr.525);
*Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (VV m 20.05.03 nr.157);

*Elektrivirguga liitumise ja litumistasu arvestamise kord (VV m 31.07.02 nr.241);
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Kasutatud planeeringud, digusaktid:

*Voru linnas Villa tn 15 geodeetiline alusplaan (OU Maamdddu- ja
Arhitektuuribiroo (Litsents 4680/983) t60 nr 168-6/02);

*Emajoe-Vohandu alamvesikonna vee- ja kanalisatsioonirajatiste
rekonstrueerimine ja laiendamine Antsla ja Voru linnas - CCI2004EE16CPEOOQ7 /
Water Management Project of Emajée-Vdhandu Lower River Basin District - Antsla
and Voru town - CCI2004EE16CPEOQOO7 (AS Eesti Veevark Konsultatsioon (MTR:
Reg Nr EP10845129-0001) t66 nr): K-391;

*\Voru linn, Vilja 13, 15 ja nende lahiimbruse detailplaneering (AS Kurmik (reg. nr
10244542, Litsentsid EE 7186; 178/96-k) t66 nr 2000-399-89). Koostatud Olga
Tsiruljova poolt Vorus juuni 2001. Kehtestatud Voru Linnavolikogu 10.10.2001. a
otsusega nr 236.
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1.2. Olemasolev olukord

1.2.1. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritava ala suuruseks on 2800m? ning ala hdlmab Voru linnas Vilja tn 15
kinnistut ja lahiala.

Planeeringuala asub Voru linnas Vilja tanava piirkonnas. Ala kiilgneb pdhjast riigi vaba
maaga, idast piirab ala Kesa tanav ning teiselpool tanavat asuvad kinnistud Kesa tn 9
(kat. tunnus 91901:004:0100) ja Vilja tn 17 (kat. tunnus 91901:004:0110), Idunast
piireb ala Vilja tanavaga (kat. tunnus 91901:005:0025) ja teisel pool Vilja tanavat
asub Vilja tn 6 (kat. tunnus 91901:004:0080 Vilja Selver), l&&nes on piirinaabriteks
Vilja tn 13 (kat. tunnus 91901:003:0270) ja Vilja tn 11 (kat. tunnus 91901:003:0120)
ning loodest piirab planeeringuala VL-1769, Vilja tn 9 (kat. tunnus 91901:003:1040)
kruntidega.

Planeeringuala asukohta Voru linnas kirjeldab joonis DP-1.

Planeeringuala on I6unapoolt, kinnistu edelaosa on kérgem (kdérgeim mdddistatud
punkt 78,58 asub olemasoleva elumaja juures) ja langus on pdhja (Potioja) suunas
(madalamad mdddistatud korgused 71,26 asub Potiojaga paralleelselt kulgeva
krundipiiri dares). Vilja tn 15 kinnistu maapind on astanguline, Vilja tdnava &aarest
hoonestatud, Kesa tanava aarde on osaliselt rajatud betoonvundamendiga laudisest
plankaed.

Kaesoleval hetkel pé&éseb krundile Kesa tanavalt. Tanavad on valgustatud.
Planeeringualale jdadvad Potioja kalda piiranguvoéénd (50m Potioja kaldast),
ehituskeeluvodnd (25m Potioja kaldast) ning veekaitsevoond (10m Potioja kaldast).

1.2.2. Kehtiv maakasutus

Planeeringuala piirinaabrite andmed:

Nimetus Kinnistus reg. Katastritunnus Pind m2 Maakasutuse
osanr. sihtotstarve
Vilja tn 13 360141/3601 | 91901:003:0270 594 Elamumaa
Viljatn 11 163541/1635 | 91901:003:0120 1429 |Elamumaa
VL-1769, Viljatn 9 1411541/14115 | 91901:003:1040 3675 |Vaikeelamumaa
Vilja tanav - 91901:005:0025 | 46157 |Transpordimaa

Maakasutused on fikseeritud ka planeeringujoonisel DP-2.

1.2.3. Tehnovdrgud

Vilja tanaval kulgevad vee-, kanalisatsiooni-, termotrassid, side- ja elektrilinid. Kesa
tdnaval paiknevad veetrass, elektri- ja sideliinid. Vilja tn 17 kinnistu Kesa tanava
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poolsel kiljel asub kaablijaotuskilp Oa 4. Vilja tn 15 kinnistul on olemasolev elektri-,
side- ja veelhendus. Kanalisatsiooni &ravool on lahendatud omal krundil
kogumiskaevuga.

1.3. Planeeringu lahendus

1.3.1.  Detailplaneeringu eesmark

Heikki Neering esitas 06.03.2008 avalduse, mille alusel Voru Linnavalitsuse
26.03.2008 nr 185 korraldusega algatatud detailplaneeringu eesmargiks kinnistu Vilja
tn 15 jagamine, juurdepddsu lahendamine ning ehitusdiguste maaramine
moodustuvale krundile, haljastuse lahendamine ning tehnovorkude asukohtade
maaramine. Planeeritava ala suurus on ca 2800m?. Kaesoleva detailplaneeringuga
muudetakse VOoru Linnavolikogu 10. oktoobri 2001. a. otsusega nr 236 kehtestatud
“Voru linnas Vilja 13, 15 ja nende lahiimbruse detailplaneeringu” lahendust.

1.3.2.  Detailplaneeringu alusplaan

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud VOoru Linnavalitsusel olemasolevaid
geodeetilist alusplaani, mis on koostatud OU Maamd&du- ja Arhitektuuribiroo poolt
(t66 nr 168-6/02). Alusplaani on taiendatud AS Eesti Veevark Konsultatsioon t6dga nr
K-391 Emajoe-Vbhandu alamvesikonna vee- ja  kanalisatsioonirajatiste
rekonstrueerimine ja laiendamine Antsla ja Voru linnas - CCI2004EE16CPEOO7 /
Water Management Project of Emajde-Vohandu Lower River Basin District - Antsla
and Voru town - CCI2004EE16CPEOQO7.

1.3.3.  Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritud elamumaad sobivad oma funktsioonilt planeeringuala vahetus laheduses
asuvate elamumaadega. Kontaktvoondisse jaavatel hoonetel on viilkatused. Krundid
on piiratud aedadega.

Planeeringualasse jaavad idaserva Kesa tanav, lI6unasse Vilja tanav. Juurdepaas
planeeritud kruntidele saab planeeringu jargi olema Kesa téanavast.

Kontaktvoondisse jaavatel tdnavatel kulgevad linna Uhisveevargi, sademevee- ja
termotrassid ning side, elektri kaabelliinid. Kesa tanaval asub Eesti Energia
kaablijaotuskilp Oa 4, millest saavad elektrienergia l&hedal asuvad krundid. L&him
tuletdrje veevotuhudrant asub Vabaduse ja Vilja tanava ristmikul.
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1.3.4.  Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused
Kasitletava maa sihtotstarve elamumaa jaetakse k&esoleva detailplaneeringuga
POS1 (krundi suurus 588m?) - elamumaaks, POS2 (krundi suurus 1357m?) —

elamumaaks.

Krundile POS 1 kehtivad olemasolevate hoonete ehitusdigused. Lubatud on taiendav
hoonestusmaht 3,55m? olemasolevate abihoonete juures.

Planeeritud ala POS 2 ehitusdigus on maaratud jargmiselt:

EP (Pereelamu maa) - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
2 - hoonete lubatud suurim arv krundil
300m?2 - hoonete suurim ehitusalune pindala
8,5m - hoonete suurim lubatud kdrgus
Olulisemad arhitektuurinduded:
30°- 45° - soovitatav katusekalle
TP3 - minimaalne tulepusivusklass

Profiilpleki ja imiteerivate materjalide (nt. plastikvooder) kasutamine valisseina
viimistlusmaterjalina krundil POS 2 ei ole lubatud. Katusekalle 30°- 45°, eeldab
viilkatuse kasutamist, mis sobib imberkaudse hoonestusega.

1.3.5.  Haljastus, heakorrastus, piirded

Planeeritavatel kruntidel kavandatakse nii madal- kui kérghaljastuse rajamine. Puude
ja poO0saste tadpsed asukohad selguvad edaspidi koostatava ehitusprojekti
asendiplaani voi haljastusprojektiga.

Heakorrastustoodena tuleb uutel krundiomanikel kanda hoolt selle eest, et krundil
olevad teed ning platsid oleksid puhtad nii lumest, veest kui ka langenud lehtedest
ning talvel liivatatud. Kruntidele rajada valisvalgustus oma krundi otstarbeks.
Kuritegevuse ennetamise eesmargil on hoone ning haljastuse planeerimisel oluline
krundi sissekaikude jalgitavus hoonest.

Turvalisuse tagamiseks voib elamukrundid piirata kuni 1,5 meetri kdrguse lipptara voi
pddsashekiga dubleeritud vorktaraga.

1.3.6. Liikluskorraldus

Kaesoleval hetkel paaseb planeeritavale alale Kesa tanavalt. Antud planeeringuga
tagatakse moodustuvale uuele krundile POS 2 juurdepdds samuti Kesa tanavalt. Kui
sissepéésuks paigaldatakse varavad, peavad need avanema krundi poole, et mitte
takistada liiklust tanaval. Parkimine lahendatakse omal krundil ja naidatakse
ehitusprojekti asendiplaanil.

Kdnniteed on valjaehitatud Vilja tanaval, Kesa tanaval kdnnivad jalakaijad soidutee
servas.
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Olemasolevatel tanavatel liikluskorraldust ei muudeta.

1.3.7. Tehnovodrkude lahendus
1.3.7.1 Veevarustus.

Kaesoleval hetkel on kinnistul Vilja tn 15 olemas uhendus uhisveevargiga. 2008.
aastal rajatakse Euroopa UF ja SA KIK kaasrahastamisel Kesa tanavale
veetorustikud. Kinnistu piirist kuni Uhe meetri kaugusele tdnavamaale paigaldatakse
litumispunktid iga kinnistu tarbeks.

Planeeritavale uuele krundile POS 2 ndhakse ette Uhendus uUhisveevargiga Kesa
tdnavalt. Kinnistu veetorustiku rajamissigavus peab olema 1,8 meetrit toru pealt
maapinnani. Veetorustik rajatakse kuni veemddtesdlmeni PE veetorust.

Rajatavad uUhisveevargitorustikud planeeritakse Voru munitsipaalomandisse jaavale
maa-alale.

1.3.7.2. Olmekanalisatsioon.

Kaesoleval hetkel kinnistul Vilja tn 15 Ghendus Uhiskanalisatsiooniga puudub. 2008.
aastal rajatakse Euroopa UF ja SA KIK kaasrahastamisel Kesa tanavale
kanalisatsioonitorustikud. Kinnistu piirist kuni Uhe meetri kaugusele tdnavamaale
paigaldatakse liitumispunktid iga kinnistu tarbeks.

Planeeritava krundi POS 2 reoveed juhitakse Kesa tanavale rajatavasse PVC
kanalisatsioonitorustikku De200. Kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 meeter
tdnavaalale on planeeritud thiskanalisatsiooni liitumispunktid mdlema krundi tarbeks.
Kinnistu kanalisatsioonitorustik rajatakse PVC SN8 kanalisatsioonitorust Del60 ja
paigaldatakse minimaalselt 1,2 meetri sigavusele toru alt maapinnani. Kdikidesse
kohtadesse, kus toru suund muutub; kaks vOi enam toru Uhineb; toru I&bimdot
muutub, n&hakse ette kanalisatsioonikaevud. Kanalisatsioon néhakse ette
lahkvoolsena.

Rajatavad Uhiskanalisatsioonitorustikud planeeritakse Voru munitsipaalomandisse
jddvale maa-alale. Kanalisatsioonikollektori kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest
molemale poole on 3 meetrit.

1.3.7.3. Sadevesi

Planeeritud kruntide sadevesi immutatakse omal krundil pinnasesse, liigvee vdib
vajadusel juhtida naabrite omavahelisel kokkuleppel Potiojja. Sademe-, pinna- ja
drenaapivee Uhiskanalisatsiooni juhtimine on keelatud.
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1.3.7.4. Elektrivarustus

Krundile POS 1 on olemas vorguihendus Oa4 kaablijaotuskilbist ja lahendust ei
muudeta. Krundile POS 2 on planeeritud vorguihendus olemasolevast Oa4
kaablijaotuskilbist 0,4kV maakaabliga. Liitumiskilp paigaldatakse Kesa tanavale krundi
POS 2 aia taha, tdpne asukoht lahendatakse valiselektripaigaldise projektiga.

Kaablitele nahakse ette kaablikoridorid véljaspool ehitusala, arvestades
normdokumentides lubatavate vahekaugustega teistest kommunikatsioonidest ja
ehitistest ning samuti ndhakse ette kaablikaitsevoondid, mis kehtestatakse servituudi
alaks.

Maakaabelliini kaitsevbéond on vastavalt maarusele “Elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatus” piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini &armistest
kaablitest Uhe meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Tegevusepiirangud elektripaigaldise kaitsevoondis on satestatud
Elektriohutusseaduses.

Elektrienergia saamiseks tuleb sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Peale
planeeringu kehtestamist, litumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab OU Jaotusvérk elektrivorgu krundi POS 2 liitumiskilbini. Pingestamine on
lubatav parast elektripaigaldise kasutuselevotu teatise esitamist elektrivorgu
ettevottele.

1.3.7.5. Side.

Krundil POS 1 on olemas sidelhendus Kesa tanaval kulgevalt sidemaakaablilt.
Krundile POS 2 sidelihendust planeeritud pole.

Vastavalt maarusele “Liinirajatise margistamise nduded ja kaitsevoondis tegutsemise
eeskiri” on side liinirajatise kaitsevoond 2 meetrit mdlemal pool selle keskjoont.
Liinirajatise kaitsevoondis on keelatud tOkestada sellele juurdepéésu ja rikkuda
konstruktsiooni. Ehitus- ja kaevetdod on lubatud ainult liniomaniku loal.

1.3.7.6. Soojavarustus

Krundi POS 1 soojavarustuse lahendust ei muudeta. Krundile POS 2 soojavarustus
lahendatakse tahke- vOi vedelkiitte kuttekolletega. Lubatud on kasutada elektrikltet
voi mdnda muud alternatiivkitet, naiteks soojuspumbad, paikeseenergia, maakuite
(kuttekollektori  torustiku  vBib  paigaldada omale krundile, sh Potioja
ehituskeeluvdondisse).

1.3.9. Keskkonna- ja tervisekaitse.

Planeeringualal  kavandatav  tegevus ei  pdhjusta ohtu keskkonnale.
Keskkonnam@jude hindamist pole vaja labi viia.
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Elamukruntidel peab olema piisaval hulgal prigikonteinereid, mis peavad krundil
paiknema nii, et prugiautodel oleks vdimaldatud neile juurdepé&és. Jaatmete &raveoks
tuleb s6lmida leping jddtmekaitlusfirmaga.

Maksimaalse taaskasutamise eesmargil korraldab Voru linnavalitsus jaatmete liigiti
kogumist. Jaatmete liigiti kogumise teenust pakuvad kdik suuremad jaatmefirmad.
Voru linnavalitsus on selliste firmadega lepingud s6lminud ning elanikel on loodud
voimalus jaatmed Oigesse konteinerisse voi jaatmejaama ule anda.

Voru Linnavolikogu 10.10.2001.a. istungil kehtestatud Vilja 13, 15 ja nende
[&hitmbruse detailplaneeringus (AS Kurmik  t60 nr 2000-399-89)
Keskkonnaministeeriumi  12.09.2001 kirjaga nr 16-6/2859 on Poti oja
ehituskeeluvoond vahendatud Vilja 13 ja 15 kruntidel 25 meetrini.

1.3.10. Tuleohutus

Planeeritud elamukruntide hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP-3 (tuld kartev,
kahekorruseline, I-kasutusviis).

Tule levik krundilt POS 2 hoonetelt naaberkinnistu ja Vilja 13 hooneteni on takistatud
hoonetevaheliste kujade (mis Uletab 8 meetrit) abil.

Krundi POS 1 hooned ja kinnistu Vilja 13 abihoone kuuluvad naabrite ndusolekul thte
hoonete tuletdkkesektsiooni nduetele vastavasse hoonetekompleksi. Hoonete
tuleohutusklass on TP-3 ja korrusepindala on 360m?2 (lubatud hoonetekompleksi
korruste kogupindala on 1200m?, kahekorruselised hooned TP-3). Krundi POS 1
abihoonete Vilja 13 kinnistupoolsed seinad peavad vastama tulepusivusele EI-30
(korteriomandite vaheline tuletdkkesektsiooni sein).

Jaatmete hoiukoht peab olema suttiva pinnakihiga hoonetest voi ukse ja aknaavadest
vahemalt kahe meetri kaugusel.

Planeeringu lahendus tagab juurdepaasu ehitisele tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega. Paasteteenistuse sbidukid paésevad ligi hoone vdhemalt Uhele
pikemale kiljele ja selle ees on killaldaselt tegutsemisruumi.

Vesi valiseks tulekustutuseks saadakse olemasolevast tuletdrjehidrandist, mis asub
Vabaduse ja Vilja tdnava nurgal. Vahemaa Vabaduse ja Vilja tdnava hiudrandi ja
kaugeima hoonestusala (POS 2) vahel on 160 meetrit.

1.3.11. Planeeringu rakendamise vdimalused

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi

teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele, olemasoleva krundi kaheks
jagamiseks ning hoonestamiseks.
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Vastava krundi igakordne omanik kohustub véalja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti
alusel krundisisesed ehitised koos juurdepddsu ning parkimisplatsiga ja tagama
kinnistu heakorra. Tehnovorgud ehitatakse vélja igakordse krundi omaniku/valdaja
poolt kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
vastava krundi igakordne omanik.

Krundisisesed soOidukite parkimis- ja liiklemisalad, heakorrastuse, hoonestuse ja
juurdepdasuteed krundilt tdnaval asuva sOiduteeni realiseerivad planeeritavate
kruntide omanikud.

Planeeritud kruntide piiride muutmine toimub vastavalt kehtivatele seadustele.

Eelpool toodud punktid on lahendatud vastavalt véljastatud lahtellesandele.

1.3.12. Kokkuvote
Vilja tn 15 kinnistu on jagatud kaheks krundiks, detailplaneeringus loodud kruntidele
on lahendatud juurdepaasud ning maaratud ehitusbigused. Muudetud on

olemasolevate kinnistute piire ja lahendatud liikluskorraldus ning maaratud haljastuse,
heakorrastuse pohimotted ning tehnovorkude ja —rajatiste asukohad.

Koostasid: Allan Kaasik

Kristi Peedo
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2. GRAAFILINE OSA

DP-1 Asukoha skeem
Valjavote Maa-ameti interneti kodulehelt (www.maaamet.ee)

aé 5~

Ve, lemm®

VLR, VilEtm |

Vabaduse tn Vilja tn Kesa tn Potioja

Planeeritav kinnistu Vilja tn 15
- Planeeritav kinnistu

——— - Omavalitsuse piir

- Katastriksuse piir
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DP-2 Olemasolev olukord
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DP-3 P&hijoonis tehnovorkudega
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