OU VALGAPRO
Puiestee 1 Valga 68203
7641303; 56687719
reg.nr. 10164493

Tellija : Voru Linnavalitsus
Too nr: 07/ 06

VORU linna
Tallinna mnt, Vohandu joe, Koreli oja ning
Liitva tn. 4 ja Tallinna mnt. 38 kinnistute
vahelise maa-ala
(endise linavabriku territooriumi)

DETAILPLANEERING

Seletuskiri, joonised, lisad

uhatuse liige: V.Lepik
Konsultant: I. Ranniku
Arvutigraafika: H.Luigujoe

Valga 2012



SISUKORD

Seletuskiri

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK ......ccoomeeeevieeeeieeennene. 3

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS .......covtiiimmeeeeeeeniiiiiiienee 3

3. PLANEERIMISE LAHENDUS ......ooutiiiiiiiiiiiiiiieeeeieceeee e 4
3.1 Planeeritava ala kruntideks JaotamiNe. cceeeeeecoeeeeeeeeeeeeeieeeceiiiiie s ad 4
3.2 Krundi €NItUSBIGUS ....coeeiiiiiiiiiiimmmmmm ettt e e e e eee e e e e e 4
3.3 Krundi hoonestusala pilritlemine .......ccccccoooiiiiiieiiicc e, 4
3.4 Tanavate maa-alad, liikluskorralduse p&hintbjdeparkimiskorraldus ............ 4
3.5 Ehitistevahelised Kujad ...............ueeemmmriiiiiiiiiiiiiiiee e cceeeeeeeve e 5
3.6 Arhitektuurinduded ehitiStele ......... e 5
3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted. .ccooevvvvvvvviviiiiiii e 5...
3.8 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad..............ccooii it i e e 5
B8 L UIUOSA. ... e ettt e et e e et eea D
3.8.2 Veevarustus ja kanaliSatSIooN .........ccccceeueiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeiiiii s 5
3.8.3 Sadevete kanaliSeerimine...........oveiie i 5
3.8.4 SO0JAVAIUSTIUS ....cceeeeiiiiiiiiiiie oo e e ettt e e e e e aaaaaeaeeaeaaeas 5
3.8.5 EIEKIMNVAIUSTUS......ccviiiiiiieeii ettt 5
3.8.6 TANAVAVAIGUSTUS ......evviiiiiiiieee e e e e ee ettt e e e e e e e e e e e eeeeesesbennnneeeeenees 6
3.8.7 TelefoniSide. .. ... 6
3.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded jartioged ...............cooevevviiiiiinnnennn. 6

3.10. Servituutide vajadus ning muud seadustdsigtest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus ....cccccccooooeeeeiiiiiiiiiieiiiiiiinn 6

3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandaiuiehiseks
4. KooskOlastuste KOKKUVOLE..........c.uieiiiiii e

Maanteeameti KOOSKBIASTUSKIN..........ccuvuiiei it 2228
Maa-ameti KOOSKBIASTUSKIN.........oie i e e e e e e e 9.
Joonised
Joonis 1: Situatsiooniskeem (esitatuetgskirjas) 3
Skeem 1: Planeeringuala funktsionaalsedesk 11
Joonis 2: Olemasolev olukord M 1: 2000 12
Joonis 3: Pdhijoonis. Maakorralduslikushtmgud M 1:700 13
Joonis 4: Liiklusskeemi seos korvalkruradiiehno-

vOrkude planeering M 1:700 14
Kooskdlastusjoonis 15
Paastekeskuse kooskdlastus 16



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Latitsuse 13.09.2006. a korraldus
nr 567 “Antsla maantee, Véhandu j6e, Koreli ojagninitva 4 ja Antsla maantee 38
Kinnistute vahelise maa-ala (endise linavabrikuritteriumi) detailplaneeringu
koostamise algatamine” ning selle juurde kinnitailtteseisukohad. Detailplaneeringu
eesmargiks on ehitiste teenindamiseks vajalike maadiruste ja piiride, kruntide
kasutamise sihtotstarvete, kruntide ehitusdigusendvorkude ja -rajatiste asukohtade
maaramine, juurdepdadsude ja liikluskorralduse iddipdhimdtete lahendamine.
Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on kéastutsh OU Fatmus poolt koostatud
geodeetilist alusplaaani, tapsusastmega 1:500nit¢P-04-2006-GEO, modddistamise
aeg 12.04.2006.a. Elektrivorkude osas on aluspladbiialiseeritud juunis 2011.
Planeeritava ala suurus on ca 23,8 ha. Planeeatawasukoht on antud Joonisel 1.
Skeem 1. Situatsiooniskeem
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringu algatamise ajal oli planeeringualal atastriiksust. Vastavalt Voru

Linnavalitsuse 07.07.1999 korraldusele nr 371 oratgited VOoru Linnavalitsuse

10.02.1999 korralduse nr 58 “Maa ostudigusega @&mase ja maakasutuse suuruse
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kinnitamine Antsla mnt 46 F’rakendamine. Lisakshefatutele asuvad planeeringualal
endise linavabriku hooned. Hoonetele ei ole tearsnthad maaratuduurdepaasud
kruntidele ei ole Oiguslikult lahendatud. Hoonetarustamine tehnovorkudega on
juhuslik ja ei ole piisav hoonete laiendamise véteuhoonete ehitamisel. Hooned ei
moodusta hiliemate Umberehituste ja lammutusta &tam Uhtset tervikut.
Olemasoleva olukorra iseloomustus on esitatud djssdf joonisel 2.

3. PLANEERIMISE LAHENDUS

3.1 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga on fikseeritud olemasolevad katdstuged, riigi omandisse jaetavad
krundid, erastamisavalduse alusel moodustatavaddiduning linna omandisse
kavandatav tanavakrunt. Eraldi on moodustatud @laliedlava maa kasutusotstarbega
krunt Pos 9 Koreli oja ja Véhandu j6e &arsele alaidle tulevast omandit ei ole
madaratud. Hoonete teenindamiseks vajaliku maa anigel on arvestatud hoonete
ehitusaluse pindalaga, praeguste juurdepaasudegaetesse ning pdhimdttega, et
olemasolevatele katartriksustele kui ka moodustétde kruntidele oleks tagatud
juurdepdads avalikult kasutatavalt teelt. Planeesngn ehitiste teenindusmaade
maaramisel arvestatud maareformi seaduses ja Vzb#alitsuse 30. 06. 1998 a.
maaruses nr 144 “Ehitise teenindamiseks vajalika mgaramise kord” satestatuga.
Planeeritud kruntide piirid ja maakasutuse koonaplan antud joonis 3.

3.2 Krundi ehitusdigus

Kavandatud kruntide ehitusdigus on antud joonisé?l&8neeringuga seatakse tingimus,
kus enne olemasoleva hoone laiendamiseks vdi esinmee hoone ehitamiseks
ehitusloa valjastamist on vajalik linnavalitsuseésitada krundi hoonestuskava.
Hoonestuskavas tuleb krundi ehitusdigusega lubatawahus ning planeeringuga
naidatud hoonestusala piires esitada krundilek@filkavandatav hoonestus.

3.3 Krundi hoonestusala piirittemine

Krundi hoonestusala piiritlemisel on arvestatudtistavaheliste kujadega, Tallinna
maantee aarde kujundatava Uhtse ehitusjoonega pinglepdasude tagamisega
kruntidele. Krundi hoonestusala piirittemine ninglls sidumine krundi piiridega on
antud joonisel 3.

3.4 Tanavate maa-alad, liikluskorralduse pohimotte  d ja parkimiskorraldus

Planeeringuga nahakse ette uue, avalikult kasw@wat&egujatanava krundi (Pos 31)
moodustamine. Nimetatud tédnava kavandamine tagabdgpaasu kruntidele, mis
osaliselt on lahendatud juurdepaasuservituutidéginna maanteelt uusi juurdepaéase
ette ei nahta. Planeeringuga antud juurdepadasudtitkele on pdohimdttelised ja

tapsustatakse krundi hoonestuskava esitamisel.iffiaek tuleb lahendada krundil.

Parkimiskohtade arvutus ning asukohtade maaramited tlabi viia hoonestuskava
koostamisel, kui on selgunud kavandatava hoonestusgopind ning hoonete

kasutusotstarbed ja seega ka krundi kastutamisen@sihtotstarve. Parkimiskohtade
arvutamisel tuleb lahtuda standardist EVS 843:2003



3.5 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt 27V oktoobri 2004.a maarusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleomiuded”. Hoonete vaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 meetrit. Kéaeao planeeringuga on
planeeritava hoone minimaalseks tulepusivusklas$iRs-3. Planeeringuga nahakse
avalikult kasutatavale tanavale hiudrantide ehitamue.

3.6 Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete arhitektuur peab olema kdrgetasemelineiijgiopna keskkonda parandav.
Planeeringuga seatakse ndue, kus maantee aaosetetd valisviimistluses on algseid
matkivate materjalide kasutamine keelatud. Hoonetehitektuursed naitajad
tapsustatakse hoonestuskava koostamise kaigus.aSddenatele hoonete puhul on
lubatud hoonete laiendamine, vdimalusel ka pediaelme Hoonete laiendamisel ja
pealeehitamisel tuleb projekteerimisel tagada kéatiendus nii olemasoleva hoone kui
laienduse osas.

3.7 Haljastuse ja heakorra pohimdétted

Planeeringuga ei maarata séilitatavaid puid, ataMad puud tuleb mé&arata krundi
hoonestuskava koostamise kaigus. Planeeringugakseandue, kus krundile tuleb
kavandada koérghaljastust vahemalt 10 % krundi pastiaparklad tuleb liigendada
kdrghaljastusega arvestusega vahemalt (ks puu 1@kimpskoha kohta.
Murukivikattega parklaid ei loeta haljastatavatalkesdeks.

3.8 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

3.8.1 Uldosa

Tehnovorgud on lahendatud vastavalt vorguvaldaj&énilistele tingimustele.

Planeeringuga on tehnovorgud lahendatud krundinpiiPlaneeritud tehnovdrkude
asukoht tapsustatakse projekteerimisel. Olemasadléghnovorgud teisaldatakse voi
likvideeritakse vastavalt tehnovérkude projektidelérundi siseste tehnovoérkude
asukoht tapsustatakse hoonestuskava koostamisel.

3.8.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni Uhendustorustik on plahggrvastavalt AS Voru Vesi poolt
valjastatud tingimustele.

3.8.3 Sademevee kanaliseerimine

Sademevete kogumine on lahendatud sadevee toryaldgaavitusega. Parklad tuleb
varustada Olipadduriga. Sademevee-, pinna- ja diewee Uhiskanalisatsiooni
juhtimine on keelatud.

3.8.4 Soojavarustus
Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

3.8.5 Elektrivarustus
Hoonete elektrivarustus on lahendatud vastavadti Emergia OU Jaotusvorgu Kagu-
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Eesti piirkonna poolt 01.03.2011 valjastatud tmgstele nr. 189037.

3.8.6 Tanavavalgustus

Planeeringuga nahakse ette tdnavavalgustuse kasikoht kavandataval kogujateel.
Tallinna maantee tanavavalgustus jadb olemasolevaksindi valisvalgustus
lahendatakse krundi hoonestuskava koostamise kaigus

3.8.7 Telefoniside
Hoonete telefoniside lahendus on antud joonisel 4.

3.9 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu  sed

Kuritegevuse riske ari-, blroo- ja toéostuspiirkotkels saab vahendada, tagades valduse
sissepdasude arvu piiramise ning territooriumi wstigmine.

3.10 Servituutide vajadus ning muud seadustest jat  eistest digusaktidest
tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Juurdepaasuservituutide laius ja asukohad on néidapdhijoonisel. Planeeringuga
satestatakse lisaks juurdepdédsu servituudi ma&awagmdus krundile Pos 13 labi
krundi Pos 1 ja krundile Pos 14 labi krundi PoskrEndile Pos 10 ja 19 labi krundi Pos
1 ja 2. Juurdepédédsu servituudi asukoht tapsustatéksndiomanike omavahelisel
kokkuleppel. Juurdepaasuservituudi aladel ning ilavial kasutataval kogujatédnaval
seatakse IKO iga vérguvaldaja kasuks.

3.11 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu e  lluviimiseks

Planeeringuga seatakse krundi hoonestamisele ja&kolaatamisele jargmised
keskkonnanduded:
« Ule 20 kohalised parklad tuleb varustada 6lipliitégs;
« Avalikult kasutatava tanava aarde tuleb ette nahiagipsorteerimispunkti
rajamine;
« Planeeringuga tehakse ettepanek Pos 15 krundil aaspuurkaevu
sanitaarkaitsevoondi vAhendamiseks 10 meetrini.



4. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava instantsi Kuupaev Kooskdlastuse
nimi asukoht kaustas
Louna- Eesti Paastekeskus 15.06.2011 Kooskdlastuisjdk 15
Eesti Energia OU 15.06.2011
Jaotusvorgu Kagu- Eesti Kooskdlastusjoonis, |k 15
piirkond
AS Voru Vesi 15.06.2011 Kooskdlastusjoonis, Ik 15
AS Elion 15.06.2011 Kooskdlastusjoonis, Ik 15
Maanteeamet 27.01.2011 Iseseisev kiri, Ik 8
Maa-amet 19.07.2011 Iseseisev kiri, Ik 9




(T
&
25

MAANTEEAMET

H. Luigujde Teie: 21.01.2011 nr.
AKitzbergi 5- 4
Tartu 50103 Meie: 27.01.2011 ar. 15-4/11-00065/ 0747

Planeeringu kooskolastamine

Olete esitanud kooskdlastamiseks Varu linna Antsla mint., Vohandu ke, Korel oja ning Liitva ja
Antsla mnt. 38 kinnistute vahelise maa-ala (endise linavabriku territooriumi) lajendamise
detailplaneeringu, OU Valgapro 166 nr 07/06.

Maanteeamet kooskdlastab nimetatud 66 jargmistel tingimustel:

- kuna detailplaneeringu ala piirneb vahetult pdhimaanteega nr 2, mistdtitu planeeringualal on
dendoline normatiive {letavate miiratasemete  esinemine. Olukorra hindamise ning
vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal ja
planeeringu  kehtestajal.  Maanteeamet  ei  vdta  kohustusi  normatiive  lletavate
keskkonnaparameetrite osas uutel planceritavate] aladel. Korghaljastuse rajamisel votta
aluseks Tee projekteerimise normid ja nduded tabel 2.13.

~ arendaja on kohustatud tagama liigvee drajuhtimise pdhimaantee ja planecritava ala vahel.

Jugupidamisega

Tonis Tagger N
AN
Planeeringuie osakonna juhataja

Jiri Kirotam 611 9350
Rein Kallas 611 9377

Piirnu mnt. 463* telefon: 611 9300
10916 faks: 611 9360

TALLINN e-post: info@mnf.ee



Hr Innar Macsalu Teie 20.06.2011 nr 10-826-VLV/2
Abilinnapea

Voéru Linnavalitsus Meie 19.07.2011 nr 6.2-3/7816
vlv(@voru.ee

Antsla mnt, Véhandu jde, Koreli oja ning Liitva 4
ja Antsla mat 38 kinnistute vahelise maa-ala
detatlplancering

Edastasite Maa-ametile oma 20.06.2011 kirjaga nr 10-0826-VLV/2 (Maa-ametisse saabunud
27.07.2011) kooskdlastamiseks Véru Linnavalitsus 13.09.2006 korraldusega nr 567 algatatud Varu
linna Antsla mat, V&handu joe, Koreli oja ning Liitva 4 ja Antsla mnt 38 kinnistute vahelise maa-
ala {endise linavabriku territooriumi) detailplaneeringu. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 23,8
ha. Detailplaneeringu cesmirgiks on ehitiste teenindamiseks vajalike maa-alade suuruste ja piiride
madramine, sihtotstarvete méiiramine, kruntide ehitusdiguse, tehnovérkude ja -rajatiste asukohtade
madramine, juurdepddsuteede midramine ning litkluskorralduse lahendamine.

Plancerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 16 18ige 9 sétestab, et maareformi seaduse (edaspidi MRS)
§ 31 laike 2 tihenduses jatkuvalt riigi omandis oleva maa puhul on PlanS tihenduses kinnisasja
omanikuks Keskkonnaministeerium v&i keskkonnaministri volitatud isik. Keskkonnaminister on
oma 23.07.2009 késkkirjaga nr 1197 andnud Maa-ametile volituse esindada planeerimisprotsessis
Keskkomaministeeriumi kui PlanS tihenduses kinnisasja omanikku Eesti Vabariigi omandis
Keskkonnaministeerivmi valitsemisel olevatel maatliksustel, mille volitatud asutuseks on Maa-
amet, ja MRS § 31 [&ike 2 tdhenduses jitkuvalt riigi omandis oleval maal.

Antud detailplaneeringu osas olete edastanud Maa-ametile oma 19.02.2008 e-kirjaga (endise
linavabriku territooriumi) detailplanceringu eskiisjoonise. Maa-amet mérkis oma 12.03.2008 kirjas
nr 6.2-3/2781, et (tsiteerin): ,,Teeme ettepancku médrata krundile Pos 9 kindlad piirid. Krundi Pos
5 teemindusmaa madramisel palume 1&htuda nimetatud detailplaneeringn  12.06.2007
tooprotokollist, mille lisamategjalides 1 on deldud, et Pos 5 oma ulatuselt on moodustatud
vastuolus kehtivate digusaktidega. Sellel ei asu iihtegi hoonet, vaid postidele ehitatud varikatus,
mis on rajatis ning sellise chitise teenindusmaaks 16105 m? suuruse maa-ala mésiramine ei ole
Giguspirane. Konealuse postidele ehitatud varikatuse ehitisalune pindala ehitisregistri andmetel on
1074 m>. Juhime tihelepanu asjaolule, et chitise omanik markis maa ostueesdigusega erastamise
avalduses soovitavaks pindalaks ca 1007,4 m?. Kéesolev cskiislahendus nécb ctte Pos 5
suurendamise nii pdhja kui [duna suunas, méadrates krundi Pos 5 suuruseks 8253 m”. Kiesolevaga
teatame, et Maa-amet ndustub krundi Pos 5 suurendamisega ainult 16una suunas. Péhja suunas
palume kajastada krundi piir selliselt nagu 13.09.2007 Maa-ametile koosk&lastusele esitatud
eskiisjoonisel.”.

20.06.2011 kooskdlastusele esitatud detailplanceringus on krundile Pos 9 (44652 m® suurune
tildkasutatava maa krunt) méédratud kindiad piirid. Krundi Pos 5 piire on korrigeeritud vastavalt

Mustamée tee 51 Tel/Phonet+372 665 0600 Arvelduskonto 10220027689012
10621 Tallinn, ESTONIA Faks/Fax+372 665 0604 SEB Pank
Registrikood/Reg code 70003098 E-post/e-mail:maaamel{@maaamet.ce Saaja Rahandusministeerium

Internet: www.maaamet.ce Viitenumber 1206003974



Mzaa—ameti 19.02.2008 kirjas toodule. Planeeringu pdhilahenduses on krundi Pos 5 pindala 6569
m .

Planeeringu pohilahenduses on riigi omandisse jéetavate kruntide osas jérgmised muudatused
vorreldes eskiislahendusega:

o Krundi Pos 4 pindala (7310 m?) on suurenenud vomeldes eskiislahenduses kajastatud
krundi pindalaga (5641 m?).

e Krundi Pos 24 pindala (16281 m?®) on suurenenud vérreldes eskiislahenduses kajastatud
krundi pindalaga (15727 m?).

¢ Krundi Pos 25 pindala (4035 m®) on vihenenud vorreldes eskiislahenduses kajastatud
krundi pindalaga (4167 m?). Pindala vihenemine on tingitud asjaolust, et osa krundist on
holmatud kavandatava avalikult kasutatava tee ja tinavamaa krundi koosseisu.

o Krundi Pos 28 pindala (2662 m®) on vihenenud vdrreldes eskiislahenduses kajastatud
krundi pindalaga (2920 m?). Vihenemine on tingitud asjaolust, et krundist eraldati 369 m*
suurune footmismaa krunt Pos 33 planceritava reoveepumpla kavandamiseks.

s Krundi Pos 30 pindala (2287 m”) on vihenenud vdrreldes eskiislahenduses kajastatud
krundi pindalaga (3150 m®). Pindala vihenemine on tingitud asjaolust, et osa krundist on
holmatud kavandatava avalikult kasutatava tee ja tinavamaa krundi koosseisu.

Kruntide Pos 23, 26 ja 27 pindalad vastavad eskiislahenduses kajastatud kruntide pindaladega.
Kéesolevaga teatame, et Maa-amet ndustub planeeringu pdhilahenduses tehtud muudatustega,
millistega on tdpsustatud riigl omandisse jéetava maatiksuste pindalasid.

Planeeringu pdhijoonisel kajastatud tabelis on krundi Pos 27 pindala mérgitud ekslikult 100096 m?,
tegeliku 10096 m® asemel. Palume korrigeerida tabelit. Planceringumaterjalides kajastub termin
tldmaa. Palume korrigeerida planeeringu materjale, mérkides iildmaa asemel termin Gldkasutatav
mada.

Kruntide Pos 9 (44652 m” suurune tildkasutatav maa), Pos 31 (7693 m* suurune avalikult kasutatav
tee ja tinavamaa) ja Pos 33 (369 m? suurune planceritav reoveepumpla) osas teeme kohalikule
omavalitsusele  ettepaneku  algatada  pérast  detailplanceringu  kehtestamist — maa
munitsipaalomandisse andmise menetlus.

Kiaesolevaga teatame, et Maa-amet el esita vastuviiteid Antsla mmnt, Véhandu jde, Koreli oja ning
Liitva 4 ja Antsla mnt 38 kinnistute vahelise maa-ala {endise linavabriku territooriumi)
detailplaneeringu lahendusele tingimusel, et arvestatakse kécsolevas kirjas toodud mérkustega.
Juhime téhelepanu PlanS § 25 l6ikele 5, mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma
kehtestatud dctailplanceringu tthe kuu jooksul planeeringu kehtestamise pdevast arvates riigi
maakatastri pidajale. Lisaks eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume
voimaluse korral edastada ka detailplaneeringu vastuvdtmise ja kehtestamise otsused digitaalsel
kujul ning kehtestatud detailplaneeringu pdhijoonis ja tehnovdrkude joonis .pdf, .dwg vdi jpg
vormingus jirgnevale e-mailile: maaamet{@@maaamet.ee,

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Urmas Ménnama
Peadirektori asetiitja

Kristi Kivimaa 675 0127, Kristi.Kivimaa@maaamet.ce
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