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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voru Linnavalitsuse 12. juuni 2013. a
korraldus nr 25 ,Toostuse tn 12 kinnistu Mustjarve ja Vilja tn 57 vahelise osa
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine®.

Detailplaneeringu koostaja on Voru Linnavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kaaluda véimalusi Véru maavanema 28.
juuni 2011. a korraldusega nr 1.1-4/455 Voéru linna munitsipaalomandisse antud
Toostuse tn 12 maauksuse osale moodustada 3 elamumaa krunti.

Voéru Linnavolikogu 11. marts 2009. a maarusega nr 98 kehtestatud Voru linna
uldplaneering naeb antud alale ette haljasala ja parkmetsa maa juhtotstarbe.
Planeeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat tldplaneeringut.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID

Planeeringu koostamisel on lahtutud jargnevatest dokumentidest ja seadustest:

1. Voru Linnavalitsuse 12. juuni 2013. a korraldus nr 25 ,Todstuse tn 12 kinnistu

Mustjarve ja Vilja tn 57 vahelise osa detailplaneeringu koostamise algatamine ja

keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine®;

2. Voru linna uldplaneering (kehtestatud Vo6ru Linnavolikogu 11.03.2009. a
maarusega nr 98);

Detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise nduded (Voru Linnavalitsuse
06.06.2007. a maarus nr 8, kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/418102012045 );

4. Voru linna Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2014-
2026 (VOoru Linnavolikogu 12.02.2014. a maarus nr 2, kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/414022014022 );

5. Heakorraeeskirja kehtestamine ja koormiste maaramine (Voru Linnavolikogu
11.10.2006. a maarus nr 32, kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/420112012086 );

Planeerimisseadus;

Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord (VV 23.10.2008. a
maarus nr 155, kattesaadav https://www.riigiteataja.ee/akt/13108441);

8. Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (MKm
02.02.2007 maarus nr 19, kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/12962378);

9. Liinirajatise kaitsevoondis tegutsemise tingimused ja kord (MKm 11.12.2006. a
maarus nr 99, kattesaadav https://www.riigiteataja.ee/akt/12762034);

10. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded (MTm 02.06.2015. a maarus nr 54, kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/105062015004);

11. Asjadigusseadus;

12. Asjadigusseaduse rakendamise seadus;
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13. Veeseadus (kattesaadav https://www.riigiteataja.ee/akt/121122011019);

14. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus (kattesaadav
https://www.riigiteataja.ee/akt/1260320110037?leiaKehtiv);

15. Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus (KKm 16.12.2005. a maarus
nr 76, kattesaadav https://www.riigiteataja.ee/akt/971518);

16. Kuritegevuse ennetamine (Eesti standard EVS 809-1:2002);

17. Planeeringute leppemargid (2002).

18. Linnatanavad (Eesti standard EVS 843:2003)

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Metricus OU poolt oktoobris 2013. a.
koostatud geodeetilist alusplaani (166 nr 13G6458).

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala suurusega ca 1,4 ha asub V6ru maakonnas Voru linnas N66rimaa
asumis Toostuse tn 12 (katastritunnus 91901:005:0038) kinnistu Mustjarve
(katastritunnus 91803:001:0003) ja Vilja tn 57 (katastritunnus 91901:005:0029)
kinnistu vahelisel osal (vt joonis 1). Planeeringuala piirneb idast AS Eesti Teed
tootmismaaga, I6unast VO6ru Meteoroloogiajaamaga, l|aanest olemasolevate
individuaalelamute ja Todstuse tanavaga ning pdhjast Mustjarvega, mis asub Véru
valla territooriumil.

Planeeritavat ala imbritsevate kinnistute andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeritavat ala iimbritsevad olemasolevad kinnistud

Aadress Katastritunnus I;Z';Sj Sihtotstarve Omanik

Rapina mnt 13 91901:005:0781 |2,58 |Tootmismaa AS Eesti Teed
100%

Vilja tn 57 91901:005:0029 |1,01 | Uhiskondlike EMHI
ehitiste maa
100%

TooOstuse tn 8 91901:005:0540 | 0,09 |Elamumaa Arvi Talts
100%

Toostuse tn 10 91901:005:0330 0,11 |Elamumaa Ulo Méeots
100%

Toostuse tn 13 91901:005:0700 |0,09 |Elamumaa Maret Jirgenstein
100%

Toostuse tanav T1 91901:005:0033 | 0,26 |Transpordimaa |Voru linn
100%

VVéru metskond 53 91803:001:0003 [1,8 |Veekogude Eesti Vabariik

(Mustjarv) maa 100% (RMK)

Voéru linna Uldplaneeringuga on alale reserveeritud haljasala ja parkmetsa maa
juhtfunktsioon, mille all mdistetakse valdavalt linnalisele asulale iseloomulikke
puhkuseks ja virgestuseks mdeldud looduslikke ja poollooduslikke metsaalasid voi
inimese poolt rajatud haljasrajatiste alasid (vt joonis 2).
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Alale paaseb Toostuse tanava kaudu. Planeeringualal asuvad hetkel 3 kasvuhoonet,
2 suitsuahju ja 4 varet. Alal on mdéned pddsad ning kohalike elanike poolt haritavad
aiamaad.

Planeeritava ala reljeef on edela-kirdesuunalise languga. Maapinna absoluutkdérgused
jaavad vahemikku 71,70 — 81,10 m (kdérgeimad punktid asuvad planeeringuala
edelapoolses osas). Planeeringuala jaab Mustjarve kalda ehituskeeluvodndisse (50
m) ja piiranguvoondisse (100 m).

Planeeritavat ala labivad (Toostuse tanava I6pus) madalpinge 6huliinid 0,4 kV ja
sidevarustuse maakaabel. Uhisveevargi vee- ja kanalisatsioonitorustikud paiknevad
Toostuse tanaval (vt joonis 3).

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava maa-ala maakasutus

Planeeritav pere- ja ridaelamumaa sobib Toostuse tn 12 kinnistu Mustjarve ja Vilja tn
57 kinnistu vahelise ala juhtfunktsiooniks arvestades naabruses paikneva
elamurajooniga. Planeeritavate elamukruntide moodustamine ei takista juurdepaasu
avalikule veekogule.

Planeeringuga on linna munitsipaalomandisse kuuluv To0stuse tn 12 (katastritunnus
91901:005:0038) kinnistu Mustjarve ja Vilja tn 57 kinnistu vaheline osa jagatud
kolmeks elamumaa krundiks (pos 1, pos 2, pos 3) ja Uheks transpordimaa krundiks
(pos 4), tagamaks juurdepaasu planeeritavatele kruntidele.

Tabel 2. Maakasutuse tabel

Maaiiksuse Plar;ie?:engu- Plar;ie?:engu- Planee.l;erQUJa.rgne
. ositsiooni maa-
aadress pindala | maakasutus | Pindala | P nr kasutus
1798 m? POS 1 100% E
T6ostuse tn ) 1872 m? POS 2 100% E
12 47618 m? 100% Um 2445 m? POS 3 100% E
1938 m? POS 4 100% L
Toostuse -
2 (o)
39565 m tn12 100% Um

Katastrilksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusele nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise
kord” jargmiselt:

E — elamumaa 001
Um — Gldkasutatav maa 017
L — transpordimaa
Andmed kruntide moodustamiseks ja ehitustingimuste maaramiseks on esitatud
joonisel 4.
6
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4.2.Kruntide ehitusoéigused

Krundi kasutamise sihtotstarvete jargi on detailplaneeringuga kavandatud kolm pere-
ja ridaelamumaa krunti, Uks tanavamaa krunt.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud tabelis 3 ja naidatud joonisel
4.

Tabel 3. Detailplaneeringuga maaratud ehituséigused

Hoonete
Krundi Krundi Hoonete suurim Hoonete suurim | suurim
Pos nr| . kasutamise . lubatud lubatud
pindala | _. lubatud arv krundil .
(m?2) sihtotstarve ehitusalune absoluut-
pindala (m?) korgus
~ . (m)
Pos1| 1798 | EP 100% 2 (pShihoone + 300 90.00
abihoone)
Pos2 | 1872 | EP 100% 2 (pShihoone + 300 90.00
abihoone)
Pos3 | 2445 | EP 100% 2 (pShihoone + 300 90.00
abihoone)
Pos4 | 1938 LT 100% - B -

Tabelis on sihtotstarbed tahistatud kooskdlas Keskkonnaministeeriumi 2002
kasiraamatule "Planeeringute leppemargid" jargmiselt:

EP — pereelamumaa

LT — tee ja tdnava maa

Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on antud Balti 1977. a kdrgussusteemis.
Suurim lubatud kdrgus séltub hoone paiknemisest (vt joonis 4).

Arendustegevusel tuleb lahtuda piirkonna elamu miljédsse sobivusest. Parkimine
tuleb lahendada kruntide piires.

4.3.Hoonestusala piiritlemine ja ehitiste vahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud valjakujunenud hoonestuslaadist ning hoonete
paiknemise struktuurist, vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest.

Positsioonide hoonestus peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3 (tuldkartev).
Vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarusele nr 54 “Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” peab hoonete vaheline tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit.
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Hoonete vdimalik asukoht krundil on tahistatud planeeritud hoonestusalana (vt joonis
4). Planeeritavaid hooneid vdib ehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse
vastavalt krundi ehitusbigusele. Planeeritava ala podhihooned tuleb paigutada
Mustjarve poolsele alale. Vaikeehitisi (kuni 20 m?) ei ole lubatud pustitada valjapoole
hoonestusala. Krundile vdib ehitada rajatisi ja istutada puid, silmas pidades
Meteoroloogiajaama moddtmisvaljaku kuja (vt joonis 4), kus madalad (alla 10 m)
takistused peavad asuma vahemalt 10-kordse kdrguse kaugusel médtmisvaljakust ja
kérgemad takistused (alates 10 m) vahemalt 20-kordse kdrguse kaugusel.

Iga elamukrundi maksimaalne lubatud ehitusalune pindala on 300 mZ.

4.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on maaratud pohilised arhitektuurinbuded ehitistele. Kasutama peab
piirkonnale iseloomulikku ehitusviisi ja ehitusmaterjale ning varvitoone. Ehitiste
esileulatuvad osad peavad paiknema hoonestusala piires.

Valisviimistlusena on lubatud kasutada piirkonnale omaseid ehitusmaterjale. Hoonete
vailsviimistlusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi, krohvitud pinda,
klaasi ja/vbi eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Keelatud on
fassaadilahendustes kasutada matkivaid materjale, plekki, Umarpalki ja plastmassi.
Katusekattematerjalina voib kasutada plekkmaterjali, katusekivi ja
bituumensindelkatust.

Uued elamute mahud ja arhitektuur tuleb sobitada olemasoleva hoonestusega.
Samas peab uushoonestuse arhitektuurikeel olema kaasaegne ning moodustama
kaesoleval planeeringualal Uhtse terviku. Planeeritava ala elamud tuleb paigutada
Mustjarve poolsele alale.

Krundi piirdena tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone arhitektuuriga
sobivaid materjale. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,6 meetrit. Piire peab olema osaliselt
labinahtav. Tuup ja varvilahendus tapsustatakse ehitusprojektiga.

Hoonete pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud tabelis 4 ,Arhitektuurinbuded
ehitisele”.

Tabel 4. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonete max Pohilised .
Hoone max | Katuse- sore e s Tulepusivus-
. lubatud valisviimistlus-
korruselisus | kalle ~ . i klass
abs.kérgus m| materjalid
Pos 1 2 30-45° 90.00 | uitlaudis, kivi, | v, 1p3
krohv
Pos 2 2 30-45° go.00 | Puitlaudis, kivi, |y 1pg
krohv
Pos 3 2 30-45° go.00 | Puitlaudis, kivi, |y 1pg
krohv
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4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale on linnale kuuluvalt Téostuse tanavalt. Planeeritud
juurdepaas kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 3 on ca 110 m pikkune tupiktee. Teemaa
laius on vahemikus 14 — 19 m. Tolmuvaba kdvakattega uue juurdepaasutee laiuseks
on ette nahtud 4,5 m ning tupiktee 16peb vastavalt ,Linnatanavad® (Eesti standard EVS
843:2003). Parkimine lahendatakse planeeritud kruntidel elamute ehitusprojekti
mahus nahes ette 2 parkimiskohta krundil.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeringualal on Mustjarve poolses osas uksikud kdrgekasvulised puud ja pddsad.
Ala Idunaosas asuvad aiamaad.

Krundisisene haljastus lahendatakse ehitus- vai aiakujundusprojektiga.

Planeeringualal on lubatud maapinna kérgusarve tapsustada projekteerimise kaigus.
Kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks nende
kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Véimaliku mdju leevendamiseks ja vaate varjamiseks on ette nahtud tootmismaaga
piirnevale krundile (POS 3) kaitsehaljastuse rajamine (joonis 4).

Puude istutamisel tuleb arvestada meteoroloogiajaama mddtmisvaljaku kujaga, kus
madalamad (alla 10 m) takistused peavad asuma vahemalt 10-kordse kdrguse
kaugusel mddtmisvaljakust ja kdrgemad (alates 10 m) 20 kordse kdrguse kaugusel.

4.7. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale on kavandatud kaugkutte, Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
torustikud ning elektrikaablid. Detailplaneeringus esitatakse vastavalt tehnilistele
tingimustele tehnovorkude pdhimdttelised lahendused. Erinevate tehnovorkude
krundilihendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas.

Tehnovdrkude uldine lahendus on kajastatud joonisel 4 ,Péhijoonis tehnovorkudega“.

4.7.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tarbevee- ja kanalisatsioonilhenduste saamiseks on kavandatud Voéru linna
uhisveevargiga liitumine. Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS
Véru Vesi 04.06.2014 tehnilistele tingimustele nr 5-18/155.
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Uhendus veevarustusega on kavandatud planeeringualast laande jaavast Toostuse
tanaval paiknevast Uhisveevargi veetorustikust. Uhisveevargi peatorustik (PE
veetorustik) on planeeritud planeeringuala juurdepaasutee alla.

Kinnistute Uhendtorustikud projekteerida PE veetorust minimaalselt De 32. Igale
kinnistule on planeeritud eraldi litumispunkt, kuhu tuleb paigaldada sulgarmatuur
(maakraan). Torustiku paigaldussugavus maapinnast 1,8 m.

Kanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena.

Planeeringuala reovesi juhitakse ToOOstuse tanaval paiknevasse olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku. Isevoolne Uhiskanalisatsioonitoru peatorustik (PVC) on
planeeritud tanavaalale. Kanalisatsioonikaevud projekteerida kohtadesse, kus toru
suund voi lang muutub; toru algab; kaks voi enam toru Ghineb; toru 1abimé6t muutub
vms. lgale kinnistule projekteerida eraldi liitumispunkt, kuhu paigaldada
kanalisatsiooni vaatlustoru vdi —kaev. Reljeefi tdéttu on kavandatud planeeritud
kruntide lahedusse Toostuse 10 kinnistuga piirnevale tanavamaa haljasribale
reoveepumpla, millest lahtub survetoru Toostuse tanava kanalisatsioonitorustikuni.
Voolurahustuskaev on ette nahtud enne Toostuse tanaval paiknevat olemasolevat
kanalisatsioonikaevu. Pumpla vooluhulgaks on planeeritud kuni 10 m?3 paevas ning
sellest Iahtuvalt tuleb pumpla Umbruses arvestada 10 meetrise reoveepumpla kujaga.
Torustiku paigaldusstigavuseks on minimaalselt 1,2 m maapinnast.

4.7.3. Sademevesi

Sademevee immutamine pinnasesse on ette nahtud krundisiseselt. Sademevee
juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

4.7.4. Tuletérje veevarustus

Olemasolev tuletdrijehldrant asub Kesk tanaval lahimast planeeritud majast
linnuslennult ca 100 ja moédda teed ca 150 m kaugusel. Planeeringuga nahakse ette
uhe uue tuletdriehtdrandi paigaldamine To0stuse 10 kinnistuga piirnevale tanavamaa
haljasribale. Vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste
tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, ei tohi hudrantide vahekaugus Uletada 200
m ning nende maksimaalne kaugus elamutest voib olla 100 m.

Hoonestusala on planeeritud krundi piiridest viie meetri kaugusele, mis tagab hoonete
vahel piisava tuleohutuskuja.

4.7.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni 27.05.2014
tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 220689.

Planeeringuala litumine elektrivarustusega on ette nahtud Vilja tn 59 asuva
Teedevalitsuse 10/0,4 kV alajaama F3 liitumiskilbi 119913LK korvale planeeritavast
jaotuskilbist. Madalpingekaabel on kavandatud kulgema piki sdiduteeaarset
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haljasriba. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalisena ja
peavad olema alati vabalt teenindavavad. Liitumiskilbist elektripaigaldiste peakilpi
projekteerivad ja ehitavad tarbijad oma vajadustele vastava liini.

Tanavavalgustus on planeeritud Mustjarve poolsele sdidutee haljasribale. Valgustite
orienteeruvad asukohad on naidatud joonisel 4, mida on lubatud tapsustada vastava
projektiga.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a maarusele nr 19
.Elektripaigaldise kaitsevodondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” on
maakaabelliini maa-ala kaitsevoond piki kaabelliini kulgev ala, mida mdélemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad médttelised
vertikaaltasandid.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab OU Elektrilevi elektrivorgu.

4.7.6. Sidevarustus

Sidevarustus planeeritaval alal kaesolevaga lahendatud ei ole. Vajadusel
lahendatakse planeeritavate kruntide side ja muude kommunikatsioonidega seotud
kusimused eraldi Uksikelamu sidumisprojekti mahus vastavalt tulevase krundivaldaja
soovile.

4.7.7. Kiite

Soojavarustus lahendatakse vastavalt Danpower Eesti AS 09.06.2014 tehnilistele
tingimustele nr 806 v6i muude saastlike alternatiivsete kitteseadmetega. Véimalikuks
litumispunktiks kaugklttega on Tddstuse tanaval asuv termotrass, millest on véimalik
litumisvbimsus maksimaalselt 300 kW.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringuala piirneb pdhja-kirde suunas avalikult kasutatava veekogu Mustjarvega,
millest tulenevalt ulatuvad alale veekoguga seotud piirangud: kallasrada 4 m,
veekaitsevoond 10 m, Mustjarve kalda ehituskeeluvédnd 50 m ning piiranguvéoénd 100
m. Elamukruntide planeerimisel on arvestatud Mustjarve kaldal valjakujunenud
ehitusjoont, mis arvestab jarve kalda ehitusvoondit ning ei takista jarveaarse haljasala
sihtotstarbelist kasutamist. Kui veekogu &aarde planeerimisel arvestatakse
looduskaitseseaduse ja veeseaduse piiranguid, siis Keskkonnaameti hinnangul kolme
elamumaa krundi arendamise tiheasustusalal juba olemasoleva ning toimiva
uksikelamu piirkonna ja tootmismaa vahelisele alale ei pdhjusta eeldatavalt olulisi
keskkonnamadjusid.

Jaatmemajandus  lahendatakse  vastavalt kehtivatele = normatiividele ja
seadusandlusele. Kehtiv jaatmehoolduseeskiri on vastu vdetud Véru Linnavolikogu
11. detsembri 2013. a maarusega nr 26. Jaatmeid tuleb koguda liigiti ning jaatmete
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kaitlemine, sh. pdletamine valjaspool selleks ettenahtud kohti on keelatud.
Klttekolletes voi I6kkes vdib loata pdletada ainult immutamata ja varvimata puitu ning
kiletamata paberit voi pappi. Jadtmemahutid tuleb paigutada krundile véi kinnistule,
kus jaatmed on tekkinud, valja arvatud juhul, kui jaatmed paigutatakse lepingu alusel
kasutatavasse Uhismahutisse. Prugikonteinerite asukohad tuleb maarata hoonete
projektiga. Koik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu voib teostada korraldatud jaatmeveo teenust osutav ettevéte.

4.9.Muud seadusest ja teistest oOigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualast I6unas asub Voéru Meteroloogiajaama keskkonnaseirejaam nr
SJA3896000, mille kuja ulatub planeeringualale, seades nduded Umbritsevate
rajatiste kauguse ja kdérguse osas. Madalad hooned ei tohi olla lahemal kui 10 kordse
kdrguse kaugusel ja kdrgemad hooned 20 kordse kdrguse kaugusel (nt 10 m kdrgune
maja peab olema valjakust 200 m kaugusel).

Piirangute ulatused on kajastatud joonisel 4 ,P&hijoonis tehnovdrkudega“.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine

Avalikult kasutatava tee maale tehnovorgu rajamiseks peab vorgu valdaja ja maa
omaniku vahel olema s6lmitud isikliku kasutusdiguse leping.
Muude servituutide seadmise vajadus puudub.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Oluliseks kuritegevuse riske vahendavateks meetmeteks antud alal on seatud:
e teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

valdusel sissepaasu piiramine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, pingid prigikastid, margid);

naabrivalve.

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste koostamisel on véetud aluseks Eesti
standard EVS 809-1:2002.
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.
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5. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

5.1. Uldplaneeringu muutmise pdhjendus

Kaesolev planeering muudab 11. marts 2009. a Véru Linnavolikogu maarusega nr 98
kehtestatud Voéru linna Uldplaneeringut.

Voéru linna Uldplaneeringu jargi on planeeritav ala haljasala ja parkmetsa maa.
Piirkonnas asuvad uldplaneeringu jargi pere- ja ridaelamumaa, Uldkasutatava maa
ning tootmis- ja arimaa sihtfunktsiooniga krundid. Ettepanek on muuta Tddstuse tn 12
kinnistu Mustjarve ja Vilja tn 57 kinnistu vahelise ca 8053 m? suuruse osa
maakasutuse juhtotstarve pere-ja ridaelamumaaks. Ulejaanud ca 39565 m? suuruse
Toostuse tn 12 kinnistu maakasutuse juhtotstarve jaab uldplaneeringu kohaselt
haljasala ja parkmetsa maaks. Tddstuse tn 12 kinnistu maakasutuse osaline
juhtotstarbe muutmine on pdhjendatud, kuna tldplaneeringus maaratud maakasutuse
juhtotstarbe muutmine haljasala ja parkmetsa maast elamumaaks ei pohjusta olulist
linnaruumilist mdju arvestades naabruses paikneva individuaalelamute rajooniga.
Enamus jarve Umbritsevast alast jaab kasutatavaks haljasala- ja parkmetsamaaks,
mis tagab praeguse kasutusintensiivsuse. Lisaks jargitakse hoonestuses piirkonna
arhitektuurseid lahendusi ja mahte. Planeeringuga kavandatu ei kahjusta
naaberkruntide kasutamise vdimalusi.

5.2.Uldplaneeringu teksti ja jooniste muudatuste ettepanek

Detailplaneering teeb ettepaneku mitte muuta Uldplaneeringu teksti ja muuta
uldplaneeringu joonist ,Maakasutusplaan“ markides Toostuse tn 12 kinnistu Mustjarve
ja Vilja tn 57 kinnistu vahelise osa maakasutuse juhtotstarbeks pere- ja ridaelamumaa.
Uldplaneeringu muutmise ettepanek on toodud joonisel 2 ,Kontaktvéondi plaan.

6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja
oigusaktidele ning on parast kehtestamist aluseks ehitustegevusele planeeringualal.
Vajadusel vdib Voru Linnavalitsus kehtestatud detailplaneeringule lisaks esitada
ndudeid ja tpsustavaid projekteerimistingimusi.

Planeeringu realiseerimise ajakava ei saa kaesoleva planeeringu mahus maarata.

Planeeringu rakendamise vdimalused ja kord maaratakse vastavalt omavalitsuse ja
arendaja vahelisele kokkuleppele.

Juhul kui planeeringu realiseerimisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt 1&htub
kahju péhjustav tegevus.
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7. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskolastatava

Kooskolastuse

Kooskolastaja

Kooskolastuse

Markused

instantsi nimi kuupaev ning nimi asukoht
number
Paasteameti 11.02.2015 Inspektor Pdhijoonis
Léuna-Eesti Nr K-NN/6 Neeme Nurmoja | tehnovérkudega
Paastekeskus Lk 15
Seletuskirjast
valjavotted
Lk 16, 17, 18,
19, 20
Danpower Eesti 12.02.2015 Tootmisjuht Eraldi lehel
AS Nr 235 Valter Banhard | Lk 21
Elektrilevi OU 16.02.2015 Kaidukorraldaja | Eraldi lehel
Kagu-Eesti Nr 9293031838 | Okunev Eduard | Lk 23
regioon
Voéru Vesi AS 16.02.2015 Arendusjuht Eraldi lehel
Nr 2-4/69 Marko Tolga Lk 25
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Alale paaseb Toostuse tdnava kaudu. Planeeringualal asuvad hetkel 3 kasvuhoonet,
2 suitsuahju ja 4 varet. Alal on mdned pddsad ning kohalike elanike poolt haritavad
aiamaad.

Planeeritava ala reljeef on edela-kirdesuunalise languga. Maapinna
absoluutkdrgused jdavad vahemikku 71,70 — 81,10 m (kérgeimad punktid asuvad
planeeringuala edelapoolses osas). Planeeringuala jaab Mustjarve kalda
ehituskeeluvoondisse (50 m) ja piiranguvoéndisse (100 m).

Planeeritavat ala labivad (Todstuse tédnava I6pus) madalpinge 6huliinid 0,4 kV ja
sidevarustuse maakaabel. Uhisveevargi vee- ja kanalisatsioonitorustikud paiknevad
Toostuse tanaval (vt joonis 3).

4. PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1. Planeeritava maa-ala maakasutus

Planeeritav pere- ja ridaelamumaa sobib Tédstuse tn 12 kinnistu Mustjarve ja Vilja tn
57 Kkinnistu vahelise ala juhtfunktsiooniks arvestades naabruses paikneva
elamurajooniga. Planeeritavate elamukruntide moodustamine ei takista juurdepaasu
avalikule veekogule.

Planeeringuga on linna munitsipaalomandisse kuuluv Téostuse tn 12 (katastritunnus
91901:005:0038) kinnistu Mustjarve ja Vilja tn 57 kinnistu vaheline osa jagatud
kolmeks elamumaa krundiks (pos 1, pos 2, pos 3) ja Uheks transpordimaa krundiks
(pos 4), tagamaks juurdepaasu planeeritavatele kruntidele.

Tabel 2. Maakasutuse tabel

Maaiiksuse Plallt:i:l:gu- Plat:g;:::gu- Planee-l;m.gma-rgne
; ositsiooni maa-
Aadress pindala maakasutus | pindala | P nr kasutus
1798 m? POS 1 100% E
Tééstuse tn ) 1872 m? POS 2 100% E
12 47618 m? 100% Um 2445 m? POS 3 100% E
1938 m? POS 4 100% L
Toostuse -
2
;39720 m tn12 100% Um

Katastriliksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusele nr 155 “Katastrilksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise
kord” jargmiselt:

E — elamumaa 001
Um - lldkasutatav maa 017
L — transpordimaa
Andmed kruntide moodustamiseks ja ehitustingimuste maaramiseks on esitatud
joonisel 4.
6
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4.2. Kruntide ehituséigused

Krundi kasutamise sihtotstarvete jargi on detailplaneeringuga kavandatud kolm pere-
ja ridaelamumaa krunti, Uks tdnavamaa krunt.

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud tabelis 3 ja naidatud joonisel

4.
Tabel 3. Detailplaneeringuga méératud ehitusdigused
Hoonete
Kruridi Krundi Hoonate: Siilifi Hoonete suurim | suurim
Pos nr v kasutamise inbatud #iv kiondi lubatud lubatud
P e sihtotstarve ehitusalune absoluut-
(m?) . - =
pindala (m?) kérgus
_ (m)
Pos1| 1798 | EP 100% 2 (pohihaone + 300 90.00
abihoone)
Pos2 | 1872 | EP 100% 2 (pohihoone + 300 90.00
abihoone)
Pos3 | 2445 | EP100% 2 (pShihoone + 300 90.00
abihoone)
Pos4 | 1938 LT 100% - B -
Tabelis on sihtotstarbed tahistatud kooskdlas Keskkonnaministeeriumi 2002

kasiraamatule "Planeeringute leppemargid" jargmiselt:
EP — pereelamumaa

LT — tee ja tanava maa
Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on antud Balti 1977. a kdrgussusteemis.
Suurim lubatud kdrgus séltub hoone paiknemisest (vt joonis 4).

Arendustegevusel tuleb lahtuda Voéru linna miljoosse sobivusest. Parkimine tuleb
lahendada kruntide piires.

4.3.Hoonestusala piiritlemine ja ehitiste vahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud valjakujunenud hoonestuslaadist ning hoonete
paiknemise struktuurist, vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning planeeringualal
kehtivatest piirangutest.

Positsioonide hoonestus

peab

vastama vahemalt

1%

tulepusivusklassile TP3
(tuldkartev). Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarusele nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” peab hoonete vaheline tuleohutuskuja
olema vahemalt 8 meetrit.
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Hoonete vdimalik asukoht krundil on tahistatud planeeritud hoonestusalana (vt joonis
4). Planeeritavaid hooneid vdib ehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse
vastavalt krundi ehitusdigusele. Planeeritava ala pdhihooned tuleb paigutada
Mustjérve poolsele alale. Vaikeehitisi (kuni 20 m?) ei ole lubatud pustitada véljapoole
hoonestusala. Krundile vdib ehitada rajatisi ja istutada puid, silmas pidades
Meteoroloogiajaama méotmisvaljaku kuja (vt joonis 4), kus madalad takistused
peavad asuma vahemalt 10-kordse kdrguse kaugusel médtmisvéljakust ja kdrgemad
takistused (alates 10 m) vahemalt 20-kordse kdrguse kaugusel.

lga elamukrundi maksimaalne lubatud ehitusalune pindala on 300 m?.

4.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on maaratud pohilised arhitektuurinduded ehitistele. Kasutama peab
piirkonnale iseloomulikku ehitusviisi ja ehitusmaterjale ning varvitoone. Ehitiste
esileulatuvad osad peavad paiknema oma kinnistu piires.

Vilisviimistlusena on lubatud kasutada piirkonnale omaseid ehitusmaterjale.
Hoonete vailsviimistiusmaterjalidena tohib kasutada puitlaudist, telliskivi, krohvitud
pinda, klaasi ja/voi eelnimetatud materjalide omavahelisi kombinatsioone. Keelatud
on fassaadilahendustes kasutada matkivaid materjale, plekki, Umarpalki ja
plastmassi. Katusekattematerjalina vdib kasutada plekkmaterjali, katusekivi ja
bituumensindelkatust.

Uued elamute mahud ja arhitektuur tuleb sobitada olemasoleva hoonestusega.
Samas peab uushoonestuse arhitektuurikeel olema kaasaegne ning moodustama
kaesoleval planeeringualal Uhtse terviku. Planeeritava ala elamud tuleb paigutada
Mustjarve poolsele alale.

Krundi piirdena tuleb kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone arhitektuuriga
sobivaid materjale. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,6 meetrit. Piire peab olema osaliselt
labinahtav. Tadp ja varvilahendus tapsustatakse ehitusprojektiga.

Hoonete pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud tabelis 4 ,Arhitektuurinbuded
ehitisele”.

Tabel 4. Arhitektuurinéuded ehitistele

Hoonete max Pohilised .
kl-cl::l?unseelr?sauxs K;;Tli al lubatud vilisviimistlus- Tuleiz)I::;vus-
abs.kérgus m| materjalid
Pos 1 2 30-45° 90.00 Puitlaudis, kivi, | puo Tp3
krohv
Pos 2 2 30-45° 90.00 Puitlaudis, kivi, | puo 1pg
krohv
Pos 3 2 30-45° 90.00 Puitlaudis, kivi, | uo 1p3
krohv
8
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4.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeritavale alale on linnale kuuluvalt Toostuse tanavalt. Planeeritud
juurdepaas kruntidele POS 1, POS 2 ja POS 3 on ca 110 m pikkune tupiktee.
Teemaa laius on vahemikus 14 — 19 m. Tolmuvaba kdvakattega uue juurdepaasutee
laiuseks on ette nahtud 4,5 m ning tupiktee 16peb vastavalt ,Linnatdnavad® (Eesti
standard EVS 843:2003) projekteeritud paasteautode Umberpddramiskohaga, mida
on vdimalik kasutada ka ajutise parkimisplatsina. Parkimine lahendatakse
planeeritud kruntidel elamute sidumisprojektide mahus nahes ette 2 parkimiskohta
krundil.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal on Mustjarve poolses osas Uksikud kdrgekasvulised puud ja pdodsad.
Ala ldunaosas asuvad aiamaad.

Krundisisene haljastus lahendatakse ehitus- vdi aiakujundusprojektiga.

Planeeringualal on lubatud maapinna kérgusarve tapsustada projekteerimise kaigus.
Kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses, mis takistaks
nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Véimaliku mdju leevendamiseks ja vaate varjamiseks on ette néhtud tootmismaaga
piirnevale krundile (POS 3) kaitsehaljastuse rajamine (joonis 4).

Puude istutamisel tuleb arvestada meteoroloogiajaama modtmisvaljaku kujaga, kus
madalamad takistused peavad asuma vadhemalt 10-kordse koérguse kaugusel
mootmisvaljakust ja korgemad 20 kordse kérguse kaugusel.

4.7. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad

4.7.1. Uldosa

Planeeringualale on kavandatud kaugkltte, Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni
torustikud ning elektrikaablid. Detailplaneeringus esitatakse vastavalt tehnilistele
tingimustele tehnovdérkude pdhimdottelised lahendused. Erinevate tehnovérkude
krundithendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas.

Tehnovérkude Uldine lahendus on kajastatud joonisel 4  P&hijoonis
tehnovorkudega“.
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4.7.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Tarbevee- ja kanalisatsioonilhenduste saamiseks on kavandatud Voéru linna
Uhisveevargiga liitumine. Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS
Voru Vesi 04.06.2014 tehnilistele tingimustele nr 5-18/155.

Uhendus veevarustusega on kavandatud planeeringualast l1aande jaavast Toostuse
tdnaval paiknevast Uhisveevargi veetorustikust. Uhisveevargi peatorustik (PE
veetorustik) on planeeritud planeeringuala juurdepaasutee alla.

Kinnistute Uhendtorustikud projekteerida PE veetorust minimaalselt De 32. Igale
kinnistule on planeeritud eraldi liitumispunkt, kuhu tuleb paigaldada sulgarmatuur
(maakraan). Torustiku paigaldussiigavus maapinnast 1,8 m.

Kanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena.

Planeeringuala reovesi juhitakse Toostuse tanaval paiknevasse olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku. Isevoolne uhiskanalisatsioonitoru peatorustik (PVC) on
planeeritud tdnavaalale. Kanalisatsioonikaevud projekteerida kohtadesse, kus toru
suund voi lang muutub; toru algab; kaks v6i enam toru Uhineb; toru 1abimé6t muutub
vms. Igale kinnistule projekteerida eraldi liitumispunkt, kuhu paigaldada
kanalisatsiooni vaatlustoru vbi —kaev. Reljeefi tottu on kavandatud planeeritud
kruntide |dhedusse Toostuse 10 kinnistuga piirnevale tanavamaa haljasribale
reoveepumpla, millest Iahtub survetoru Toostuse tdnava kanalisatsioonitorustikuni.
Voolurahustuskaev on ette nahtud enne Toostuse tanaval paiknevat olemasolevat
kanalisatsioonikaevu. Pumpla vooluhulgaks on planeeritud kuni 10 m?® p&evas ning
sellest lahtuvalt tuleb pumpla Umbruses arvestada 10 meetrise reoveepumpla
kujaga. Torustiku paigaldussigavuseks on minimaalselt 1,2 m maapinnast.

4.7.3. Sademevesi

Sademevee immutamine pinnasesse on ette nahtud krundisiseselt. Sademevee
juhtimine naaberkruntidele on keelatud.

4.7.4. Tuletorje veevarustus

Olemasolev tuletériechidrant asub Kesk tdnaval lahimast planeeritud majast
linnuslennult ca 100 ja médda teed ca 150 m kaugusel. Planeeringuga nahakse ette
Uhe wuue tuletérijehidrandi paigaldamine Todo0stuse 10 kinnistuga piirnevale
tanavamaa haljasribale. Vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 812-6:2012
,Ehitiste tuleohutus, Osa 6: Tuletérje veevarustus®, ei tohi hiidrantide vahekaugus
uletada 200 m ning nende maksimaalne kaugus elamutest véib olla 100 m.

Hoonestusala on planeeritud krundi piiridest viie meetri kaugusele, mis tagab
hoonete vahel piisava tuleohutuskuja.

4.7.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti’ regiooni
10
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