VORU LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Voru 15.10.2014 nr 33

Taara tanava ja Kalmuse tn 16a kinnistu
vahelise ala detailplaneeringu kehtestamine

Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vaheliaaedatailplaneering algatati Voru Linnavalitsuse
19. juunil 2013. a korraldusega nr 318 "Taara téanava ja Ksdmn 16a kinnistu vahelise ala
detailplaneering”. Sama korraldusega jaeti algatanke@skkonnamdju strateegiline hindamine.
Eesmark on elamukruntide moodustamine ja ehitus@@ggméaéaramine. Planeeringust huvitatud
isik on Maa-amet, planeeringu koostaja Kobras A8tallplaneeringu koostamiseks solmiti 5.
septembril 2013. a leping nr 728.

Planeeritava ala suurus on ca 6,7 ha, mis asub WMima kagupiiri 4ares Taara asumis Taara
tdnava ning Kalmuse tn 16a kinnistu vahelisel alagemist on reformimata riigimaaga, kus
kasvavad valdavalt mannid ja kased. Praegu kakstata aktiivselt rekreatsioonialana. Ala on
vaga vahelduva reljeefiga — seda alal paiknevatitaarise péaritoluga tehisvallide téttu. Alal on

palju sissetallatud jalgradu ning ala Idunapoolseosas kulgeb autoga sdidetav pinnastee.

Pdhjast piirneb ala tdnavaga paralleelselt paikiegk@hekorruseliste ihepereelamutega. Leidub ka
paariselamuid. Ida ja Iduna suunas piirab plangedla metsa ja rohumaaga kaetud tldkasutatav
maa, mis on uldplaneeringu kohaselt perspektiivalgadala ja parkmetsa maa. Idasuunda jaab
Koreli oja. Ladnest piirab ala kdvakattega tanale Einava paikneb k&rghaljastusega kaetud
reformimata riigimaa.

Voru Linnavolikogu 2009. aasta maarusega vastuddedru linna Uldplaneeringu® jargne
maakasutuse juhtotstarve on pgeeridaeclamume. Seega ei tehta detailplaneeringuga ettepanekut
kehtiva tldplaneeringu muutmiseks.

Detailplaneeringu kehtestaja on vastavalt ,Kohaliknavalitsuse korralduse seadus® 8 22 1g 1 p
33 Voru Linnavolikogu, kuna detailplaneering kotskse Koreli oja piiranguvoondisse jaaval
maa-alal.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek jaotadwmsolev reformimata maa 36-ks krundiks.



Detailplaneeringuga on ette nahtud 29 pereelamutikfsuurused jaavad vahemikku 1185-2787 m

2), kolm haljasala maa krunti ning neli tee ja témavaa krunti. Krunt positsioon 1 on planeeritud
Uhendada ribaeraldisena Ndgese tn 2 krundiga.

Krundipiiride maaramisel on arvestatud olemasolesfeefiga. Osaliselt on ca kahe meetri
kérgused olemasolevad vallid jaetud kruntide patm kus need funktsioneerivad fuusilise
piirdena ning krundi valdajatel on vBimalus neidstewalt vajadusele kujundada. Tanavate ja
hoonete alla jaavad kiinkad ja jarsakud on plangkt#sandada vertikaalplaneerimisega.

Uuteks krundi kasutamise sihtotstarveteks on plineekruntidel detailplaneeringus margitud
positsioonidel + 14, 16, 18- 20ja 22— 32 pereelamu maa, positsioonidel 15421 haljasala
maa, POS 33 36 tee ja tanava maa.

Ehitusdigus planeeritakse kdigile pereelamu maantldele, valja arvatud detailplaneeringus
margitud positsioon 1, mis liidetakse ribaeraldes®&lbgese tn 2 krundiga. Pdhijoonisjelofis 4)

on toodud hoonete soovituslikud asukohad, lahtuales reljeefist, kdrghaljastusest ja Uhtse
tdanavaruumi ideest. Planeeritud hoonete maksima&ideus maapinnast on 9 meetrit.
Tanavaruumi loomise jaoks on oluline, et hoonedtrpeksid teele vBimalikult |Ahedal — seeparast
labib loodava poéhitdnava ja Taara tanava aarseidté&rkohustuslik ehitusjoon. Iga elamukrundi
maksimaalne lubatud ehitusalune pindala on 40(Emtiste esileulatuvad osad peavad paiknema
oma kinnistu piires.

Alale planeeritud tdnavad kulgevad kérgemate kitegashelt, et véltida suuremahulist pinnase
ligutamist ning sailitada voimalikult palju korglstust. Planeeritud tee on 20 elamukrunti
teenindav koérvaltanav, mille laiuseks on 5,4 meeing vahese koormuse tottu ei ole ette nahtud
kdnniteid. Idapoolsete kruntide teenindamiseks ajalik rajada kaks tupiktanavat. Teekoridori

laius on 12 meetrit, mis hdlmab endas lisaks kdttaga teele ka 3,6 meetri laiust haljasriba, mille
alla paigaldatakse tehnovorgud ning kolme meeitstahaljasriba, kuhu on véimalik rajada

puuderida. Planeeritavad tdnavad on ette nahtudeskaimalistena. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt.

Kruntide hoonestamisel tuleb sdilitada olemasoldk@ihaljastust vdimalikult suures mahus.
Ehitusele otseselt mitte ette jddvad puud tuleliiasda ning abihoonete ja rajatiste asukoha valikul
ja vertikaalplaneerimise projekteerimisel arvestadéimalikult vahese kdrghaljastt
eemaldamisega. Olemasolev ida-ldadne suunaline \aAHneeringuala IB6unaosas ning
detailplaneeringus margitud kruntide positsioon##1# ja kruntide positsioon 8-11 vahelisel
piiril asuv vall tuleb sailitada koos sellel kasaavaljastusega.

Kruntide detailsemad ehituslikud ja arhitektuursgdg muud nduded on antud planeeringu
pdhijoonisel esitatud ehitusdiguse tabelis, mideksikasitleda koos pdhijoonisel esitatuga.

Kuna detailplaneering ndeb ettehitada vélja uue Uldkasutatava tdnava (krunt p®s giis
vastavalt ehitusseaduse 8-le 13 tagab detailplagesohase avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, vdlisvalgustuse ja vile®kanalisatsiooni véljaehitamise kuni
ehitusloale margitud maatksuseni kohalik omavaitguhul, kui kohalik omavalitsus ja
detailplaneeringu koostamise taotleja voi ehitusémdleja ei ole kokku leppinud teisiti.

Detailplaneeringu realiseerimise eelduseks on lgégaeeringu alal asuvate kruntide/kinnistute
omanike ja Voru Linnavalitsuse vahel sélmitud kolepe Taara tanava ja Kalmuse tn 16a kinnistu



vahelise ala detailplaneeringuga planeeritud awHlikasutatava tee, Uldkasutava haljastuse,
sademeveekanalisatsiooni ja valisvalgustuse omal kéljaehitamise tagamise kohj@ millele
tehtud kulutusi linn ei hivita, ning piirkonna adaja kohustus tagada omal kulul kruntidele Pos
33, Pos 35, Pos 34ja Po: 36 planeeritud avalikult kasutatava tee, uUldkasuthaljastuse,
sademeveekanalisatsiooni ja valisvalgustuse emtmnillede ehitamisele tehtud kulutusi linn ei
havita.

Kinnistu vb6orandamisel on vddrandaja kohustatucntia miutgilepingusse marke avalikult
kasutatava tee ning Uldkasutava haljastuse, védesmse ja sademeveekanalisatsiooni
valjaehitamise kokkuleppe sdlmimise kohustuse mnm kulul valjaehitamise kohustuse kohta.
Véljaehitamise kokkuleppe mittesaavutamisel ehi¥iru linn avalikult kasutatava tee ja
Uldkasutatava haljastuse, vélisvalgustuse ja sagewkanalisatsiooni valja vastavalt voimalustele
ajal, mil nende valjaehitamine on satestatud Vonnd eelarvestrateegias ja VOoru linna
arengukavas.

Detailplaneeringu rakendamisséatete pohieesmark agmadd koordineeritud tegevus peale
detailplaneeringu  kehtestamist, mille tulemusenaitattkse valja terviklik ja korge
keskkonnakvaliteediga elamupiirkond.

Arendustegevus (projekteerimine ja ehitamine) pditisihtotstarbega kinnistutel toimuma
terviklike alade kaupa nii, et ehitatav hoonestlsk® Uhtse arhitektuuriga ning voimalikud
arhitektuursed erisused kujundataks vélja sihigdirajg samaaegselt koostatavate projektide
raames, millele jargneb maistliku aja jooksul esiidagevus, mis hdlmab nii hooneid, taristut (teed,
trassid, valgustus jms) kui ka haljastust.

Linnale lUle andavad tanavad peavad olema asfditdeja valja ehitatud vastavalt teeseaduse
nduetele. Maaomanik peab vastavalt arendusetappitilima hoonete projektid. Sarnase
projektlahendusega tuleb hélmata piisavalt terkidi alad (kvartal, tanav). Samas ei ole lubatud
kogu maa-ala lahendada vaid Uhe projektlahendusg. jduleb tagada hoonestuse madistlik
varieeruvus planeeringuga antud arhitektuursetgninste raames.

Hoidumisservituudi s6élmimise kohustus:

1. liitsihtotstarbega kinnistu voorandmise jargesitmaaomanik kohustuma mitte esitama kinnistu
jagamise avaldust enne kui on sdlminud kohaliku \@atitsusega ehitusseadus-i 13 kohase
lepingu.

2. liitsihtotstarbega kinnistu vOdrandmise jargselt maaomanik kohustuma mitte muima
elamukrunte edasi jargmisele omanikule enne, kui s@minud kohaliku omavalitsusega
ehitusseaduse §-i 13 kohase lepingu.

3. liitsihtotstarbega kinnistu vo60randmise jargselt maaomanik kohustuma mitte esitama
ehitusloa taotlust hoonete ehitamiseks enne, kuelutatud hoonet teenindavad tédnavad, vee-,
kanalisatsiooni ja elektrilhendused ning sademtarestu ja tanavavalgustus.

Elamumaa sihtotstarbega kinnistu v@&06randamisel ofidérandaja kohustatud lisama
muudgilepingusse marke vee-, kanalisatsiooni jateldglenduse ning sademevee valjaehitamise
kokkuleppe s6lmimise kohustuse ning oma kulul &djamise kohustuse kohta.

Planeeringulahendus on kooskdlas Voru Linnavolik@du martsi 2009. a ma&aruse nr 98 "Voru
linna tldplaneeringu kehtestamine" alusel kehtadt&bru linna tldplaneeringuga.

Detailplaneering voeti vastu Voru Linnavalitsuse 2fai 2014. a korraldusega nr 224 " Taara
tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala ilfddaeeringu vastuvotmine ja avalikule
valjapanekule suunamine”. Voru Linnavalitsus kataal ajavahemikul 923.juunini 2014. a Voru



Linnavalitsuse infosaalis ja veebilehel detailpknmegu avaliku valjapaneku. Avaliku valjapaneku
jooksul ettepanekuid ega vastuvaiteid ei esi.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteametnd. daadstekeskuse Insenertehniline Biroo,
Maa-amet, Maanteeamet, Keskkonnaameti P&lva-Valfiya-Vegioon ja tehnovorkude valdajad
(Elektrilevi OU, AS Voru Vesi, Elion Ettevotted Adiaselts). Planeeringu koostamisel on kaasatud
ja koostddd tehtud naaberkinnistute omanikega ngq@ritava meala Umbruses asuvate
kinnistute omanikega.

"Kohaliku omavalitsuse korralduse seadus" 8 22 |g 33, "Planeerimisseadus” § 24 Ig 3 alusel
ning arvestades asjaolu, et planeering on koosk@f@s Linnavolikogu 11. martsi 2009. a
maarusega nr 98 "Voru linna lldplaneeringu kehtesta”, Voru Linnavolikogu

otsustahb:

1. Kehtestada Taara téanava ja Kalmuse tn 16a kinm@helise ala detailplaneering, Kobras AS
t66 nr 2013-111, vastavalt lisale (lisa 106 lehsula Voru Linnavalitsuse linnamajanduse
osakonnas).

2. Voru Linnavalitsuse linnamajanduse osakonnaldada detailplaneeringu kehtestamise teade
Uhe kuu jooksul planeeringu kehtestamise péevass$ imakondliku levikuga ajalehes ja Voru
linna veebilehel.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Otsuse peale vOib esitada Voru Linnavolikogwe@e "Haldusmenetluse seaduses” satestatud
korras 30 paeva jooksul arvates otsusest teadasagraevast voi paevast, millal oleks pidanud
otsusest teada saama, vOi esitada kaebuse Tartduddahtule "Halduskohtumenetluse
seadustikus" satestatud tingimustel ja korras.

Anneli Ott
volikogu esimees



