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Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneering {F)I;;EHHS

Uldinfo

TOO NIMETUS:

OBJEKTI ASUKOHT:

TOO EESMARK:

TOO LIIK:

TELLIJA:

Kontaktisik:

KOHALIK OMAVALITSUS:

Kontaktisik:

TOO TAITJA:

Projekti juht:

Planeeringu koostajad:

Konsultandid:

Kontrollijad:

Taara tanava ja Kalmuse tn 16a Kkinnistu vahelise ala
detailplaneering

Vérumaa, Voru linn, Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu
vaheline ala. Planeeritava ala suuruseks on ca 6,5 ha.

Detailplaneeringu  koostamise eesmaérgiks on elamukruntide
moodustamine ja ehitusdiguse maaramine.

Detailplaneering

Maa-amet
Mustamé&e tee 51
10621 Tallinn

Kristi Kivimaa
Tel 675 0127
Kristi.Kivimaa@maaamet.ee

Voru Linnavalitsus
Juritn 11
65620 Voru

Sirli Kokk
Tel 785 0927
sirli.kokk@voru.ee

Kobras AS

Registrikood 10171636

Riia 35, 50410 Tartu

Tel 730 0310, faks 730 0315
http://www.kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Tel 730 0310, 518 7602
teele@kobras.ee

Teele Nigola - maastikuarhitekt-planeerija
Kadri Kattai — assistent

Liisi Preedin — assistent

Kristofer Soop - assistent

Urmas Uri - geoloog, keskkonnaekspert (KMH0046), planeeringu
keskkonnatingimuste kiisimustega tegelev spetsialist

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija

Erki Kond - projekteerija

Reet Lehtla - maastikuarhitekt-planeerija
Ene Kond - tehniline kontrollija
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Kobras AS litsentsid / tegevusload:

1. Keskkonnam@ju hindamise tegevuslitsentsid:

KMHO0046 Urmas Uri;

»  KMHO0047 Anne Rooma.

Hudrogeoloogiliste tééde litsents nr 379.

Geodeetilised ja kartograafilised t66d. Tegevuslitsents 762 MA.
Maakorraldust66d. Tegevuslitsents 15 MA-k.

o M 0D

Ettevotte Majandustegevuse Registri (MTR) registreeringud:

»  Ehitusjuhtimine EEJ002734;

» Ehitusgeodeetilised ja -geoloogilised uuringud EG10171636-0001;

» Ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiiside tegemine EK10171636-0001;

*  Omanikujarelevalve EO10171636-0001;

*  Projekteerimine EP10171636-0001;

» Kaevandamise vbi kaevedone teisese kasutamise projekteerimine KP00002;
» Kaevandamine KKA000152;

» Kaevedodne teisene kasutamine KKT000005.

6. Ettevotte registreeringud Maaparandusalal tequtsevate ettevotjate registris (MATER):
* Maaparandussusteemi omanikujérelevalve MO0010-00;

* Maaparandussisteemi projekteerimine MP0010-00;

* Maaparanduse uurimist66 MU0010-00.

7. Muinsuskaitseameti tegevusluba E 377/2008. Vastutav spetsialist Teele Nigola (VS 606/2012,
tahtajatu). Ehitismalestiste, ajaloomalestiste, tddstusmalestiste ja UNESCO maailmaparandi
nimekirja objektil konserveerimise ja restaureerimise projektide ning muinsuskaitse eritingimuste
koostamine, uuringud ja muinsuskaitseline jarelevalve (sh muinsuskaitsealadel)
maastikuarhitektuuri valdkonnas.

8. Veeuuringut teostava proovivotja atesteerimistunnistus (reoveesettest, pinnaveest, pdhjaveest,
heit- ja reoveest proovivétmine) Noeela Kulm - Nr 1148/14.
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1. Planeeringu koostamise alus ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Voéru Linnavalitsuse 19.06.2013 korraldus nr 318 ,Taara
tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnam@gju strateegilise hindamise algatamata jatmine” ja Kobras AS, Voru Linnavalitsuse ning
Maa-ameti vahel 2013. aastal s6Imitud kolmepoolne leping nr 2—13.3/3/2013/728.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on elamukruntide moodustamine ja ehitusbiguste
madramine. Elamumaa laiendamisel tuleb lahtuda CGldplaneeringu maakasutuspdhimotetest ja —
tingimustest ning sailitada maksimaalselt vaartuslikku kdrghaljastust. Negatiivsete keskkonnamagjude

véltimiseks tuleb reovesi planeeritaval alal juhtida Ghiskanalisatsiooni.
1.1. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid

e Voru Linnavalitsuse 19.06.2013 korraldus nr 318 ,Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu
vahelise ala detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine®;

e Voru Linnavolikogu 11.03.2009 maéarusega nr 98 vastuvoetud ,Voéru linna Gldplaneering®;

e Voru linna 14.06.2006 aasta maérus nr 22 ,Voru linna ehitusmaarus”;

e Voru Linnavalitsuse 06.06.2007 ma&arus nr 8 ,Detailplaneeringu koosseisu ning
vormistamise néuded”;

e Voru Linnavolikogu 12.02.2014 maéarus nr 2 ,Voru linna Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2013-2025”;

e RAS Keila Geoloogia. 1993. ,Keskkonnakahjustuste inventariseerimine”. Véru maakond.
Véru garnison;

e Kaido Kullamaa. 2006. ,Voéru linnas Kalmuse 16 krundi ja sellega piirneva maa-ala
detailplaneering”;

e AS Kurmik. 2000. ,Kalmuse tn 10 ja selle I&hiimbruse detailplaneering”;

e ,Voru linna Taara linnaosa planeerimise ja hoonestuse projekti Il etapp”;

¢ ,Kose individuaalelamute rajooni planeerimise projekt”.
1.2. Olemasolevad alusplaanid ja muu info ala kohta

Detailplaneeringu alusplaaniks on Kobras AS poolt (litsents 762 MA, kehtiv kuni 03.02.2017) poolt
koostatud Taara ténava ja Kalmuse tn 16a vahelise ala detailplaneeringu geodeetiline alusplaan
mdodtkavas 1:500, t66 nr 2013-137, moddistatud 2013. aasta augustis. Taiendav info tugineb Maa-

ameti kodulehe andmetele.
1.3. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamises osalesid Kobras AS-i poolt planeerija Teele Nigola,
assistendid Kadri Kattai, Liisi Preedin ja Kristofer Soop ning kontrollisid planeerija Reet Lehtla ja

keskkonnaekspert Ene Kond.
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1.4. Kirjavahetus

Planeeringu kaigus saabunud arvestamisele kuuluvad kirjad on toodud planeeringu lisade kaustas.
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

2.1. Uldinfo

Planeeringuala asub Véru maakonnas Voéru linna kagupiiri &ares Taara asumis Taara tanava ning
Kalmuse tn 16a kinnistu vahelisel alal. Tegemist on reformimata riigimaaga, mille pindala on 6,55 ha.

Planeeringuala asukoht on néidatud asukohaskeemil (skeem 1) ning tdpsemalt joonisel 1.

Taara tdnava ning Kalmuse tn 16a vaheline ala on reformimata riigimaa, Voru Linnavolikogu 2009.
aasta maarusega vastuvdetud ,Voru linna Uldplaneeringu” jargne maakasutuse juhtotstarve on pere-

ja ridaelamumaa. Seega ei tehta detailplaneeringuga ettepanekut kehtiva Uldplaneeringu muutmiseks.

Alal kehtib Voéru Linnavolikogu 24. mai 2000. a otsuse nr 93 p 1 alusel kehtima jdetud Voéru linna
Taara linnaosa planeerimise ja hoonestuse projekti |l etapp. Planeerimisseadus § 24 Ig 6 kohaselt

muutub uue planeeringu kehtestamisega antud planeering planeeritava ala ulatuses kehtetuks.

Koreli oja ehituskeeluvédndit on Uldplaneeringu kohaselt vdhendatud 25 meetrini — seega ei paikne
planeeritav ala ehituskeeluvédndis. Planeeringualast ca 1 ha suurune osa jadb Koreli oja
piiranguvodndisse. Koreli ojja on registreeritud 1l kategooria kaitsealuse liigi saarmas (Lutra lutra)
elupaik. Vastavalt lahtellesandele ei ohusta Keskkonnaameti hinnangul planeeringuga kavandatav

olemasoleva elamurajooni laiendus saarma elupaika.

Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaiksused:

e pbhjas:

Nogese tanav 2 (katastriliksuse tunnus 91901:015:0390, elamumaa 100%);
Nogese tanav 4 (katastriksuse tunnus 91901:015:0025, elamumaa 100%);
Nogese tanav 6a (katastrilksuse tunnus 91901:015:0076, elamumaa 100%);
Kalmuse tanav 8 (katastritiksuse tunnus 91901:015:0039, elamumaa 100%);
Kalmuse tanav T1 (katastrilksuse tunnus 91901:015:0055, transpordimaa 100%);
Kalmuse tanav 10a (katastriliksuse tunnus 91901:015:0001, elamumaa 100%);
Kalmuse tanav 10 (katastritiksuse tunnus 91901:015:0110, elamumaa 100%);

e idas:

Kalmuse tanav 16a (katastriksuse tunnus 91901:015:0068, tldkasutatav maa 100%);
e |Bunas:

Kalmuse tanav 16a (katastriksuse tunnus 91901:015:0068, tldkasutatav maa 100%);
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e |3anes:

Taara tanav T1 (katastrilksuse tunnus 91901:015:0061, transpordimaa 100%).
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Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Aluskaart: Maa-ameti geoportaal

Planeeringuala on kaetud kdrghaljastusega. Alal kasvavad valdavalt mannid ja kased, leidub ka

raagremmelgat, harilikku vahtrat, sangleppa ja kadakat. Rohttaimedest leidub alal raudosja, paiguti
pohli, mustikaid, jAnesekapsast.

Praegu kasutatakse ala aktiivselt rekreatsioonialana. Alal on palju sissetallatud jalgradu ning ala
Idunapoolsemas osas kulgeb autoga sdidetav pinnastee.

Uldplaneeringu lisa 2 kohaselt paikneb planeeringuala Véru-Hargla néos, Véru orundi kaldal,

Ulemdevoni Gauja lademe avamusalal, liivasel ja kuival ja joetekkelisel sanduril. Pinnakatteks on Maa-
ameti geoloogiarakenduse andmetel eriteraline liiv.

Ala on vaga vahelduva reljeefiga — seda alal paiknevate militaarse péaritoluga tehisvallide téttu. Ala
ladneosa on Uhtlasem, ida- ja péhjaosas paiknevad piki- ja ristivallid. Enamus valle on ca kahe-kolme
meetri kdrgused, ent ala idaosas paiknevad ka kolm nelja kuni kuue meetri kdrgust valli. Alal leidub ka
mitmeid jérsakuid ja lohke. Absoluutkdrguste vahemik on 79,44 - 86,95 m.
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Maapind on prahine, viidates ala kasutamisele omaalgatusliku prigiladustuskohana. Kohalike elanike
suulise info pdhjal vbis Noukogude Liidu perioodil ala funktsioneerida soomusautode
harjutusvaljakuna - sellele viitavad tehisvallid, maa-alune kelder ja ala keskel paiknev maa-alune
vundament. Vaidetavalt kasutati ala vaid soomusautodega/tankidega sditmiseks, mitte masinatega

laskeharjutuste sooritamiseks. Olulist keskkonnareostust alal ei esine, ligikaudsed sobjavaelise

kasutuse jadnukobjektide asukohad on toodud skeemil 2.

i ""’Legend
1 - priigimégi _ S o, 5 i 1"‘. ',i
?Wm : & ___.1_.—-:—’1’—:// l_\*l*::\:_“ SN 84.€
4 - osa endisest lasketiirust F - p \ﬂ N ' & \""'-; S
5 - vall koos betoonseina ja maa-aluse punkriga )" ; —— _/__\_;ﬁ__ = o ;g_\.\ -

Skeem 2. Keskkonnakahjustuste inventariseerimisel dokumenteeritud ja&nukobjektide ligikaudsed
asukohad. Alusinfo: RAS Keila Geoloogia, 1993.

Planeeringualal loodusvarasid ja kultuurimélestisi ei esine.
Olemasolevat olukorda kujutab olemasoleva olukorra joonis (joonis 3).
2.2. Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed

Véru linna keskus paikneb planeeritavast alast loodes, jaades ca 3,5 km kaugusele. Ala on keskusega

Uhendatud Kose tee (Voru-Verijarve tugimaantee nr 66) kaudu.

Pdhjast piirneb ala tdnavaga paralleelselt paiknevate kahekorruseliste Uhepereelamutega. Leidub ka
paariselamuid. Elamukruntide suuruseks on ca 1200 m? Hooneid on kruntidel valdavalt tiks, ménel
krundil kaks. Uldplaneeringu Lisa 2 kohaselt on Taara asumis keskmisest noorem rahvastik ning sinna

kolivad noored lastega pered.

Planeeringuala korval paiknev krunt Nogese tn 6a on funktsionaalselt seotud krundiga Nogese tn 6
(seal paikneb maakite), seeparast pole Nogese tn 6a krundile planeeringualalt juurdepdésu vajalik

kavandada.

Nogese tn 2 krundi omanik kasutab mitteametliku juurdepédasuna planeeringuala loodenurka jaavat

pinnasteed. Krundil on ametlik juurdepaas Nogese téanavalt.
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Ida ja lduna suunas piirab planeeringuala metsa ja rohumaaga kaetud Uldkasutatav maa, mis on

Uldplaneeringu kohaselt perspektiivne haljasala ja parkmetsa maa. I[dasuunda jaab Koreli oja.

Laanest piirab ala kdvakattega tanav. Ule tanava paikneb kérghaljastusega kaetud reformimata
riigimaa.

Planeeringualale on vdimalik pdaseda nii Taara tdnava kui ka Kalmuse tanava kaudu. Lahedusse (ca
900 meetrit planeeringualast edelasse) jaab Voru-Verijarve tugimaantee nr 66, mis on aaristatud linna
keskusesse suunduvate kergliiklusteedega. Tee projekteerimise normide kohaselt on maanteel 200
meetri laiune sanitaarkaitsevdéénd, mis planeeritavale alale ei ulatu. Kuna sanitaarkaitsevédndi laius
sbltub maantee liiklussagedusest, vOib sanitaarkaitsevédnd ulatuda tulevikus planeeringuala

edelaossa. Planeeringuala ja maantee vahele jadb metsaala, mis toimib miira summutajana.

Lahim linnal&hiliini bussipeatus on ca 650 meetri kaugusel Kose teel paiknev Naftabaasi peatus.
Lahim linnaliinibussi peatus jadb planeeringualast ca 1,6 km kaugusele Kubja ja F. R. Kreutzwaldi
tédnava ristumiskohta. Linnulennult on 1&him ca 800 meetri kaugusel Pikal tdnaval paiknev Kaubabaasi

peatus. Uldplaneeringu kohaselt on bussipeatuse soovituslik kaugus eramupiirkonnast 600 meetrit.

Voru linna l&biv Petseri-Valga raudteeliin jaab planeeringualast linnulennult ca 740 meetri kaugusele.

Raudteel reisirongiliiklust ei toimu.

Lahimaks kooliks on ca nelja km kaugusel Vabaduse tanaval paiknev Voru Kesklinna kool, 1&him

koolieelne lasteasutus, lasteaed Soleke, asub ca kolme km kaugusel.
Lahimad sportimisvéimalused on 2,3 km jalgsi- voi 3,6 km sdidutee kaugusel Kubija spordikeskuses.

Lahim pood tegutseb ca 700 meetri kaugusel asuvas tanklas (Kose tee 6). Suuremad kauplused

jadvad planeeringualast ca 2,5 km kaugusele (Juri tn 83 ja 85).

Kontaktvodndisse jaavatel arimaadel tegutsevad tankla (Kose tee 6) ning vanametalli kogumispunkt
(Kaubajaama tee 1). Kontaktvdéndis asub ka tankla taga paiknev mahajaetud naftabaas - Kose tee 8.

Ala laheduses on Kuperjanovi jalavaepataljon.

Planeeringuala funktsionaalseid seoseid on graafiliselt kujutatud joonisel 2.
3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeringu kontseptsioon

Kuna tegemist on ndukogudeaegse militaaralaga, tuleb planeerimisel arvestada sbéjavée tegevuse
tottu alal kujunenud reljeefiga, samuti kdrghaljastusega, mis alale on kasvanud perioodil kui ala ei ole

olnud aktiivses kasutuses.

Planeeringuga kavandatakse alale eramupiirkond, mis arvestab paiga ajaloost tuleneva miljééga ning
ala rekreatiivse kasutusega. Tanavad on planeeritud kulgema suuremate kiingaste vahelt ning
kruntide paigutus véimaldab olemasolevat reljeefi uutel elamualadel piirdena ara kasutada. Arvestatud

on jalakaijate juurdepaasu tagamisega Koreli oja juurde ning planeeringualast I6unasuunas paikneva

Kobras AS t66 nr 2013-111 10
seisuga 9.07.2014



Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneering {F)I;;EHHS

pinnasteeni. Sailitamaks alal rekreatsiooni véimalusi on kdrgemad, ca nelja- kuni kuuemeetrised
kinkad planeeritud Uldkasutatavaks maaks. Lisaks vdimaldab selline I&henemisviis véltida
suuremahulist pinnase liigutamise vajadust ning sdilitada kiingastel paiknevat kérghaljastust. Suurima

pindalaga Uldkasutatava maa krundi juurde kuulub ka osa madalamatest pikivallidest.

Hoonete puhul on peetud oluliseks sobivust imbruskonna elamutega. Uhtse tdnavaruumi loomiseks
on pohitee &érsetele kruntidele ette nahtud kohustuslik ehitusjoon. Selline ehitusjoone paigutus annab
vbimaluse paremini sailitada krundisisest kérghaljastust — hoone ehitusega seoses on vajalik

likvideerida haljastus vaid krundi tAnavapoolsel osal.

Haljastuse sailimist toetab ka suurema pindalaga kruntide olemasolu. Keskmine planeeritud kruntide

pindala on ca 1600 m®. Krundi pindalade vahemik on 1185 - 2787 m®.
3.2. Planeeritava ala kruntideks jaotamine ja krundi ehitusoigus

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek jaotada olemasolev reformimata maa 36-ks krundiks.
Planeeringuga on ette nahtud 29 pereelamu maa krunti, kolm haljasala maa krunti ning neli tee ja

tdnava maa krunti. Krunt positsioon 1 on planeeritud Ghendada ribaeraldisena Nogese tn 2 krundiga.

Krundipiiride maéramisel on arvestatud olemasoleva reljeefiga. Osaliselt on ca kahe meetri kérgused
olemasolevad vallid jéetud kruntide piirialale, kus need funktsioneerivad flisilise piirdena ning krundi
valdajatel on vbéimalus neid vastavalt vajadusele kujundada. Tanavate ja hoonete alla jdédvad kiinkad

ja jarsakud on planeeritud tasandada vertikaalplaneerimisega.

Uuteks krundi kasutamise sihtotstarveteks on planeeritud kruntidel positsioonidel 1 — 14, 16, 18 — 20
ja 22 — 32 pereelamu maa, positsioonidel 15, 17 ja 21 haljasala maa, POS 33 — 36 tee ja tdnava maa.

Jagamise teel loodavad uued krundid on esitatud p&hijoonisel (joonis 4).

Ehitusbigus planeeritakse koigile pereelamu maa kruntidele, vélja arvatud positsioon 1, mis liidetakse
ribaeraldisena Ndgese tn 2 krundiga. Pd&hijoonisel (joonis 4) on toodud hoonete soovituslikud
asukohad, lahtudes ala reljeefist, kdrghaljastusest ja Uhtse tdnavaruumi ideest. Planeeritud hoonete

maksimaalne kérgus maapinnast on 9 meetrit.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maarusele nr 78 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” on hoonete kasutamise lubatud otstarbeks maaratud Uksikelamu (11101) ning

elamu, kooli vms abihoone (12744).
Alal paiknevad maa—alune kelder ja vana vundament on ette nahtud likvideerida.

Kruntide ehitusbigusest ja neile seatud kriteeriumidest annab Ulevaate pohijoonis (joonis 4) ning sellel

joonisel paiknev ehitusdiguse tabel.
3.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusala ma&ramisel on arvestatud, et hooned paikneksid krundi piiridest véhemalt nelja meetri
kaugusel, mis tagab hoonete vahel vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maéarusele nr 315

“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” vdhemalt kaheksa meetri laiuse tuleohutuskuja.
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T&navaruumi loomise jaoks on oluline, et hooned paikneksid teele vdimalikult 1&hedal — seeparast
l&bib loodava péhitdnava ja Taara tédnava &aarseid krunte kohustuslik ehitusjoon. Kdrghaljastuse

séilitamise eesmargil pole ehitusjoont maaratud Taara tanava aares positsioonile 2.
Iga elamukrundi maksimaalne lubatud ehitusalune pindala on 400 m2.
3.4. Arhitektuurinéuded ehitistele

Ehitiste esileulatuvad osad peavad paiknema oma kinnistu piires. Krundi piiretena tuleb kasutada
piirkonnale iseloomulikke ja hoone arhitektuuriga sobivaid materjale. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,6
meetrit. Piirete tG0p ja varvilahendus ning varvipasside andmine hoonetele tuleb lahendada

ehitusprojekti mahus.

Uued hooned peavad moodustama koérvaloleva elamualaga Uhtse tervikliku lahenduse, kasutades

piirkonnale iseloomulikke materjale. Ehitiste arhitektuurinbuded on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Arhitektuurinbuded ehitistele

Vélisviimistiuse Viimistluses tuleb kasutada kaasaegseid kestvaid viimistlusmaterjale nagu
materjalid profiilplekk, krohv, Kivi- ja puitmaterjalid, klaas jt v6i nende kombinatsioonid.
Keelatud viimistlusmaterjalid on imarpalk, plastvooder, viimistlemata plekk voi
viimistluseta vaikeplokk.

Katusekatte materjalina on lubatud kasutada kivi-, bituumen- voi
plekkmaterjale.

Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.

Kohustuslik Kui krundile on ette ndhtud ehitusjoon, peab sellel paiknema hoone pikem kiilg.
g'r‘ig‘;f;‘t’;’iggi hoonete | ryntide positsioon 3 ja 32 puhul on ehitusjoonega maaratud hoone fassaadide

paiknemine mdlema kilgneva tédnava suhtes. Pikem kilg peab paiknema Taara
tdnava poolsel joonel.

Kruntidele ehitatavate hoonete soovituslikud asukohad on toodud pdhijoonisel

(joonis 4).
Katusekalle ja tiitip Lubatud on 0°-45°, lame- v6i kaldkatused.
Piirded Piirete kdrgus voib olla maksimaalselt 1,6 meetrit. Piire peab olema osaliselt

labinahtav. Tulp ja varvilahendus tapsustakse ehitusprojektiga.

3.5. Tanava maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Alale planeeritud tinavad kulgevad kdérgemate kiingaste vahelt, et valtida suuremahulist pinnase
ligutamist ning séilitada véimalikult palju kdrghaljastust. Planeeritud tee on 20 elamukrunti teenindav
korvaltanav, mille laiuseks on 5,4 meetrit ning vahese koormuse téttu ei ole ette ndhtud kdnniteid.
Standardi EVS 843:2003 ,Linnatdnavad” kohaselt on koérvaltanavale (liiklussagedus alla 100 auto
tunnis) piisav laius 3-5 meetrit. ldapoolsete kruntide teenindamiseks on vajalik rajada kaks
tupiktdnavat. Pdhiteel paiknev kurv teenib liikluse rahustamise eesmarki ning lubab ligipdasu
elamukruntidele iima taiendavate tupikteede rajamise vajaduseta. Teekoridori laius on 12 meetrit, mis

hélmab endas lisaks kovakattega teele ka 3,6 meetri laiust haljasriba, mille alla paigaldatakse
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tehnovérgud ning kolme meetri laiust haljasriba, kuhu on véimalik rajada puuderida. Planeeritavad

tanavad on ette ndhtud kahesuunalistena.

Lisaks pdhiteele on alale planeeritud kaks kergliiklusteed. Neist ks Uhendab péhitee alast I6unas
kulgeva metsarajaga ning teine vodimaldab ala kirdeosas ligipddsu Koreli ojale. Planeeritavad

kergliiklusteed on kolme meetri laiused.

Planeeringualale on kavandatud kaks juurdepddsu — Taara téanavalt ja Kalmuse ténavalt. Kruntide
juurdepaasude planeerimisel on arvestatud reljeefi ja liklusohutusega ning vbimalusega tagada

kruntidele positsioonid 2, 3, 12, 13, 14, 30, 31 ja 32 juurdepaas juba olemasolevate tdnavate kaudu.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt.
Graafiliselt on juurdepaasude ja liikluskorralduse lahendus kujutatud pdhijoonisel (joonis 4).

3.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Kruntide hoonestamisel tuleb séilitada olemasolevat kdérghaljastust véimalikult suures mahus.
Ehitusele otseselt mitte ette jddvad puud tuleb sailitada ning abihoonete ja rajatiste asukoha valikul ja

vertikaalplaneerimise projekteerimisel arvestada vdimalikult véhese kérghaljastuse eemaldamisega.

Olemasolev ida-ldédne suunaline vall planeeringuala Idunaosas ning kruntide positsioonid 12-14 ja

kruntide positsioonid 8-11 vahelisel piiril asuv vall tuleb séilitada koos sellel kasvava haljastusega.
Haljasala maa krundid on soovitatav lahendada maastikuarhitektuurse projektiga.

Soidutee &ares kulgevale kolme meetri laiusele haljasribale on ette ndhtud puuderida.
Linnatingimustes vastu pidava puuderea jaoks soovitatavad liigid on Tulringi pihlakas "Fastigiata’
(tdiskasvanud puu véra labimdot 4-5 meetrit) véi pooppuu (tdiskasvanud puu véra 1abimddt 5-7
meetrit). Pooppuu kasuks otsustamisel tuleb silmas pidada, et esimesed viis aastat vajab puu
tivekaitset. Puuderea asukoht on toodud péhijoonisel (joonis 4).

Lund tuleb alal vallitada kdrghaljastuseta tanavapoolele.
3.7. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Kéesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude pdhimdttelised lahendused, mida tuleb
tdpsustada vastavate projektidega. Tehnovorkude litumise péhimétteline skeem on toodud joonisel 5,
tdpsem paiknemine joonisel 6. Tehnovorkude rajamise vajaduse ligikaudsed pikkused planeeringuala

ulatuses on antud tabelis 2.
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Tabel 2. Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnovork Ligikaudne pikkus meetrites / tihikute arv
Veetoru 980 m

Reoveekanalisatsioonitoru 950 m isevoolset, 38 m survetoru
Sidekaabel 910 m

Madalpingekaabel 1280 m

Valgustuskaabel 770 m

Valgusti 28 tk

3.7.1. Sademevee- ja reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Voru Vesi 27.09.2013 tehnilistele tingimustele

detailplaneeringuks nr 5-18/65.
Kanalisatsioon on planeeritud lahkvoolsena.

Sademevee immutamine pinnasesse on ette ndhtud krundisiseselt. Sademevee juhtimine

naaberkruntidele on keelatud.

Planeeringuala reovesi juhitakse valdavalt Kalmuse ténaval paiknevasse olemasolevasse
kanalisatsioonitorustikku. Torustik on planeeritud isevoolsena ning kulgeb haljasriba all séidutee
korval. Taara tdnava &éres paiknevate positsioon 2, 3, 30, 31 ja 32 kruntide reovesi juhitakse Taara
tdnava kaudu Ndgese ténaval paiknevasse olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku. Torustik on
valdavalt isevoolne, ent reljeefi tdttu on kavandatud kruntide positsioon 1 ja 2 ldhedusse Taara tdnava
haljasribale reoveepumpla, millest lahtub survetoru Noégese ténava kanalisatsioonitorustikuni.
Voolurahustuskaev on ette ndhtud enne Ndgese ténaval paiknevat olemasolevat
kanalisatsioonikaevu. Pumpla vooluhulgaks on planeeritud kuni 10 m3 paevas ning sellest lahtuvalt

tuleb pumpla imbruses arvestada 10 meetrise reoveepumpla kujaga.

Positsioon 12, 13 ja 14 kanalisatsioonilihendused on planeeritud Kalmuse tanaval paiknevasse

olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku.
3.7.2. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus
Veevarustus on planeeritud vastavalt AS Voru Vesi 27.09.2013 tehnilistele tingimustele

detailplaneeringuks nr 5-18/65.

Planeeringuala Uhendus veevarustusega on kavandatud alast pdhja suunda jaéavatest Kalmuse
tdnaval ja Nogese ténaval paiknevatest Uhisveevérgi veetorustikest. Veevarustus on planeeritud

ringvoolsena ning kulgevana piki teedérset haljasriba.

Positsioon 12, 13 ja 14 veelhendused on planeeritud luua Kalmuse tanaval paikneva olemasoleva

Uhisveevargi torustiku baasil.

Olemasolevad tuletérjehiidrandid asuvad lahimatest planeeritud elamutest ca 100 ja 150 m kaugusel

Kalmuse ténaval. Planeeringuga ndhakse piirkonda ette kolme uue tuletérjehidrandi paigutamine —
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neist Uks on kavandatud planeeringualast valjapoole, Taara ténavale. Vastavalt Eesti Vabariigi
standardile EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus, Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, ei tohi hiidrantide

vahekaugus uletada 200 meetrit ning nende maksimaalne kaugus elamutest vdib olla 100 meetrit.

Hoonestusala paikneb krundi piiridest nelja meetri kaugusel, tagades hoonete vahel kaheksa meetri

laiuse tuleohutuskuja.

3.7.3. Elektrivarustus, sh viélisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU Kagu-Eesti Regiooni 04.11.2013 tehnilistele

tingimustele detailplaneeringuks nr 214649.

Planeeringuala liitumine elektrivarustusega on ette ndhtud Kalmuse 10/0.4kV alajaamast. Elektrivork
on planeeritud ringvérguna ning madalpingekaabel on kavandatud kulgema piki séiduteedarset

haljasriba.

Tanavavalgustus on planeeritud lisaks pdhitdnavatele ka rajatavatele konniteedele. Valgustid on
paiknevad ca 30 meetriste vahekaugustega. Taiendavalt néeb planeeringulahendus ette kuue valgusti
rajamise Taara tédnavale. Valgustite orienteeruvad asukohad on naidatud joonisel 6, mida on lubatud

tapsustada vastava projektiga.

3.7.4. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud vastavalt Elion Ettevotted Aktsiaselts 03.10.2013 tehnilistele tingimustele

detailplaneeringuks nr 21788098.

Sidevarustus tagatakse olemasolevast Elioni vérgusélmest VOT/Taara tn 1 juures/. Sidekaabel on
planeeritud séidutee korval paikneva haljasriba alla, kruntide vahetusse lahedusse. POS 12, 13 ja 14

sidevarustus tagatakse Kalmuse tanaval kulgeva sidekaabli kaudu.

3.7.5. Soojavarustus

Planeeringuala ei paikne kaugkulttepiirkonnas. Hoonete soojaga varustamine on ette nahtud
lokaalselt, kasutades soovituslikult elektri-, puu- v6i maakitet. Ei ole lubatud kasutada rohkelt

tahmavaid kittematerjale nagu kivisuisi.
3.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeringuala paikneb Koreli oja piiranguvddndis (ulatub veepiirist 100 meetri kaugusele). Koreli ojja
on registreeritud Il kategooria kaitsealuse liigi saarmas (Lutra lutra) elupaik. Vastavalt Iahtelilesandele
ei ohusta Keskkonnaameti hinnangul planeeringuga kavandatav olemasoleva elamurajooni laiendus
saarma elupaika. Kalda piiranguvddndis on keelatud mootorsdidukiga séitmine véljaspool selleks
maaratud teid ja radu ning maastikusoidukiga sbéitmine, millega tuleb arvestada haljasalamaade

kujundamisel ja kasutamisel.

Planeeringualal ei asu teadaolevalt ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid
objekte ning planeeringuga ei kavandata keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Kuna tegu on endise

militaaralaga, tuleb arvestada maa-aluse reostuse avastamise vodimalusega. Sellisel juhul tuleb
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reostus likvideerida vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaadtmemajandus lahendatakse vastavalt
kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Prigikonteinerite asukohad tuleb ma&arata hoonete
projektiga. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejadtmete

aravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate firmade kaudu.

Tulevikus voib positsioonidele 30 ja 31 ulatuda Voru-Verijarve tugimaantee sanitaarkaitsevédnd, kus
on tdendoline normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine.
Maantee ja planeeringuala vahele jadb koérghaljastusega ala. Olukorra hindamise ning vajadusel
leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal ning planeeringu

kehtestajal. Maanteeamet ei vota kohustusi normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas.

3.9. Muud seadusest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning

nende ulatus

Planeeringuala l&heduses paikneb Koreli oja ehituskeeluvéénd, mida on Voru linna Gldplaneeringuga

vahendatud 25 meetrini. Seetbttu ehistuskeeluvédnd planeeringualani ei ulatu.

Planeeringuala kirdeosas labivate elektri maakaabelliinide kaitsevdénd on 1 meeter liini darmistest

kaablitest. Sellest tulenevalt maaratakse krundile positsioon 14 servituut liini valdaja kasuks.

Elamumaa krundile positsioon 16 ulatub olemasoleva reoveepumpla kuja (20 meetrit pumplast) ning
krundile positsioon 1 ja positsioon 2 ulatub planeeritava reoveepumpla kuja (10 meetrit pumplast).
Kuja piirkonda ei tohi ehitada hoonet, paigaldada joogivee salv- vdi puurkaevu ega ka muuks

otstarbeks kasutatavat puurkaevu.
Piirangute ulatused on toodud pdhijoonisel (joonis 4).
3.10. Servituutide vajaduse méaaramine

Servituudi seadmise ettepanek tehakse krundil positsioon 14 paiknevate elektri maakaabelliinide

koridoridele liini valdaja kasuks.
Graafiliselt on servituudiettepanekuga ala kajastatud tehnovérkude joonisel (joonis 6).
3.11. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused

Planeeringualale kavandatud valgustus tagab piirkonnas hea nahtavuse ning vdhendab kuritegevuse
riske. Kvaliteetsest materjalist hooned ja piirded loovad turvalise atmosfééari. Tanava aares lahestikku

paiknevad hooned vbimaldavad jalgida tdnaval toimuvat ning teostada naabrivalvet.
3.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama

seda tekitanud krundi igakordne omanik.
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3.13. Planeeringu elluviimise ja rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele ning on
parast kehtestamist aluseks ehitustegevusele planeeringualal. Vajadusel véib Véru Linnavalitsus

kehtestatud detailplaneeringule lisaks esitada ndudeid ja tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Planeeringu realiseerimise ajakava ei saa kdesoleva planeeringu mahus maarata. Detailplaneeringu

elluviimine toimub etapiviisiliselt alljargnevas jarjestuses:

1. moodustatakse detailplaneeringu kohased krundid Pos 2, 3, 12, 13, 14, 30, 31 ja 33;

2. kruntidest Pos 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 22, 23, 24, 25 ,26, 27, 28, 29, 33 ja 35 moodustatakse
Uhine elamumaa (90%) ja transpordimaa (10%) liitsihtotstarbega kinnistu, mille edasine jagamine
toimub pérast kruntidele Pos 33 ja 35 kavandatud tehnovdrkude, teede ja haljastuse valjaehitamiseks
vajaliku lepingu sélmimist Voru Linnavalitsusega;

3. kruntidest Pos 16, 18 ja 36 moodustatakse Uhine elamumaa (95%) ja transpordimaa (5%)
litsihtotstarbega kinnistu, mille edasine jagamine toimub parast krundile Pos 36 kavandatud
tehnovodrkude, teede ja haljastuse valjaehitamiseks vajaliku lepingu sdlmimist Véru Linnavalitsusega;
4. kruntidest Pos 19, 20 ja 34 moodustatakse Uhine elamumaa (95%) ja transpordimaa (5%)
litsihtotstarbega kinnistu, mille edasine jagamine toimub pérast krundile Pos 34 kavandatud

tehnovoérkude, teede ja haljastuse valjaehitamiseks vajaliku lepingu sdlmimist Voru Linnavalitsusega;

5. detailplaneeringus toodud servituutide seadmine;

6. tehnovorkude, -rajatiste ja teede projekteerimiseks tehniliste tingimuste hankimine, projektide
koostamine;

7. ehituslubade véljastamine V&ru Linnavalitsuse poolt tehnovérkude, -rajatiste ja teede
ehitamiseks;

8. ehituslubade véljastamine Véru Linnavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks;

9. kruntidele Pos 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 22, 23, 24, 25 ,26, 27, 28 ja 29 kavandatud hoonetele

kasutuslubade valjastamise eelduseks on detailplaneeringu kohastele kruntidele Pos 33 ja 35
kavandatud séiduteedele ja tehnovérkudele kasutuslubade valjastamine;

10. kruntidele Pos 16 ja 18 kavandatud hoonetele kasutuslubade valjastamise eelduseks on
detailplaneeringu kohasele krundile Pos 36 kavandatud séidutee ja tehnovérkudele kasutuslubade
véljastamine;

11. kruntidele Pos 19 ja 20 kavandatud hoonetele kasutuslubade véljastamise eelduseks on
detailplaneeringu kohasele krundile Pos 34 kavandatud sdidutee ja tehnovérkudele kasutuslubade
véljastamine;

12. kruntidele Pos 2, 3, 12, 13, 14, 30, 31 ja 33 kavandatud hoonetele kasutuslubade véaljastamise
eelduseks on detailplaneeringu kohastele nimetatud krunte teenindavatele tehnovérkudele

kasutuslubade valjastamine.

Planeeringu elluviimise etapid on graafiliselt kujutatud skeemil 3.
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Detailplaneeringu alusel moodustatud katastrilksuste kinnistamise jarel korraldatakse nende muik
elamute arendamisest huvitatud isiku(te)le moodustatud kinnistute kaupa. Edasine sdéltub juba

arendamise voimalustest ja vajadustest Voru linnas ning majanduse arengust Uldisemas méttes.

Kuna detailplaneering naeb ette ehitada valja uue Gldkasutatava tdnava (krunt pos 14), siis vastavalt
ehitusseaduse §-le 13 tagab detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja Uldkasutatava
haljastuse, valisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni valjaehitamise kuni ehitusloale méargitud
maalksuseni kohalik omavalitsus juhul, kui kohalik omavalitsus ja detailplaneeringu koostamise

taotleja voi ehitusloa taotleja ei ole kokku leppinud teisiti.

Detailplaneeringu alusel kruntidest:

. Pos 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 22, 23, 24, 25 ,26, 27, 28, 29, 33 ja 35 moodustatud
litsihtotstarbega kinnistu omanikel on;

. Pos 16, 18 ja 36 moodustatud liitsihtotstarbega kinnistu omanikel on;

. Pos 19, 20 ja 34 moodustatud liitsihtotstarbega kinnistu omanikel on

kohustus s6lmida Véru Linnavalitsusega kokkulepe, mille kohaselt ehitab kinnistu igakordne omanik
vOi piirkonna arendaja oma kulul valja vastavalt kruntidele Pos 33 ja 35, 34 ning 36 planeeritud
avalikult kasutatava tee, Uldkasutava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni.
Kinnistu vodrandamisel on vddrandaja kohustatud lisama mudgilepingusse marke avalikult kasutatava
tee ning Uldkasutava haljastuse, vélisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni véljaehitamise
kokkuleppe sdlmimise kohustuse ning oma kulul véljaehitamise kohustuse kohta. Véljaehitamise
kokkuleppe mittesaavutamisel ehitab Voru linn avalikult kasutatava tee ja Uldkasutatava haljastuse,
vélisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni vélja vastavalt vdimalustele ajal, mil nende valjaehitamine

on satestatud Voru linna eelarvestrateegias ja Voru linna arengukavas.

Detailplaneeringu rakendamissatete pohieesmark on tagada koordineeritud tegevus peale
detailplaneeringu  kehtestamist, mille tulemusena ehitatakse vélja terviklk ja korge

keskkonnakvaliteediga elamupiirkond.

Arendustegevus (projekteerimine ja ehitamine) peab liitsihtotstarbega kinnistutel toimuma terviklike
alade kaupa nii, et ehitatav hoonestus oleks Uhtse arhitektuuriga ning vdimalikud arhitektuursed
erisused kujundataks vélja sihiparaselt ja samaaegselt koostatavate projektide raames, millele jargneb
modistliku aja jooksul ehitustegevus, mis hdlmab nii hooneid, taristut (teed, trassid, valgustus jms) kui

ka haljastust.

Tanavate linnale Gle andmise kord. Linnale Gle antavad tdnavad peavad olema asfalteeritud ja vélja

ehitatud vastavalt teeseaduse nduetele.

Ehitusprojektide tellimise ja valja ehitamise kohustus. Maaomanik peab vastavalt arendusetappidele
tellima hoonete projektid. Sarnase projektlahendusega tuleb hdimata piisavalt terviklikud alad (kvartal,
tdnav). Samas ei ole lubatud kogu maa-ala lahendada vaid Uihe projektlahenduse jargi. Tuleb tagada

hoonestuse maistlik varieeruvus planeeringuga antud arhitektuursete tingimuste raames.
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Hoidumisservituudi sélmimise kohustus:

1. litsihtotstarbega kinnistu vodrandmise jérgselt on maaomanik kohustuma mitte esitama
kinnistu jagamise avaldust enne kui on sdlminud kohaliku omavalitsusega ehitusseaduse §-i 13
kohase lepingu.

2. litsihtotstarbega kinnistu védrandamise jargselt on maaomanik kohustuma mitte muadma
elamukrunte edasi jargmisele omanikule enne, kui on sdlminud kohaliku omavalitsusega
ehitusseaduse §-i 13 kohase lepingu.

3. litsihtotstarbega kinnistu védrandmise jargselt on maaomanik kohustuma mitte esitama
ehitusloa taotlust hoonete ehitamiseks enne, kui on ehitatud hoonet teenindavad tanavad, vee-,
kanalisatsiooni ja elektrilhendused ning sademevee taristu ja tAnavavalgustus.

Elamumaa sihtotstarbega kinnistu védrandamisel on vddrandaja kohustatud lisama muulgilepingusse
marke vee-, kanalisatsiooni ja elektrilhenduse ning sademevee valjachitamise kokkuleppe sélmimise
kohustuse ning oma kulul valjaehitamise kohustuse kohta.

/
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~ Krundid jaetakse iseseisvatena riigi omandisse () A \ Z (
- Moodustatakse liitsihtotstarbega krunt 90% E / 10% L

D Moodustatakse liitsihtotstarbega krunt 95% E /5% L

1 oodustatakse liitsintotstarbega krunt 95% E /5% L + /
- Kohalik omavalitsus taotleb parast kehtestamist munitsipaalomandisse ‘ S-/\/

Skeem 3. Detailplaneeringu elluviimise etapid.
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4. Kooskolastuste ja koosto6 kokkuvote

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on antud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koost6o
Asutuse voi
Kuupéev e!te\(otte l?lmetus / Ko_oskolastuse tingimused voi Nimi ja amet
kinnistu nimetus seisukoht
ja tunnus
05.02.2014 Maa - amet Kooskdlastatud kirjaga Anne Toom,
nr 6.2/3/1646 (asub Ik 21) peadirektori asetaitja
12.02.2014 Elion Ettevotted AS | Projekti kooskdlastus nr 22299731 Kalle Koiv,
(asub Ik 24) madgigrupi juht
14.02.2014 Elektrilevi OU Kooskolastus nr 3151255526 Eduard Okunev,
Kagu-Eesti regioon | planeeringu tehnovorkude joonisel | kéidukorraldaja
(asub Ik 26)
10.03.2014 AS Voru Vesi Kooskélastatud kirjaga Marko Tolga,
nr 2-4/146 (asub Ik 27) arendusjuht
17.03.2014 Maanteeameti Kooskélastatud kirjaga Janar Taal,
Louna regioon nr 15-2/14-00087/031 (asub Ik 29) Louna regiooni
ehitusvaldkonna juht
19.03.2014 Paasteameti Louna | Kooskolastus nr K-PK14 Peeter Kaitsa,
Paastekeskus planeeringu pdhijoonisel juhtivinspektor
Insenertehniline (asub lk 31)
biroo
21.03.2014 Keskkonnameti Kooskdlastatud kirjaga Ena Poltiméae,
Pélva-Valga-Voéru nr PVV 6-5/14/3404-4 (asub |k 32) regiooni juhataja
regioon
Voru Linnavalitsus

Kooskdlastamise kaigus arvesse voetud markused:

1. Ei ole mottekas planeerida hidranti POS 31 juurde kuna hetkel ei ole sealt edasi planeeritud

veetorustiku ehitamist ja seega voib kahele viimasele tupikus olevale elamule tekkida seisva vee

efekt. Planeerida hidrant pigem ristmikule.

2. Nogese tanavale nd&ha enne planeeritud survekanalisatsiooni Uhinemist ette eraldi
voolurahustuskaev, et voolu rahustamine ei toimuks olemasolevas kanalisatsioonikaevus.

3. Voéru — Verijarve tugimaantee sanitaarkaitsevoédndi ulatus on 200 m, mitte 300 m.
Sanitaarkaitsevodndi ulatus sdltub liiklussagedusest, mistottu tulevikus voib olla voéimalik, et
planeeringualale ulatub kérvalmaantee sanitaarkaitsevédnd.

4. Kuna Ilda - Eesti Veemajanduskavas on Koreli oja seisund maéaratud halvaks ja eesméargiks on
veekogu seisundi parandamine, soovitame loobuda sademevee Koreli ojja juhtimisest ning
pldda see lahendada krundisiseselt ja/voi haljasaladele immutades.

Kobras AS t66 nr 2013-111 20

seisuga 9.07.2014



MAA-AMET

Estonian Land Board

Lp Teele Nigola Teie 20.11.2013 e-kiri
Maastikuarhitekt-planeerija 24.01.2014  e-kiri

Kobras AS Meie 25.11.2013 nr 6.2-3/6238
teele @kobras.ee 05.02.2014  nr 6.2-3/1646

Voru Linnavalitsus
vlv@voru.ee

Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise
ala detailplaneering

Kobras AS edastas Maa-ametile oma 20.11.2013 e-kirjaga seisukoha votmiseks Voru
Linnavalitsuse 19.06.2013 korraldusega nr 318 algatatud Voru linna Taara tidnava ja Kalmuse
tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringu eskiislahenduse. Planeeritava jdtkuvalt riigi
omandis olev maa-ala suurus on ligikaudu 6,7 ha. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on
elamukruntide moodustamine ja ehitusdiguste méidramine.

Maa-amet teatas oma 25.11.2013 kirjas nr 6.2-3/6238, et ei esita vastuvditeid Taara tdnava ja
Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringu eskiislahendusele. Palusime hoida Maa-
ametit kursis nimetatud detailplaneeringu edasise menetlemisega.

24.01.2014 e-kirjaga edastas Kobras AS Maa-ametile seisukoha vOtmiseks detailplaneeringu
pohilahenduse. Planeeringualas asuvale jitkuvalt riigi omandis olevale maale moodustatakse 36
krunti:

e 29 100% elamumaa sihtotstarbega krunti (Pos 1-14, 16, 18-20 ja 22-32), millede
suurused jidvad vahemikku 1185-2787 m”. Krunt Pos 1 on kavandatud liita maareformi
seaduse § 313 alusel Nogese tn 2 kinnistuga (katastritunnus 91901:015:0390), sest antud
maa-alast ei ole voimalik moodustada iseseisvalt kasutatavat kinnisasja;

¢ neli 100% transpordimaa sihtotstarbega krunti Pos 33 (3767 mz), Pos 34 (740 mz), Pos
35 (1225 m?) ja Pos 36 (348 m?);

e kolm 100% iildkasutatava maa sihtotstarbega krunti Pos 15 (1385 mz), Pos 17 (1212
mz) ja Pos 21 (5575 mz). Uldkasutatavatel maadel asuvad olemasolevad ligikaudu
nelja- kuni kuuemeetri korgused kiinkad, mida saab kasutada mitmeteks
rekreatiivseteks tegevusteks. Suurima pindalaga iildkasutatava maa krundi juurde
kuulub ka osa madalamatest pikivallidest.

Elamumaa sihtotstarbega krundid nidhakse ette varustada veetorustiku, reoveekanalisatsiooni ja
elektri- ning sidekaabliga. Kuna planeeritav ala ei asu kaugkiittepiirkonnas, siis lokaalse
kiitteliigina on lubatud elektri-, puu- voi maakiite.

Mustamie tee 51 Tel/Phone (+372) 665 0600 Registrikood/Reg code 70003098
10621 Tallinn Faks/Fax (+372) 665 0604 WwWw.maaamet.ee
ESTONIA E-post/e-mail maaamet @maaamet.ee



Tutvunud esitatud detailplaneeringu pShilahendusega teatame, et Maa-amet ei esita vastuviiteid
Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringu lahendusele. Palume
hoida Maa-ametit kursis nimetatud detailplaneeringu edasise menetlemisega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Anne Toom
Peadirektori asetiitja

Kristi Kivimaa 675 0127, Kristi.Kivimaa@maaamet.ee
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Elion Ettevotted Aktsiaselts
Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 22299731
KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Kliendinumber 326077

Isikukood/Registrikood 10171636

Nimi AS KOBRAS

Kontaktisik TEELE NIGOLA Telefon 7300312 5187602
e-post teele@kobras.ee

Aadress RIIA TN 35, TARTU 50410, TARTUMAA

Objekti asukoht ja projekti nimi Voru linn, VOorumaa : Taara tdnava ja Kalmuse tn 16A kinnistu vahelise ala
detailplaneering

Projekti/t66 nimetus Taara tanava ja Kalmuse tn 16A kinnistu vahelise ala detailplaneering
Eosskélaz’c_zmisele esitatud Geodeetiline alusplaan 2013-137 Taara ja Kalmuse 16a vaheline ala.dwg
oxumend Projektjoonis 2014.02.10_Taara_joonised.dwg
Projekti seletuskiri 2014.02.10_Taara_seletuskiri.pdf
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Maa-alal paikneb Elionile kuuluv Maakaabel
liinirajatis Jaotusseadmed

Kooskdlastus kehtib kuni 11.02.2015

Kooskolastuse vottis vastu Kooskdlastuse andis
TEELE NIGOLA ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
Kalle Kdiv
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VORU

Kadri Kattai
Kobras AS
kadri(@kobras.ee

Projekti kooskolastus nr 9-2014

O VESH

10.03.2014 nr 2-4/146

Detailplaneeringu ,,Taara tinava ja Kalmuse tn 16A Kinnistu vahelise ala

detailplaneering® kooskodlastamine

Kéesolevaga AS Voru Vesi kooskolastab Kobras AS poolt koostatud detailplaneeringu ,,Taara
tdnava ja Kalmuse tn 16A kinnistu vahelise ala detailplaneering®, t66 nr 2013—111.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Marko Tolga
Arendusjuht

Lisad: 1. 2014.03.10_Seletuskiri.pdf
2. 2014.03.10 _Tehnovorgud.pdf

AS VORU VESI Tel 782 8334
Reg-kood 10004973 Klienditeenindus 782 1779
Ringtee 10 E-post: voru.vesi@voruvesi.ee
65620 VORU WWW.Voruvesi.ee
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MAANTEEAMET

Sirli Kokk

Voru Linnavalitsus Teie 17.03.14 e-kiri

Jiritn 11

65620 Voru Meie 17.03.14 nr 15-2/14-00087/031

vlv@yvoru.ee; sirli.kokk @voru.ee

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Vattes aluseks Teeseaduse § 51g 2, § 10, § 171g 2, § 191g 2, § 25 1g 2, § 36, § 37, Tee ja tee
kaitsevoondi kasutamise ja kaitsmise ndouded (RTL 1999, 155, 2173) ning Planeerimisseaduse §
17, kooskdlastab Maanteeamet Vorumaal Voru linnas Taara tinava ja Kalamuse tn 16a vahelise
ala detailplaneeringu, mille peamine juurdepédds on tugimaantee nr 66 Voru-Verijarve km 1,10,
kuid planeeritavad hooned asuvad viljapool riigimaanteede teekaitsevoondit ning
sanitaarkaitsevoondit.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Janar Taal
Lduna regiooni ehitusvaldkonna juht

Kaarel Liine, 740 8122, Kaarel.Laane @mnt.ee

Maanteeamet l6una regioon Tel +372 740 8100 Kodulehekiilg: www.mnt.ee
Veski 23 Faks +372 740 8102 Registrikood 70001490
51005 Tartu E-post: info.louna@mnt.ee
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Pr Sirli Kokk Teie 17.03.2014

Voru Linnavalitsus

Sirli. Kokk@voru.ee Meie 21.03.2014 nr PVV 6-5/14/3404-4

Taara tidnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu
vahelise ala detailplaneeringu kooskolastamine

Lugupeetud proua Kokk

Esitasite elektrooniliselt 17.03.2014 (registreeritud Keskkonnaameti dokumendisiisteemis samal péeval
nr PVV 6-5/14/3404-3) meile kooskolastamiseks Voru linnas asuva Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a
kinnistu vahelise ala detailplaneeringu. Keskkonnaamet on planeeringulahenduse kohta andnud esmase
arvamuse 19.02.2014 kirjas nr PVV 6-5/14/3404-2.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on elamukruntide moodustamine ja ehitusdiguste miiramine.
Planeeringuga on ette nihtud rajada 29 pereelamu maa krunti, kolm haljasala maa krunti ning neli tee ja
tdnava maa krunti. Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse liitmisega iihisvorku.
Planeeringuala pindala on 6,55 ha. Planeeringuala asub osaliselt Koreli oja kalda piiranguvodndis.

Arvestades Koreli oja halba seisundit palusime 19.02.2014 planeeringulahenduse kohta antud
arvamuses sademevee Koreli ojja juhtimisele leida alternatiivne lahendus. 17.03.2014 meile
kooskdlastamiseks esitatud planeeringumaterjalides on sademevee lahendust muudetud ning nihtud ette
sademevee krundisisene immutamine.

Eeltoodust tulenevalt, vottes aluseks planeerimisseaduse § 17 10ike 2 punkti 3 ning ldhtudes
Keskkonnaameti peadirektori 03.07.2009 késkkirja nr 1-4/148 “Regioonide pohiméaruste kinnitamine”
lisa 4 “Pdlva-Valga-Voru regioonide pohimédrus” punktidest 2.2 ja 3.5.8 kooskdlastab Keskkonnaamet
Taara tdnava ja Kalmuse tn 16a kinnistu vahelise ala detailplaneeringu.

Lisaks palume tulevikus Keskkonnaametile detailplaneeringute kooskolastamiseks esitamisel mérkida

kooskdlastuse taotlemise diguslik alus.

Lugupidamisega

/Allkirjastatud digitaalselt/
Ena Poltimée

Regiooni juhataja

Anu Holvandus 680 7912
anu.holvandus @keskkonnaamet.ee

Polvamaa Valgamaa Vorumaa
Kalevi 1a, 64503 Répina Kesk 12, 68203 Valga Karja 17a, 65608 Voru
Tel 799 8198, faks 799 8191 Tel 766 6129, faks 766 6128 Tel 786 8360, faks 786 8361

polva@keskkonnaamet.ee valga@keskkonnaamet.ee voru@keskkonnaamet.ee
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Mérkused:
1) Joonise aluseks on kasutatud Maa-ameti kaardiserveri hibriidkaarti.
2) Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on lahutamatud osad.
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Markused: Kobras AS Riia 35 www.kobras.ee A
tel. 7300 310 Tartu 50410 kobras@kobras.ee TAARA TANAVA JA KALMUSE TN 16A KINNISTU VAHELISE ALA DETAILPLANEERING
|
\

=) tuletdrjehtidrant

1) Joonise alusplaaniks on KOBRAS AS poolt (litsents 762 MA, kehtiv kuni 03.02.2017) augustis 2013
teostatud geodeetiline moddistus.
2) Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on lahutamatud osad.

Planeerija Joonise nimetus

Teele Nigola OLEMASOLEV OLUKORD
Assistent
Kadri Kattai Kuupdev Joonis Jooniseid M5tkava 55 nr Lk

3) Parema loetavuse huvides on planeeritava ala piir nihutatud selle tegelikust asukohast 3 m véljapoole. Kontrollis
Reet Lehtla 22.04.2014 3 6 1:750 2013-111 37
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Markused: Kobras 85 1o g 32 41g [wwkobras.ce TAARA TANAVA JA KALMUSE TN 16A KINNISTU VAHELISE ALA DETAILPLANEERING
1) Joonise alusplaaniks on KOBRAS AS poolt (litsents 762 MA, kehtiv kuni 03.02.2017) augustis 2013 / e tel. 7300 310 Tortw 30410 kobras@kobros.ce
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2) Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on lahutamatud osad. 4m | 36m 54m 3m 4m Ko Kattai - . — —
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3) Parema loetavuse huvides on planeeritava ala piir nihutatud selle tegelikust asukohast 3 m véljapoole. Kontrollis 17
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T55 tellija
(5-+-—+-— planeeritud tanavavalguskaabel
ihenduskohaga %sﬁﬁs MAA-AMET
T68 nimetus
Kobras AS Lo e 35 g lmwkebras.ee TAARA TANAVA JA KALMUSE TN 16A KINNISTU VAHELISE ALA DETAILPLANEERING
Mérkused:
Pl ij Jooni imet
1) Joonise alusplaaniks on Maa-ameti kaardiserveri pohikaart. T:;eee “;}gola oonise mimetus _
2) Parema loetavuse huvides on tehnovérkude vahekaugused skemaatilised ja ei kajasta tapseid asukohti. Assistent TEHNOVORKUDE LIITUMISE SKEEM
3) Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised on lahutamatud osad. Kadri Kattai Kuupdev Joonis Jooniseid MB5tkava 155 nr K
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