Pikk tn 21, VOru linn Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala
DETAILPLANEERING

To6 nr DP-03-2013/2014

T66 nr DP-03-2013/2014

Pikk tn 21, Voru linn

PIKK TN 21 KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERING

KOIDE |
Seletuskiri ja kaardid

Tellija: Ulo Maeots
OU Fataal
Pikk tn 21, Voru linn
65604 Voru maakon
Koostaja: Jaan Vene

Jaan Vene Projektbiiroo OU

MTR.nr.EEP002286

Reg.12068470

Haavaniidu, Haanja kula, Haanja vald 65101, Vorumaa
Tel. 78 78887, Mob. +372 517 62 63
jaanvene.projekt@gmail.com

Vastutav arhitekt: Li Otsing
Haanja 6-3, Haanja 65101, Vorumaa
Tel. 5263317
E-mail. liveneli @ gmail.com

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg.12068470

Voérumaa 1/39



Pikk tn 21, Voru linn Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala
DETAILPLANEERING

T66 nr DP-03-2013/2014
SISUKORD

SISUKORD ...ttt s e e b e e at e e bt e s it e e bt e sab e e bt e sabeenbeesaaeenbeenanean 2
AL SELETUSKIRI ...ttt st ettt sttt e e eaee 3
1. TOO MIMETUS ...ttt ettt et e st e et eeeabe e e st e e e bbeesbbeesabeeesaneeens 3
1.1 Planeeringu algataja ja KOrraldaja..........ccceeeriieeriiieniieeiie et 3
1.2 Planeeringust huvitatud pool ja finantSeerija.........ccevvveeerieeerieenrieeeieeeiee e 3
1.2 Planeeringu KOOSTAJA ......coouieiiiriiiieenieeiteee ettt 3
2. Detailplaneeringu KOOStamiSe alUus .........c.eeeriieiiiieeiiieeiiieeiie e esieeenree e e eiree e 4
3. ULdandmed..........ovveeeeeeeeeeeeeeeeceee et s st s st en e sennans 4
3.1 Planeeringu €ESIMEATK ..........oevuiieriieiiiieeiie ettt e e sbe e et e st e e stae e saeeeenns 4
3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus............ccccceevvveeiienienneennnenns 4
3.3  Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid........................ 6
4. Planeeringu 1ahendus .........ccc.ooiiiiiiiiiiie e 6
4.1  Olemasoleva olukorra iSElOOMUSTUS ..........ovueeriieriiiriienieeiteeteete et 6
4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed S€0Sed.........c.ccceeveriirniiniiiiniiniiennienneens 8
4.3  Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ............ccccceeeviieerieeeniieeniieeiee e 8
4.4 Krundi €hIfUSOIZUS .....covuiiiiiiiieiiiereeeeet ettt sttt se e s esaneeas 8
4.5  Liiklus- ja parkimisKorraldus..........coooueeriiiieiiiiieniiecicce e 10
4.6  Haljastuse ja heakorrastuse pOhIMOtted. .........cocveriiiiiiiniiiiiiiiieeeeeeee e 10
4.7  Ehitistevahelised Kujad .........cccueeeiiiiiiiiiiiieceeeee et 11
4.8  Tehnovorgud ja —rajatiste asukohad ...........ccceeoiiiiiiiiiniiii e 11
4.8.1 0Olemasolev OIUKOTA........cccuiiiiiiiiiiee et 11
4.8.2  VEEVATUSTUS...uueieiiiieiitieeitte et ee ettt ettt e ettt e ettt e st eesab e e e sab e e e bt e e ebbeeeabbeesabaeesabeeesabeeenaneeas 11
4.8.3  KanalISALSTOON. ..cc.uutiiiiiiiieiieeieeite ettt ettt ettt e s bt et e st e b e e st e eabeenaee 12
VA R NP 16 [ 1 TA s TG ) =) 0 - Y /N 12
4.8.5 EIEKIITVATUSTUS ...cuveiiiiiiiiiiieiieeite ettt ettt sttt et e st e e eaee 12
4.8.6  SOOJAVATUSLUS .....ovveiniiiirieiie ettt ettt ettt ettt e st e e sne e s e e et e seesneesaneenneenane 13
4.8.7 Telekommunikatsioon Ja SIAE .........eeevuiieriiieriiieenieeeriie et erteeertee e e eireesaeeesreeesaaee s 13
4.8.8 Tehnovorkude Koondtabel ..............cooiiiiiiiiiiiiiiie e 14
4.9 TUIEORNULUS ..ottt ettt e st e 14
4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja
keskkonnakaitselised abindud planeeringualal. ............ccccceeeviiieiiiieiniiieniieeeieeeeeen 14
411 Servituutide VAJAAUS........eoouiiriiinieeiieieee ettt 15
4.12 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused............cceecveeevieenrieeniieeniiieennen. 16
4.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.........cccocceeveeeneenee. 16
4.14 Planeeringu rakendamise vOIMAalUSEd..........cccuvieriiiieriiiiiiieeiceeece e 16
B. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTAMISED.................... 17
C. GRAAFILISE OSA KAARDID ..ottt 34
1. KAART 1 SituatSIoONISKEEM .......ceovuiiiiiiiiiiiiieiieeeteeete ettt e 34
2. KAART 2 Planeeringu kohtvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed........... 35
3. KAART 3 Olemasolev OluKOrd ..........coooiiiiiiiiiiiiiieeiteete e 36
4. KAART 4 Pohijoonis, liiKIuskorraldus ............ccceeeiiieiiiiiniieiieeieeeiee e 37
5. KAART 5 Pohijoonis tehnovOrkudega............cooveeiieniiiiinieniieiceeeneeeeeeee e 38
6. KAART 6 Planeeringuala viSUIISEEIING........eeeruveerriiieniieeriieeniieesieeeniieeeireeeiveeseneens 39
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg.12068470

Voérumaa 2 /39



Pikk tn 21, Voru linn Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala
DETAILPLANEERING
To6 nr DP-03-2013/2014

A. SELETUSKIRI

1. T60 nimetus

Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala detailplaneering,
Pikk tn 21, Voru linn, Voru maakond.

1.1 Planeeringu algataja ja korraldaja

Voru Linnavalitsus

Jiri tn 11, Voru linn 65620, Voru maakond
Telefon: 7850900

Faks: 7850902

E-post: vlv@voru.ee

Reg. nr. 75019980

1.2 Planeeringust huvitatud pool ja finantseerija

OU Fataal

Pikk tn 21, Voru linn 65604, Voru maakond
Telefon: 5034198, 7821036

Faks: 7821036

E-post: ylomaeots @hot.ee

Reg. nr. 11201440

1.2 Planeeringu koostaja

Jaan Vene Projektbiiroo OU

Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja 65101, Vorumaa
Tel. 5176263

E-mail. jaanvene.projekt@ gmail.com

MTR EEP002286

Reg.nr. 12068470

Vastutav arhitekt

Li Otsing

Haanja 6-3, Haanja 65101, Vdrumaa
Tel. 5263317

E-mail. liveneli @ gmail.com

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg.12068470

Vorumaa 3 /39



Pikk tn 21, Voru linn Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala
DETAILPLANEERING
To6 nr DP-03-2013/2014

2. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on VOru Linnavalitsuse korraldus 04.detsember 2013
nr 571, Voru linnas Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jitmine.
Lisad: Planeeritava maa-ala skeem

Detailplaneeringu koostamise leping nr 961 26. november 2013 OU Fataal ja
Voéru Linnavalitsuse vahel.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Voru
Linnavalitsus (Jiiri tn 11, 65620 Voru).

3. Uldandmed

3.1 Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmirgiks Pikk tn 21 kinnistu jagamine, ehitusdiguse seadmine, liiklus-
korralduse ja tehnovorkude paigutuskoridoride midramine, keskkonnakaitseliste abindude
ning vajalike kitsenduste médiramine.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeritava ala pindala on ligikaudu ca 0,9 ha. Pikk tn 21 asub VOru linna idapoolses osas,
Pikk tdnava ddres, asumi tootmis- ja toOstusettevotete piirkonnas. Maaiiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa. Katastriiiksuse andmed tabelis 1 (viljavote Maa-
ameti andmebaasist).

Pikk tn 21 katastriiiksus: Tabel 1
Pindala 6739 m?
s.h. ehitiste alune maa 1200 m?
katastriiiksuse number 91901:013:0091
registriosa 2468041/
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg. 12068470

Vorumaa 4/39



Pikk tn 21, Voru linn Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala
DETAILPLANEERING
To6 nr DP-03-2013/2014

— H:83.5m

Puusepa

Umbsaare

UUIIURGAI L] UIIUL0 | Rl | FUllingall ; REjEel e s ) ™ g ~ Albalaushn T W
7 35 3 ! - ﬂ B: 57°49'63.58" L:m'w_,

HET013 067D

Kaart 2. Planeeringuga haaratud ala Maa-ameti kaardirakenduse aerofotol
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3.3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid

e Véru linna iildplaneering, OU Hendrikson & Ko t66 nr 824/06, kehtestatud Véru Linnavolikogu 11. mirtsi
2009. a médrusega nr 98 ,,Voru linna iildplaneeringu kehtestamine®;

e Keskkonnaamet Pdlva-Valga-Voru regiooni seisukoht keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmise kohta 01.10.2013 nr PVV 6-8/13/22278-2;

e Pikk tn 21b kinnistu ning lihiala detailplaneering, OU Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008.

e Pikk tn 21 ja selle lahiiimbruse geodeetiline alusplaan. OU Maamdddu- ja Arhitektuuribiiroo t66 nr 106/13
dets-jaan 2013-2014.

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:

e Planeerimisseadus;

Ehitusseadus;

Maapdueseadus;

Planeeringute soovituslikud leppemirgid;

Soovitused detailplaneeringute koostamiseks;

Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002)

Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende midramise kord (VV 23.10.2008a. miérus nr.155);
Ehitistele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (VV 27.10.2008a. méérus nr.315);
Linnatidnavad (Eesti standard EVS 843:2003);

Rajatise ehitusprojekt (Eesti standard EVS 907:2010);

Voru Linnavolikogu 14.06.2006.a médrus nr 22 ,,Voru linna ehitusméairus®;

Voru linna arengukava aastani 2027,

Voru linna iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava aastateks 2013-2025;

Voru Linnavolikogu 06.06.2007.a méérus nr 8 ,,Detailplaneeringu koosseisu ning vormistamise nduded*.

4. Planeeringu lahendus

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritaval alal paikneb kunagise Voru KEK-i kontori- ja olmeruumide hoonekompleks,
mis ehitatud erinevatel ajajarkudel, millest viimane olmeruumide laiendus ehitati 1983 aastal.
Hoone viimane juurdeehitus on 3 korruseline, keskmine osa on 1 ja Idunapoolne hooneosa 1-
2 korruseline. Hoone paikneb paralleelselt Pika tdnavaga kinnistu kitsama osa Idunapoolses
osas. Pohjapoolses osas hoonestus puudub. Juurdepiis kinnistule on tagatud kolme
mahasdiduga Pikalt tdnavalt.

Maapinnad kinnistul on tasane, absoluutkdrgused jadavad 75,94...77.10 vahemikku.

Planeeringualal kehtivad kitsendused on alljdrgnevad: Tabel 2
\ Kitsendus Moju ulatus Moéjuala pindala \
Pika tdnava kaitsetsoon 10 m 1632 m?
Turba maardla ID 11996 kinnistu 6250 m?
Elektrikaablirajatised Im mdolemale poole
kaabli vilispinnast
Sidekaablirajatised 2m mdlemale poole
kaabli vilispinnast
Kaugkiittetorustik 2m mdlemale poole
torustiku
Vee- ja kanalisatsioonirajatised 2m mdlemale poole
torustiku vélispinnast
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
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Foto 1 Vaade Pikalt tiinavalt Kinnistule louna suunalt.

(8

Foto 3 Vaade kinnistule Pika tinava poiktinavalt lidne suunalt
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4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala jdib Voru linnas Vorusoo asumi tootmis- ja todstusettevotete piirkonda.
Kinnistu paikneb Pika tidnava dires ja on logistiliselt atraktiivsel kohal.

Kinnistu omab kolme juurdepéisu ja asfaltkattega parklaid. Pikk tinav koos jalgteega on
hiljuti rekonstrueeritud ja heakorrastatud. Tanav on valgustatud.

Olemasolevas hoones paiknevad erinevate firmade kontorid ja esindused ning &driettevotted.
Linnaliini bussiiihendus kulgeb modda Pikka tdnavat. Ldhim bussipeatus kinnistu ees.
Kinnistu jadb Voru kesklinnast linnulennult ca 2,5 km ja raudteejaamast ca 0,8 km
kaugusele.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine kolmeks krundiks.
Kruntimise piiride aluseks on voetud aegade erinevate ehitusetappidega viljakujunenud
hoonestuse piirid ja hoonestuseta ala.

4.4 Krundi ehitus6igus

POS 1 3262 m2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

T 003 100% - maakasutuse sihtotstarve

TH 60%, LH 40% - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jirgi
1862 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala

1862 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
60% - lubatud suurim tidisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

0°-15° - soovitatav katusekalle

12,5 m - ehitise lubatud max kdrgus (m maapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepiisivusklass

T — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008. a méérusele nr 155);
LH — mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa;
TH —tootmismaa.

Planeeringu pdhiplaanil (Kaart 4) on #ra méiratud krundi max ehitusala. Ara on toodud
juurdepiis krundile ja krundisisene liikluskorraldus, parkimine. Planeeringu tehnovorkude
plaanil (Kaart 5) on &ra toodud planeeritud tehnorajatiste paiknemiskoridorid ja seadusega
ettendhtud servituutide ulatused. Samal kaardil on kuvatud naaberkinnistu
detailplaneeringuga (Pikk tn 21B detailplaneering kehtestatud Voru LV korraldusega
04.06.2008 nr 303) planeeritud tehnovorkude paiknemine.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
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Haljastuse osas on antud soovituslikud pohimétted, kuid krundi haljastus vajaks hilisemat
tapsemat projektlahendust.

POS 2 1 250 m2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

T 003 100% - maakasutuse sihtotstarve

TH 60%, BB 30%, BT 10% - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jirgi
656 m?2 - lubatud suurim hoonestusala pindala

656 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
55% - lubatud suurim tiisehitusprotsent

1 - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

0-5° - soovitatav katusekalle

12,5 m - ehitise lubatud max kdrgus (m maapinnast)
TP-1 - minimaalne tulepiisivusklass

T — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008. a médrusele nr 155);
BB - kontori ja biiroohoone maa;

BT - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa;

TH —tootmismaa.

Planeeringu pShiplaanil (Kaart 4) on dra ndidatud kruntimine hoone poolitusega, kusjuures
krundi piir kulgeb kahe erineva ehitusjdrgu piiri moodda. Reaalselt jadvad hooneosad
soltumatult iiksteisest plisima. Planeeringuga uut hoonestusala ette pole nihtud vélja arvatud
hoone osa rekonstrueerimise voimalus hoone 1 korruselises osas. Ara on toodud juurdepiis
planeeritud krundile ja krundisisene liikluskorraldus, parkimine. Planeeringu tehnovorkude
plaanil (Kaart 5) on &ra toodud planeeritud tehnorajatiste paiknemiskoridorid ja seadusega
ettendhtud servituutide ulatused.

Haljastuse osas on antud soovituslikud pohimétted, kuid krundi haljastus vajaks hilisemat
tapsemat projektlahendust.

POS 3 2 228 m2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

T 003 100% - maakasutuse sihtotstarve
TH 60%, BB 20%, BT 20% - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jirgi
735 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala
735 m? s.h 115 m? juurde - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
35% - lubatud suurim tédisehitusprotsent
1 - hoonete suurim lubatud arv krundil
3 - hoonete suurim lubatud korruste arv
0°-15° - soovitatav katusekalle
12,5m - ehitise lubatud max korgus (m maapinnast)
TP-2 - minimaalne tulepiisivusklass
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
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T — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008. a médrusele nr 155);
BB - kontori ja biiroohoone maa;
BT - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa;
TH —tootmismaa.

Planeeringu pdhiplaanil (Kaart 4) on #ra méiratud krundi max ehitusala. Ara on toodud
juurdepiis krundile ja krundisisene liikluskorraldus, parkimine. Planeeringu tehnovorkude
plaanil (Kaart 5) on dra toodud planeeritud tehnorajatiste paiknemiskoridorid ja seadusega
ettendhtud servituutide ulatused. Samal kaardil on kuvatud naaberkinnistu
detailplaneeringuga (Pikk tn 21B detailplaneering kehtestatud Voru LV korraldusega
04.06.2008 nr 303) planeeritud tehnovorkude paiknemine.

Haljastuse osas on antud soovituslikud pohimétted, kuid krundi haljastus vajaks hilisemat
tdpsemat projektlahendust.

4.5 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel on aluseks voetud Eesti Standard EVS
843:2003 "Linnatdnavad”.

Planeeritud kruntide juurdepédédsud on Pikalt tdnavalt ning kohandades liiklusservituute
omavad krundid vidhemalt kahte juurdepiisu.

Parkimine on lahendatud tdnava poolsel kiiljel. Normatiivne parkimine on tagatud oma
krundi piires vilja arvatud Pos 2 krundil. Arvestades, et Pikk tinav on rekonstrueeritud ja
parkimine tdnava déres pole vdoimalik on planeeringuga antud parkimislahendus ka Pika
tdnava maa-alal, mis jddb planeeritud kruntide ja jalgtee vahelisele alale. Sellega on
vihendatud olemasolevat haljasriba, kuid samas on tagatud drihoonete kiilastajate ja
timbruskonnas olevate ettevotete kiilastajate parkimine. Tdnavamaale planeeritud parkimis-
ja liikluskorralduse otsustab Voru linna liikluskomisjon.

Kruntide planeeritud parkimiskohtade arv: ” Tabel 3
Krunt Normi jéargi Planeeritud Planeeritud
krundil tinavamaal
Pos 1 8 8
Pos 2 10 4 4
Pos 3 11 21 19

4.6 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Krundi litklusalad kaetakse asfaltbetoonkattega. Jalg- ja kiiguteed kaetakse jalgteekiviga.
Haljasalad haljastatakse muruga. Krundid varustatakse priigikonteineritega, mitte tinava
adrsel kiiljel.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
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4.7 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a médrusele nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded®.

Hoone minimaalne tuleohutusklass on médratud krundil Pos 1 TP3, Pos 2 TP-1 ja Pos 3 TP-
2.

4.8 Tehnovorgud ja -rajatiste asukohad

Planeeritud tehnovorgud on aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Krundi tihendused olemasolevate tehnovorkudega on lahendatud skemaatiliselt,
tapsed krundiithenduste asukohad ning tehnovorkude iithendamine viljaspool planeeringuala
tuleb lahendada kdikidel tehnovorkudel projekteerimise kéigus.

Tehnovorkudele ja —rajatistele reserveeritud maa-alad on ndidatud detailplaneeringu
tehnovorkude plaanil Kaart 5.

4.8.1 Olemasolev olukord

Planeeringualal asuvad hoone on varustatud olemasolevate tehnovorkudega (vesi,
kanalisatsioon, side, elekter). Planeeringuga haaratud maa-alal paikneb mitmeid
mittetdotavaid tehnotrasse ja rajatisi.

Planeeringualale ulatub viidetavalt ka naaberkinnistul asuva puurkaevu PRK0008342
veehaarde sanitaarkaitseala mojutsoon (

Vastavalt Keskkonnaameti Polva-Valga-Voru regioon kirjale PVV 6-8/13/22278-2 01
oktoobri 2013. a, peaks planeeringualale ulatuma ka puurkaevu PRK0008342 mojuala, kuid
puurkaevu asukoha tipsustamisel see sanitaarkaitsetsooni raadius planeeringualale ei ulatu.
Detailplaneeringuala ldbiv sdidutee ja jalgtee on valgustatud.

4.8.2 Veevarustus

Olemasoleva kinnistu veevarustuse tarnetorustik (De50) on uuendatud 2008 aastal Pika
tdnava tihisveetorustikust (De110). Kinnistu piiril paikneb liitumispunkt-maakraan.
Olemasolevad Pikk tn 21 ja Pikk tn 21d hoonete vahel kulgevad veetorustikud on kasutusest
viljas. Samuti ei ole kasutuses kinnistu jagamisel planeeritud krundi Pos 1 ldbivad
veetorustikud.

Kinnistu jagamise kiigus tekkiva krundi Pos 1 ja Pos 2 veevarustus on kavandatud rajada
eelnevalt planeeringuga ,,Pikk tn 21b kinnistu ning lihiala detailplaneering®, OU
Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008, planeeritud iihisveevirgi veetorustikust. Krundi piirile
paigaldatakse maakraan, mis on iihtlasi krundi littumispunkt. Kruntide tarnetorustike
labimdddud ja tarbitav veehulk lahendatakse tehnilise projektiga, vottes arvesse AS Voru
Vesi tehnilisi tingimusi (20.01.2014 nr 5-18/38).

Koostatud planeeringuga uusi tuletdrjehiidrante ette pole néhtud.

Planeeringulahenduse alus AS Voru Vesi tehnilised tingimused nr 5-18/38, 20.01.2014.
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4.8.3 Kanalisatsioon

Kinnistu Pikk tn 21 olemasolev heitveekanalisatsioon on juhitud vabavoolselt Pika tinava
ithiskanalisatsiooni (Dn 150-250). Kinnistut Idbivad ka toimivad naaberkinnistutelt 1ihtuvad
torustikud, mis tdstetakse planeeritud ehitusalast vélja: Planeeringus toodud Pos 1
planeeritud ehitusala ja Pos 2 hoone vahelisele alale iimbertdstetavad torustikud rajatakse
ainult juhul, kui pole vilja ehitatud planeeringuga ,,Pikk tn 21b kinnistu ning ldhiala
detailplaneering®, (OU Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008) Pikk tn T2 ette nihtud tehnotrassid..
Kasutusest véljas kanalisatsioon likvideeritakse.

Kinnistu jagamisel tekkivate kruntide heitveekanalisatsioon (Del160) on planeeritud uute
vabavoolsete iihendustena iihiskanalisatsiooni. Krundi piirile paigaldatakse vaatlustoru
(De200/160) vdi voolurenniga kanalisatsioonikaev (De 400/315).

Kinnistult tihiskanalisatsiooni juhitud reoveed peavad vastama Voru Linnavolikogus
kinnitatud miirusele "Voru linna iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri".
Vajadusel niha ette kinnistule kohtpuhasti v6i vajalikud piitidurid ennem iihiskanalisatsiooni.
Planeeringulahenduse alus AS Voru Vesi tehnilised tingimused nr 5-18/38, 20.01.2014.

4.8.4 Sademevesi, drenaaz

Kinnistult ldhtuvad ning seda libivad mitmed sademeveekanalisatsioonid ja drenaazid.
Lisaks paikneb kinnistul ka amortiseerunud sademeveepuhasti (seisukord teadmata).
Planeeringuga nédhakse ette kruntide sademevete drajuhtimine vastavalt formeerumisele.
Katustelt formeeruvad sademeveed on juhitud otse linna sademeveekanalisatsiooni.
Planeeritud parklatest formeeruvad sademeveed puhastatakse enne iihiskanalisatsiooni
suunamist kohtpuhastites (6li-mudapiiiidurid). Naaberkinnistutelt 1ahtuvad sademevee-
kanalisatsioonid juhitakse planeeritud kanalisatsiooniga tinavakanalisatsiooni (Pikk tn 21C
kinnistult ldhtuv ja timbertOstetav sademeveekanalisatsioon). Pikk tn T2 kinnistul olev
sademeveekanalisatsioon jddb toimima seni kui pole vilja ehitatud planeeringuga ,,Pikk tn
21b kinnistu ning ldhiala detailplaneering*, OU Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008, ette niihtud
uued sademeveerajatised.

Krundi piirile paigaldatakse liitumispunktiks vaatlustoru (De200/160) voi voolurenniga
kanalisatsioonikaev (De 400/315).

Sademe—, pinna— ja drenaaZivee juhtimine iihiskanalisatsiooni on keelatud.
Planeeringulahenduse alus AS Voru Vesi tehnilised tingimused nr 5-18/38, 20.01.2014.

4.8.5 Elektrivarustus

Planeeringuala libivad Elektrilevi OU-le (ELV) kuuluvad Voru KEK 10 kV jaotusalajaama
ja Tootmisbaasi 10/0,4 kV alajaamade vahelised 10 kV maakaablid. Osad kaablirajatised on
rajatud kinnistuomanike poolt ja ei kuulu Elektrilevi OU-le. Samuti paikneb
detailplaneeringualal kaablirajatisi, mis ei ole kasutuses.

Pikk tidnav ja selle dires paiknev jalgratta-jalgtee on valgustatud tinavavalgustusega.

Pikk tn 21 kinnistu elektritoide on rajatud Pikk tn 20 KJK-st.

Planeeringuga on ette nihtud ELV kuuluvate Voru KEK 10 kV jaotusalajaamast ldhtuvate
kaablirajatiste iimbertdstmine Pikk tidnava jalgtee ddres haljasriba alla kuni Pos 3
hoonestusalani. Hoonestusala alt tostetakse kaablid Pikk tn 21 hoone ja planeeritud
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hoonestusala vahelisele juurdepéédsutee alla kuni planeeringuala piirini ja teostatakse
kaabliiihendused olemasoleva kaablitega. Sama krundi toide on ette ndhtud rajada
Tootmisbaasi 10/0,4 kV alajaamast (alajaam uuendatakse vastavalt liitumislepingule ja
alajaama tdpne asukoht tidpsustub projekteerimise kdigus). Liitumiskilp koos arvestiga on
planeeritud tdnavaala haljasalale. Kruntide Pos 2 ja Pos 3 liitumis- ja arvestikilbiks jdédb
olemasolev Pikk tn 21 liitumiskilp, kuid jagatakse olemasoleva liitumise peakaitsmed
vastavalt Pos.2 200A ja Pos.3 50+50A.

Tehnovorkude ja -rajatiste iimberpaigutamisega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §15(3). Eelnimetatud seaduse sitte kohaselt saab kinnisasja omanik
taotleda tehnorajatise iimberpaigutamist, kusjuures timberpaigutamise kulud kannab
kinnisasja omanik. Planeeringu kiigus ELV elektripaigaldise timberpaigutamiseks tuleb
s0lmida projekteerimise ja ehitustodde teostamiseks lisateenuse leping. Elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liittumistasu.
Planeeringulahenduse alus Elektrilevi OU Kagu-Eesti regiooni tehnilised tingimused
madalpinge liitumiseks nr. 216870, 13.02.2014.

4.8.6 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu Voru linna kaugkiitte piirkonda. Lihim liitumispunkt asub hetkel
Pollu-Luha ristmikul asuva Vorusoo katlamaja magistraalil. Kinnistu soojavarustus baseerub
momendil elektrikiittel. Kinnistut ldbivad mitmed kasutusest viljas maa-alused
kiittetorustikud, mis planeeringulahendusega nihakse ette likvideeritavatena.

Kinnistu jagamisel tekkivate kruntide soojavarustus on planeeritud ehitatavast Danpower
Eesti AS kaugkiittetorustikust. Selleks on koostatud Sweco Projekt AS poolt Voru linna
Luha-Pika tdnava piirkonna soojatorustike eelprojekt (t66 nr 13240-0026).
Planeeringulahenduses on see torustik on toodud planeeritavana. Krundi piirile paigaldatakse
sulgemissdlmed, mis iihtlasi liitumispunktiks. Planeeringu realiseerimisel peab arvestama
planeeringus toodud liitumispunkti asukohaga, kuid mis ei ole siduv liitujale enne
tanavamagistraali rajamist, millega kaasneb liitujale liitumistasu kohustus.

Ehitatavate maa-aluste kaugkiittetorustike puhul kasutada vihemalt 2 soojusisolatsiooni
klassiga ja signaaljuhtmetega eelisoleeritud torusid.

Tood kaugkiittetorustike projekteerimisel ja ehitamisel teostada vastavalt Eelisoleeritud
Torustike Paigaldamise Eeskirjadele. Kaugkiittetorustike ehitamine peab toimuma Danpower
Eesti AS Voru esindaja tehnilise jarelvalve all.

Planeeringulahenduse alus Danpower Eesti AS tehnilised tingimused nr 296/04.03.2014.

4.8.7 Telekommunikatsioon ja side

Planeeringuala ldbivad Elion Ettevotted AS kuuluvad ja planeeringust viljaspool asuvate
kinnistute kaablirajatised. Olemasolev Pikk tn 21 sideiihendus on rajatud Pika tédnava side
jaotuskaevust kahe kaablirajatisega sisendiga hoone 1dunapoolsest otsast. Samast ldhtuvad ka
Pikk tn 21 kinnistust ida suunas jddvate kinnistute kaabliiihendused.

Planeeringuga on ette nihtud kruntide Pos 1 ja Pos 2 uued iihendused Pika tinava
kaablirajatiste jaotuskaevudest. Olemasolevad kasutuses olevad kaablirajatised sdilitatakse.
Kasutusest viljas kaablirajatised likvideeritakse.
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4.8.8 Tehnovorkude koondtabel

Tabel 4
Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud Eelnevalt
Tehnorajatis tehnovorgud tehnovorgud tehnovorgud planeeritud
(= jm) (= jm) (= jm) tehnovorgud
(= jm)
Veetorustik 81 218 75 61
Kanalisatsioon 226 161 136 62
Sademeveekanalisatsioon 200 87 244 52
Oli-mudapiiiidurid - 2 2 -
Kaugkiittetorustik - 238 333 -
El. madalpingekaabel 209 150 94
El. keskpingekaabel 235 438 300
Side 252 80 14 51
Drenaaz - 45 - -

Mdirkus: Eelnevalt planeeritud tehnotrassid arvestatud DP piirides. Likvideeritavate tehnorajatiste hulka
kuuluvad ka geodeetilisel alusplaanil mdrgitud mittetootavad tehnotrassid.Vertikaalplaneering
lahendatakse projekteerimise kdigus.

4.9 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele nr 315
,.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘‘. Hoone minimaalne tuleohutusklass on
madratud krundil Pos 1 TP3.

Tule leviku iihelt ehitiselt teisele kandumise takistamiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vihemalt 8 m, kui see jadb alla minimaalse, tuleb tule levik piirata ehituslike voi muude
abindudega.

Lihim tuletOrjeveehiidrant paikneb Turba tdnaval vahetult enne Pika tdnava ristmikku ja jadb
olemasolevast hoonest ca 50m kaugusele. Teine tuletdrjehiidrant, mille mdjuraadius ulatub
krundile Pos1, paikneb Pika tinava parempoolsel haljasribal Pikk tn 14 ja Pikk tn 16 iihise
krundipiiripunkti vahetus laheduses. Lisaks on planeeringuga ,,Pikk tn 21b kinnistu ning
lihiala detailplaneering*, OU Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008, planeeritud hiidrant Pikk tn
T2 liiklusmaa krundile.

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja keskkonnakaitselised
abindud planeeringualal.

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse" (edaspidi KeHJS) § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist,
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sh vee, pinnase, 0hu saastamist. Planeeringualal kavandatakse taristu ehitamist vastavalt
KeHIJS § 6 1g 2 p 10 sitestatule. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a méérus nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tipsustatud loetelu" § 13 p 1 sétestatu kohaselt tuleb keskkonnamdju algatamise
vajalikkust kaaluda to6stuspiirkonna arendamisel. Tegemist on olemasoleva tootmismaa
kinnistuga, mille jagamise ja ehitusdiguse seadmisega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamdju. Planeeritaval maa-alal ei esine kaitstavaid alasid, loodusobjekte
ega liike. Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuuriméilestisi.

Keskkonnaameti Polva-Valga-Voru regiooni kirjas O1. oktoobri 2013. a nr

PVV 6-8/13/22278-2, on oma arvamuses juhtinud tihelepanu asjaolule, et planeeringuala
pOhjaosas asub puurkaev PRK0008342, mille iimber on 50 m ulatuses sanitaarkaitseala.
Planeeringu koostamise kiigus on kinnistu omanik OU Fataal teavitanud planeeringu
korraldajat Voru Linnavalitsust, et puurkaevu PRK0008342 ei paikne registris olevatel
koordinaatidel. Vastavalt Pikk tn 21 omaniku taotlusele on Keskkonnaagentuuri
Veeosakonna poolt viljastatud teade puurkaevu PRKO0008342 asukoha registri muudatuse
kohta. Puurkaev PRK0008342 paikneb aadressil Raami tn 1 koordinaatidega X=6414010,
Y=680438. Puurkaevu sanitaarkaitsetsooni mdju ei ulatu planeeringuga haaratud alale.
Planeeringuala jdib osalt Voru kohaliku tdhtsusega turbamaardlale (registrikaardi nr 580).
Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et sademevesi ei voolaks
naaberkinnistutele, vaid on kogutud krundi piires ja puhastatud parkimisala sademeveed
kohtpuhastis (dli-litvapiitiduris).

Olmejdatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse priigikonteineritesse. Jadtmete
dravedu voib teostada vastavat jddtmeluba omav ettevote.

4.11 Servituutide vajadus

Planeering nieb ette servituudi (isiklik kasutusdigus) seadmise vajaduse uutele

kavandatud krunte labivatele tehnorajatistele ja juurdepédésuteele. Isiklik kasutusdigus annab
juriidilisele voi fiilisilisele isikule (tehnorajatise omanikule) diguse servituudiga koormatud
kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust (lubatud
tegevusi reguleerivad erinevad seadusaktid).

Juurdepdds Pikk tn 21C kinnistutele toimub 1dbi krundi Pos 1 ja Pikk tn 21d kinnistule
toimub 1édbi krundi Pos 3, Pos2. Vastavalt sellele on planeeringuala sdiduteele miédratud
servituut, millega tagatakse planeeringuala ldbiv ligipdds antud kruntidele.

Tehnovorgud, mis ldbivad krunte ning teenindavad teisi kinnistuid nidhakse ette servituudiga
(isikliku kasutusdiguse seadmisega).

Servituutide asukoht on kajastatud kaardil nr 4 ja 5.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. aasta mérusele nr 76 “Uhisveevirgi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”, on planeeringualal tihisveevirgi kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest molemale poole 2 meetrit ja kanalisatsioonitorustike puhul

2.5 meetrit.
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Vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. aasta méérusele nr 19
“Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” on kuni 1 kV
pingega ohuliinide korral kaitsevoond 2 meetrit ning maakaabelliinide maa-ala
kaitsevoond 1 meeter liini ddrmistest kaablitest.

Surveseadme ohutuse seadus! §18, Surveseadme kaitsevoondi ulatus § 2 alusel on maa-aluste
soojatorustike kaitsevoondi ulatus 2 meetrit molemal pool torustikku.

Elektroonilise side seadus! §117-119 alusel on maa-aluste side liinirajatiste kaitsevoondi
ulatus 2 meetrit mdlemal pool liinirajatist.

412 Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on detailplaneeringu koostamise juures kohaldatud
alljdrgnevaid meetmeid:

e tagatud on hoonete iimbruse hea nihtavus ja jélgitavus;

e krundid varustatakse vilisvalgustusega parkimisalal ja imber hoonete;

e juurdepddsud, lilkumisteed ja parkimine on konkreetselt méaratud;

4.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik.

4.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kiéesolev detailplaneering on aluseks krundi ehitiste rekonstrueerimiseks, laiendamiseks ja
uuel ehitusalal ehitamiseks. Ehitusdigused ja krundiga seotud infrastruktuuri realiseeritakse
krundi omanike poolt.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiomaniku ja tehnorajatiste valdajate
kokkulepetele.

Planeeringu seletuskirja lahutamatuks osaks on planeeringu graafilises osas toodud kaardid.

Koostas: Jaan Vene
Vastutav arhitekt : Li Otsing
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B. KOOSTOO PLANEERINGU KOOSTAMISEL JA KOOSKOLASTAMISED

Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastaja Kooskdlastuse asukoht | MARKUSED
nr. | organisatsioon nr ja kuup. ametnik ja nimi
1. | Elion Ettevotted AS Nr 22381845 Projektide kooskdlastaja Eraldi lehtedel
06.03.2014 Kalle K&iv Lk 18, 19
2. | Danpower Eesti AS 07.03.2014 Tootmisjuht Eraldi lehtedel
Valter Banhard Lk 20, 21
3. | AS Voru Vesi Nr 8-2014 Arendusjuht Eraldi lehtedel
10.03.2014 Marko Tolga Lk 22,23
4. | Elektrilevi ouU Nr 7193192754 Elektrilevi OU arendus- Eraldi lehel
14.03.2014 ehitusosakonna spetsialist Lk 24
Eduard Okunev
5, | Naaberkinnistute omanikud Eraldi Pohiplaanil tehnovérkudega
Raam Transport OU 21.03.2014 M.Raam Kaart 5
OU Eben Puit 21.03.2014 A.Aia Lk 25
OU Aiaoru 21.03.2014 A.Aia
6 Louna-Eesti Péiistekeskus 21. maérts 2014 Inspektor Pdhiplaanil tehnovorkudega
Neeme Nurmoja Kaart 5 Lk 26
Seletuskirjast viljavotted Lk 27, 28,
29,30
7 Maa-amet 23.04.2014 Peadirektori esimene asetditja | Eraldi lehel
Nr 6.2-3/5012 peadirektori iilesannetes Lk 31, 32,33
Raivo Vallner
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Elion Ettevdtted Aktsiaselts
Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

PROJEKTI KOOSKOLASTUS NR 22381845

KOOSKOLASTUSE TELLIJA

Kliendinumber 1077939

Isikukood/Registrikood 12068470

MNimi JAAN VENE PROJEKTBUROO OU

Kontaktisik Jaan Vene Telefon 5176263 5176263

e-post Jjaanvene.projekt@gmail.com

Azadress HAAVANIIDU TALU, HAANIA KULA, HAANIA VALD 65101, VORUMAA

Objekti asukoht ja projekti nimi Véru linn, V@rumaa : Pikk tn 21 kinnistu ja Idhiala detailplaneering, Pikk tn
21, Varu linn, Voéru maakond.

Projekti/té66 nimetus Pikk tn 21 kinnistu ja l3hiala detailplaneering, Pikk tn 21, V&ru linn, Véru
maakond.
dKOEskalafjtzmiSele esitatud Projektjoonis Pikk tn 21 Véru linn DP 06.03.2014.dwg
okumendi . ) i . .
Jooniste Varu linn, Pikk tn 21 Detailplaneering
referentsfailid 06.03.2014.ddoc
Projekti seletuskiri Seletuskiri.pdf

Elion Ettevited AS (alljargnevalt "Elion") seisukohad esitatud dokumentide kooskélastamisel:

Tédde teostamisel tuleb [Ehtuda  jah

liinirajatiste kaitsevadndis

tegutsemise Eeskirjast:

Téid vdib teostada ainult Elioni jah

volitatud esindaja kirjaliku tédloa

alusel

Info tddloa saamiseks 7828058, 53412206
telefoninumbril

Maa-alal paikneb Elionile kuuluv  Kaablikanalisatsioon
liinirajatis Jactusseadmed

Kooskdlastus kehtib kuni 05.03.2015

Kooskdlastuse vittis vastu Kooskdlastuse andis
Jaan Vene ELIOM ETTEVOTTED AKTSIASELTS
Kalle Kdiv

e-post: kalle.koiv@elion.ee
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Pikk tn 21, Varu linn Pikk tn 21 kinnistu ja lahiala
B __ DETAILPLANEERING
= Too nr DP-03-2013/2014

2. Detailplanesringu koostamise alus

Detailplanceringu koostamise aluseks on Voru Linnavalitsuse korraldus 04 detsember 2013
nr 571, Voru linnas Pikk tn 21 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine
Lisad: Planeeritava maa-ala skeem

Detailplaneeringu koostamise leping nr 961 26. november 2013 OU Fataal ja
Varu Linnavalitsuse vahel.

Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Voru
Linnavalitsus (Juri tn 11, 65620 Voru).

3. Uldandmed

s s

3.1 Planeeringu eesmérk

Detailplaneeringu eesmargiks Pikk tn 21 kinnistu jagamine, ehitusdiguse seadmine, liiklus-
korralduse ja tehnovorkude paigutuskoridoride maaramine, keskkonnakaitseliste abindude
ning vajalike kitsenduste maaramine.

3.2 Planeeringu ala suurus, asukoht ja selle senine maakasutus.

Planeeritava ala pindala on ligikaudu ca 0,9 ha. Pikk tn 21 asub V&ru linna idapoolses osas,
Pikk tanava aares, asumi tootmis- ja tédstusettevotete piirkonnas. Maatiksuse olemasolev
maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa. Katastriiiksuse andmed tabelis 1 (viljavote Maa-
ameti andmebaasist).

Pikk tn 21 katastriiiksus: Tabel 1
Pindala 6739 m?
s.h. ehitiste alune maa 1200 m?
katastriiiksuse number 91901:013:0091
registriosa 2468041/

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286

Haavaniidu. Haanja kiila, Haanja vald Reg. 12068470
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4.2 Planeeringuala kontaktvééndi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala jadb Voru linnas Vérusoo asumi tootmis- ja toostusettevotete prirkonda
Kinnistu paikneb Pika tdnava déres ja on logistiliselt atraktiivsel kohal.

Kinnistu omab kolme juurdepaisu ja asfaltkattega parklaid. Pikk tanav koos jalgteega on
hiljuti rekonstrueeritud ja heakorrastatud. Tanav on valgustatud.

Olemasolevas hoones paiknevad erinevate firmade kontorid ja esindused ning ariettevatted.

Linnaliini bussitthendus kulgeb mooda Pikka tanavat. Lahim bussipeatus asub kinnistu piires.

Kinnistu jaab Voru kesklinnast linnulennult ca 2,5 km ja raudteejaamast ca 0,8 km
kaugusele.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Detailplanceringu eesmirgiks on kinnistu jagamine kolmeks krundiks.
Kruntimise piiride aluseks on vdetud aegade erinevate ehitusetappidega valjakujunenud
hoonestuse piirid ja hoonestuseta ala.

4.4 Krundi ehitusdigus

POS 1 3262 m?2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

T 003 100% - maakasutuse sihtotstarve

TH 60%, LH 40% - maakasutuse sihtotstarve detailplan8eringu jargi
18602 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala

1862 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
60% - lubatud suurim taisehitusprotsent

2 - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

0°-15° - spovitatav katusekalle

12,5m - ehitise lubatud max korgus (m maapinnast)
TP-3 - minimaalne tulepiisivusklass

T — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23 oktenbbri 2008. a madrusele nr 155);
LH - mootorsoidukite remondi- ja hooldusmaa;,
TH —tootmismaa.

Planeeringu pdhiplaanil (Kaart 4) on dra méddratud krundi max ehitusala. Ara on toodud
juurdepaas krundile ja krundisisene liikluskorraldus, parkimine. Planeeringu tehnovorkude
plaanil (Kaart 5) on ara toodud planeeritud tehnorajatiste paiknemiskoridorid ja seadusega
ettendhtud servituutide ulatused. Samal kaardil on kuvatud naaberkinnistu
detailplaneeringuga (Pikk tn 21B detailplaneering kehtestatud Voru LV korraldusega
04.06.2008 nr 303) planeeritud tehnovorkude paiknemine.

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg 12068470
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Haljastuse osas on antud soovituslikud pohimétted, kuid krundi haljastus vajaks hilisemat
tapsemat projektlahendust.

POS 2 1 250 m2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinduded on seatud jargmiselt:

T 603 100% - maakasutuse sihtotstarve
TH 60%, BB 30%, BT 10% - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
656 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala
656 m? - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)
55% - lubatud suurim tiisehitusprotsent
[ - hoonete suurim lubatud arv krundil
8 - hoonete suurim lubatud korruste arv
(5" - spovitatav katusekalle

* 125m - ehitise lubatud max kdrgus (m maapinnast)
TP-1 - minimaalne tulepiisivusklass

T — tootmismaa 003 (vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.oktanbbri 2008. a madrusele nr 155);
BB - kontori ja biroohoone maa;

BT - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa,

TH —tootmismaa.

Planeeringu pohiplaanil (Kaart 4) on dra ndidatud kruntimine hoone poolitusega, kusjuures
krundi piir kulgeb kahe erineva ehitusjargu piiri mooda. Reaalselt jddvad hooneosad
soltumatult ksteisest piisima. Planeeringuga uut hoonestusala ette pole nihtud vélja arvatud
hoone osa rekonstrueerimise vdimalus hoone 1 korruselises osas. Ara on toodud juurdepaas
planeeritud krundile ja krundisisene liikluskorraldus, parkimine. Planeeringu tehnovorkude
plaanil (Kaart 5) on 4ra toodud planeeritud tehnorajatiste paiknemiskoridorid ja seadusega
eftenahtud servituutide ulatused

Haljastuse osas on antud soovituslikud pohimotted, kuid krundi haljastus vajaks hilisemat
tipsemat projektlahendust

POS 3 2 228 m?2 -krundi pind
(moodustub Pikk tn 21 kii jagamisel)

ehitusdigus ja arhitektuurinuded on seatud jargmiselt:

T 003 100% - maakasutuse sihtotstarve

TH 60%, BB 20%, BT 20% - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi

735 m? - lubatud suurim hoonestusala pindala

735 m? s.h 115 m? juurde - lubatud suurim ehitusalane pindala (hooned)

35% - lubatud suurim taisehitusprotsent

I - hoonete suurim lubatud arv krundil

3 - hoonete suurim lubatud korruste arv

0°-15° - soovitatav katusekalle

12,5 m - chitise lubatud max k&rgus (m maapinnast)

TP-2 - minimaalne tulepiisivusklass
Jaan Vene Projekibiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg. 12068470
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4.8.8 Tehnovdrkude koondtabel

Tabel 4
Olemasolevad Likvideeritavad Planeeritud  Eelnevalt
Tehnorajatis tehmovorgud  tehnovérgud tehnovirgud planeeritud
(= jm) (= jm) (= jm) tehnovirgud
(= jm)
Veetorustik 81 218 75 61
Kanalisatsioon 226 161 136 62
Sademeveekanalisatsioon 200 87 244 52
Oli-mudapiidurid - 2 2 <
Kaugkiittetorustik - 238 333 -
El. madalpingekaabel 209 150 94
El keskpingekaabel 235 438 300
Side 252 80 14 51
Drenaaz - 45 - -

Markus: Eelnevalt planeeritud tehnotrassid arvestatud DP piirides. Likvideeritavate tehnorajatiste hulka
kunlwvad ka geodeetilisel alusplaanif margitud mittetoolavad tehnofrassid. Vertikaalplaneering
dahendatakse projekieerimise kaigus.

49 Tuleohutus

Planeeritud hoonestusaladele ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusele nr 315
_Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded™. Hoone minimaalne tuleohutusklass on
maaratud krundil Pos 1 TP3.

Tule leviku iihelt chitiselt teisele kandumise takistamiseks peab ehitistevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kui see jaib alla minimaalse, tuleb tule levik piirata chituslike v3i muude
abindudega.

Lahim tuletdrjeveehiidrant paikneb Turba tianaval vahetult enne Pika tanava ristmikku ja jaab
olemasolevast hoonest ca 50m kaugusele. Teine tuletdrjehudrant, mille mgjuraadius ulatub
krundile Pos1, paikneb Pika tinava parempoolsel haljasribal Pikk tn 14 ja Pikk tn 16 iihise
krundipiiripunkti vahetus laheduses. Lisaks on planeeringuga ,Pikk tn 21b kinnistu ning
lahiala detailplaneering, OU Ehitusndunik t66 nr 07-51 2008, planeeritud hiidrant Pikk tn
T2 liiklusmaa krundile

410 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ja keskkonn akaitselised
abindud planeeringualal.

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse" (edaspidi KeHJS) § 6 lg 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud
olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist,

Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEPO02286
Flaavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg 12068470
Vorumaa 14/23 NEEME NURMOJA
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Lp EalewIlwes

Abilimapea Teie 2BME.2014 | nr [3-1531-VLVI24
o Linnawalitsus

vl Nlee Meie 23042014 | e/ 2375012

Fikk tn 21 kireistu ja lihiala detailplaneering

Wam  lnmavabtsns  edastas Maz-ametile 28032014 kigaga nr 13- 1831-WLW24
libivaataruseks ja booskdlastarmselks Pikk tn 2] kmmsha ja lilnala detallplaneerningn [Jaan
Vene Projektibivon OU t&6 nr DP03-20013/2014). Detailplaneerimgn koostamine on
algzatatud Vanm Linnavaliteuse 04 12 2013 korralduseza nr 571 . Planeeringu eesmirziks on
kazhida wdimahsi kinmista jazamiseks ja elutusdiziuse seadmiseks. Planeertara ala smims
on ca 0,9 ha Detaulplaesringn ala kattob suremas osas keskkonmaregistyl maardlate
miristus olewa Vam tothamaardlaga.

Planearinusseadnse (adaspidi Plan®) § 17 18ike 2 punkii 5 kohasel looskdlastab erme
planeeringy Plant § 18 kohast wastovditnust planeeringn koostammist komaldayr kohallk
omavaltsrs detalplanesring asjaomase miglasatisega ki planeeritaral masalal asahb
Leskkomnaregistnn maardlate nmmuistas olev maardla wo1 selle osa. Maapiueseaduse
[edaspidi MaaPs) § 635 18ike 4 kohasel, lon planeertaral maa-alal asib kesklkonnarezisti
maardlate nmwmistus olev masrdla w31 selle osa, kooshkBlastatakse detalplanesrng Plm®
sitestatud komas Eesklomarmimstesrmmu w01 keskhommaministn  wobtatnd  1sikaga.
Eeskkomamimster on cena 1211 2010 kiskliyaza nr 1622 andrmd Maa-ametile wlitase
kooskdlastada maalkommaplareeringuid, ildplaneeringmd w31 detalplaneermand, ki
planeertar mazala asmb keskhkomaregistyl maardlate nimistus oleval maardlal +51 sells
osal.

MaaPs & 82 kohaselt tulebh maapfue selsundit ja kasatamist mdmtara tegevise
kowaldanusel tagada kesklhonmaregistris arwele wletud maavara kasvandamisviirsena
sitlimine ja pmrdepids maavaravamls. MNipmetabnd seaduse § 62 10ike 3 jirsi viih
Eeskkomamimstearnm maapiue seimandit ja kastarist mdpatarat pitsiva seloonmiza
tegeviust libada diksmes mbml lu  kavandatas tegevus el halvenda maavaravam
Lasvandamisvifrsena satlimise wil maavaravamle pordepdis osas  olemasolewat
obiorda.

Jirenewalt aymame Pikk tn 21 koousa ja likiala detailplanesrmpule seimloha lihbhoval
asjanhist, et detalplaneeringn ala kathib enammses keskhkormaregisty maardlate mirmstus
oleva Vam tothamaardla (registrikaardi ny 52800 hastilamimernd tatha passnvse reservam 3
plokiza. Detalplanesringu seletaskinas on planeermguala katboimune tobamaardlaza
kivjeldatud. Planeeringn kaartide]l on maardla por lumtatnd komelktsel.

Tibastamie tee 51 TeLFhorwe (+372 ) 665 0600 Bezistiboood Bz code TOOOZE0RE

10621 Tallnm Fabez B [+370 1065 0a04 AR IMAAA e & &

BETUHLA Eepodtse-matl maa amet(@ma aamet. e
Jaan Vene Projektbiiroo OU Voru 2014 MTR EEP002286
Haavaniidu, Haanja kiila, Haanja vald Reg.12068470
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Detailplaneeringm kaatide 4. Péhwlam, Likluskorraldus ja 5 Fohiplaa tehnoviriadem
kohaselt Lkavandatakse krindile Pos 1 hoonestns. Emntidel Pos 2 ja Pos 3 asavad
olemasolevad hooned, nuda planesrtalse asaliselt rekonstreenda. Ewndid Pos 1, Pos 2
ja osaliselt ka Pos 3 kathiwad Vom tothamaardlaga. Seletuskina peatithis &4 Bunds
ehitusdipns onkineldatud, et krandil Pos 1 on ibatud sounm ehitusalane pindala 1552 m®
Pos 1 alale on mbatud ehitada ko 2 hoonet maksimaalse kirausesa maapimnast 125 m
Pahime detalplamesrngu koostarmmsel ja elliviinusel arvestada areeloleva maavara
sa3sthlm kasutanuse vajaduseza. Hoonete rajarisel on wajahl arvelolev maavara viljata
selliselt, et oleks tagatnd maavara kamtuskahlikloas ning wiljatud maavara taleb kamtada
sthtotstatheliselt. Hoonete ehitamise kitmus maapduest villahid maavara kattlernnsel on
vajalik arvestada MaaPS & peatitlis , Maapfne nomd kasatarmise visid®™ toodud néueteza.

Pahime hsada seletuskina peatitkis 3.3 Arvestamisele hnluvad behtestannd ploneeringud
Ja mund dolenendid olevasse kamitatnd Eesti Vabariizl normdolmmertide loetelba ka
maapiueseaduse,

Detalplaneeringu ala asub Vo hnna idapoclses osas toobmnis- ja t8&shisettewttete
purkonnas.  Planeermguala  sihtotstathels on  tootmusmaa. Masiilsusel  asavad
olemasolevad hooned kortorite ja dneterttetera ming mitmesaygused telmorajatised ja
teed. Ecloodust tulenevalt e1 ole ahist eeldada, et detalplaneeringus kavandataw tegevus
halvendaks olemaclevat ohibkorda masvaravam  kasvandanisviivsena siilinise w01
maavaravanile poardepiisn osas.

Maa-amet, tobmrmd 28 03 2014 kooskdlastamisels esitabnd Pilde tn 21 komista ja lihiala
detalplaneerman materjalideza, el esita lahenduse suhtes vastuviteld timmnmisel o
arvestatakse eelpool toodud mirlusteza ja tidendatakse vastaralt detailplanesrmen
dolnnmente.

Plan® § 25 181ike 5 kohaselt peab kohalilk cmmavaltsis saatma keltestahid detailplanesrman
ithe Jom joolknal planeernnga keltestamise pievast avvates mm maakatast pidajale. Lisaks
eelkijeldatnd planeermgutoiminn maakatastile edastarnusele pahime wOimabise komal
edastada ka detailplaneeringu vastuvdbmse ja keltestamise otsused digitaalsel lumal mung
keltestatnd detailplaneeringu pShijooms pdf, .dweg w81 Jps vormungus jirsnevale e-knja
aadressile: masamet@masarmet ae.

Lugupidariseza
fallimxmastatud digtaalselt)
Farm Vallrer

Peadireldon esonens asetiti
peadmelhbor ilezarmetes

Terje 51d 665 0670, Tere Sild@masarmet ae
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o o
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[t |Faiw aliner 340042 503 80 T3043014 125308 0000 |

ALLEIRJAKEHTRAIS

|PLLKIHI ON KEHT M

ROLLARESOLUTSIOON
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