DP-09-05

F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja
lahiala detailplaneering

SELETUSKIRI JA JOONISED

Tellija: Imre Viilukas

Koostajad: Arvi Kirisaare
Jaanika Sokman

GeoBaltica OU
Tartumaa Laeva vald Karevere 60603
registri nr 11347994

Tartu 2010



SISUKORD

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JAEESMARK .....c.ccoveoiiieiieeeeeeee e, 3
2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDID ............... 3
3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS ......citiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee 3.
4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIKUD SEOSE D........ 5
5. PLANEERIMISE LAHENDUS ...ttt e e e e e e e e e e e e s e n e 5
5.1. Planeeritava maa-ala maakasutus.......cccceeeuiiiiiiiiiiiiiiieee 5
5.2.  Kruntide enitUSOIQUSEA..........uuuiiiieeeeeieiiiiees s s e e e e e e e e e e e e eeeeeeeaeseennneeesennnnnes 6
5.3. Hoonestusala piirittemine ja ehitiste vahelikgjad ...............cccoeriiiiiiiiiiiiiiieee 7
5.4. Arhitektuurinduded ehitiStele ...........coummeeeniiiiee e 7
5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskormsld...............oooiiiiiiiiiiiiiiii s 8
5.6. Haljastuse ja heakorra pOhIMGOLEd ......ccceeemreeiiieiiiieeeeee e 9
5.7. Tehnovdrkude- ja rajatiste aSUKONAU.. . e vvvvrrnniiiiiiieeeee e 9
T8 S U | o o Y7 TR 9
5.7.2.  Veevarustus ja kanaliSatSIO0oN.............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
5.7.3. Sadevesi Ja truubid..............uuuiiiiiiiii e 10
5.7.4.  TUletOrje VEEVAIUSIUS........ccoiiiiiiiiiiiiiiee et ee e e e e ee e 11
5.7.5.  ElGKINVAIUSIUS.......ccciiiiieeeees e e e e e e e e e 11
B.7.6. KB it e e e e e e e e e e e e e e s 11
S B S (o [ = T 1 1S LU 12.
5.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandéiuighiseks.............cceeeeeeiinnnn. 12
5.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja ting@d .............ccccceeeeiiieiieeeeeeeenen, 2.1
5.10. Servituutide vajaduse maaramine ning muudusssst ja teistest digusaktidest
tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende sllatu..................oovvviiiienniee e e s e 13
6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED .....ccocovevieieieeeece e, 3.1
7. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE ...ococviviiiiiiicicteeeets et 14
7.1. AS Elion Ettevoted kooskdlastus 21.05.20105862876.........cccceeeeeveeeeeeeeieeiennnnnnns 15
7.2. Maa-Ameti kooskdlastus 25.06.2010 nr 6.2-30L98..........cccooveeiiieeiiiiiiiieeiiiinns 16.
JOONISED:
JOOoNIS 1 ASUKONASKEEM. ... .ottt e e e e e e e 18
Joonis 2: Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud
SE0SEA (M 1:2000) ... .ttt it e e et e e e e e e e 19

Joonis 3:  Olemasolev olukord (M 1:500)........cc.cvviiiiiiiiiiiiiii . 20
Joonis 4:  Planeeringu pdhijoonis (M 1: 500)........c..cccviiiiiieiie i 21

Joonis 5:  Tehnovorkude joonis (M 1:500).......cuuieiiiiieiie e 22
Joonis 6.1 Planeeringulahenduse illustratsioon 1............ccooiiiiiiiiiiincie e e, 23
Joonis 6.2 Planeeringulahenduse illustratsioon 2. e, 24



1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on VOru Linnavalitsuse 03.06.2009 a.
korraldus nr 312 ,F. R. Kreutzwaldi tn 83b ja lahiala detailplaneeringu algatamine”
(muudetud V&ru Linnavalitsuse 12. augusti 2009. a korraldusega nr 404) ning F. R.
Kreutzwaldi tn 83b detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad.

Detailplaneering on koostatud F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu omaniku Einar Truija
volitatud esindaja Imre Viilukas'e tellimisel. Planeeringu eesmaérgiks on F. R.
Kreutzwaldi tn 83b kinnistu jagamine kaheks krundiks, planeeringualal asuva
reformimata riigimaa kruntimine, sihtotstarbe maaramine vastavalt kehtestatud
dldplaneeringule (elamumaa ja arimaa), ehitusdiguste maaramine, tehnovorkude ja -
rajatiste asukohtade maaramine, juurdepdadsude, liikluskorralduse ning haljastuse
lahendamine.

2. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA DOKUMENDI D

Planeeringu koostamisel on lahtutud:

VOru Linnavalitsuse 03.06.2009 a. korraldus nr 312;

Voru Linnavalitsuse 12.08.2009 a. korraldus nr 404;

Planeerimisseadus;

Voru Linnavolikogu 14.06.2006 a. maarus nr 22 ,Voru linna ehitusmaarus®;

Voru Linnavolikogu 06.06.2007 a. mé&arus nr 8 ,, Detailplaneeringu koosseisu

ning vormistamise nduded*;

6. VOru linna uldplaneering - kehtestatud Voru Linnavolikogu 11.03.2009 a.
maarusega nr 89;

7. Planeeringute leppemargid (2002).

ogrwpbR

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud Tarko Kinnis OU poolt 2008. a.
koostatud Kreutzwaldi 83b maatksuse geodeetilist alusplaani (t66 nr 08-044), AS
K&H poolt 2008. a. koostatud Juri tn 16igus Rapina mnt - Luha tn geodeetilist
alusplaani (t66 nr 08G5253) ja 2003.a. koostatud Kreutzwaldi tn teostusjoonist (t60
nr 03G3732) ning OU Maamd&ddu- ja Arhitektuuri biiroo poolt 2003. a. koostatud
Kreutzwaldi-Luha 0,4 kV kaabelliini teostusjoonist (t66 nr 196/03).

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub VOoru linnas Juri ja F. R. Kreutzwaldi tanavate vahel Luha

tanavast lduna pool (vt joonis 1 ,Asukohaskeem?®).

Planeeritava ala suuruseks on ligikaudu 20 100 m?, millest F. R. Kreutzwaldi tn 83b

Kinnistu (katastritunnusega 91901:013:0084, registriosa nr 2744641) hdlmab 7312
2

m°-.

Planeeritavale alale jargmised kinnistud:

Aadress Katastrilksuse | Pindala | Sihtotstarve
tunnus
F. R. Kreutzwaldi th 83b | 91901:013:0084 7312 m* Elamumaa 100%

F. R. Kreutzwaldi tn 83a | 91901:013:0620 1466 m* Elamumaa 100%




Planeeritavat ala iumbritseb munitsipaalomandis olev F. R. Kreutzwaldi tanav T2, Juri
tdnav ning maareformi seaduse 8 31 Ig 2 tahenduses jatkuvalt riigi omandis olev
maa. Planeeringuala naabrusesse jddvad elamukrundid F. R. Kreutzwaldi tn 83, F.
R. Kreutzwaldi tn 83c ning F. R. Kreutzwaldi tn 85.

Planeeritava ala piirinaabrid koos katastritunnuse ja maakasutuse sihtotstarbega on:
Pdhjas: Luha tn 12 (riigi reservmaa piiriettepanek AT0906180035), arimaa;
Idas: Jiri tdnav (91901:008:0023), transpordimaa;

Ldunas: F. R. Kreutzwaldi tn 89 (91901:013:0087) arimaa;
F. R. Kreutzwaldi tanav T2 (91901:013:0103), transpordimaa;
F. R. Kreutzwaldi tn 85b (munitsipaalmaa taotlus), tldkasutatav maa;

Laanes: F. R. Kreutzwaldi tanav (91901:012:0018) transpordimaa;
F. R. Kreutzwaldi tn 85 (91901:013:1030) elamumaa;
F. R. Kreutzwaldi tn 83 (91901:013:1720) elamumaa;
F. R. Kreutzwaldi tn 83c (91901:013:1770) elamumaa,;
Reformimata riigimaa (sihtotstarve tldplaneeringus elamumaa).

F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu on osaliselt hoonestatud (amortiseerunud
uhepereelamu, kdrvalhoone ja kelder). Olemasolev juurdepdds on tagatud F. R.
Kreutzwaldi tanavalt.

Planeeringualal domineerivad tksikud kérgekasvulised puud, enamuses kased. Maa-
ala on osaliselt vosastunud. Suurem osa haljastusest on koondunud planeeringuala
ida- ja pOhjaosasse, kruntide servadesse. Regulaarsem on haljastus planeeringuala
idaosas, kus Jiri tAnavaga kulgevat krundi serva aaristavad kased.

Foto 1 j 2 : Vaade krundile Juri ténavalt ning F. R. Kreutzwaldi tdnav T2 maauksuselt

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 70,6 — 72,4 m (kdrgem punkt asub Juri tnaval).

Tehnovdrkudest asuvad planeeringualal soojatorustik, elektri- ja side maakaabelliinid
ning vee- ja kanalisatsioonitorustik. Maa-alale on rajatud ka sadeveekraavid.

F. R. Kreutzwaldi tn 83b maaulksusel puuduvad seadusjargsed kitsendused ja
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servituudid.

Olemasolevat olukorda kajastab graafiliselt joonis 3 ,Olemasolev olukord”.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI LINNAEHITUSLIKUD SE OSED

Planeeritav maalksus asub Vorusoo asumis, sitdalinnast 1 km kaugusel linna
peatdnava (Juri) aares. Planeeritava ala naabruses asuvad kaubanduskeskused
Maksimarket ja Rimi, Neste tankla, ehituspood K-rauta ning uksik- ja korterelamud
(3-5 korrust). Naaberehitiste lubatud kdrgused on 7-12 meetrit.

Vastavalt Uldplaneeringule on F. R. Kreutzwaldi tn 83b maalksuse Juri tdnava
poolse hoonestamata maa sihtotstarve &rimaa ja F. R Kreutzwaldi tanava poolse
hoonestatud maa sihtotstarve elamumaa. Maalksus asub kaugkuttepiirkonnas
(vorgupiirkond nr 1).

Juurdepaas planeeringualale on véimalik F. R. Kreutzwaldi ja Juri tanavalt.

Piki planeeringuala idaserva kulgev Juri tanav on kahesuunalise liiklusega ning
kolme sdidureaga. Juri tdinavamaa Uuldlaius planeeringualasse jaaval 16igul on ca 38
m. Haljasribaga eraldatud kdnniteede laiused on ca 2,5 m ja s@idutee laius 10,5 m.
Vaadeldaval teelbdigul asub neli sisse-valjasditu teisel pool Jiri tanavat asuvale
Maksimarketi, Neste tankla ning Rimi kaubanduskeskuse juurde.

Planeeringuala ldunaservaga kilgnev F. R. Kreutzwaldi tanav T2 on samuti
kahesuunaline, kahe sbidureaga. Tanavamaa uldlaius on 12,5 m, sellest sdidutee
osa 7 m ning kdnnitee laius on ca 2 m.

Planeeringuala ladneservas asuv F. R. Kreutzwaldi tdnav on ka kahesuunaline ja
kahe sbidureaga. Tanavamaa uldlaius on 22-26 m, sellest sdidutee osa ca 7 m ning
kdnnitee laius on 1,5 m.

Kdik tanavad on asfaltkattega nii sdidutee osas kui ka &arekividega eraldatud
kdnniteedel.

Uhistranspordi peatused asuvad F. R. Kreutzwaldi ja Luha tanaval vastavalt ca 160
m ning 80 m kaugusel planeeringualast.
Jalakéijad kasutavad planeeringuala kontaktvoondis liikumiseks kdnniteid.

Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikke seoseid kajastab graafiliselt joonis 2
.Planeeringuala kontaktvo6ndi linnaehituslikud seosed”.

5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1. Planeeritava maa-ala maakasutus

Planeeringuga ndhakse ette F. R. Kreutzwaldi th 83b maaiksuse jagamine kaheks:
olemasoleva elamu teenindamiseks moodustatakse elamumaa sihtotstarbega krunt
(pos 1) ja perspektiivse arihoone teenindamiseks arimaa krunt (pos 2).
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Reformimata riigimaast moodustatakse iseseisev arimaa krunt (pos 3). Olemasoleva
F. R. Kreutzwaldi tn 83, 83a, 83b, 83c ja 85 juurdepéasutee teenindamiseks
moodustakse eraldi transpordimaa maatksus (pos 4).

Tabelis 1 ,Maakasutuse tabel” on toodud planeeringueelne ja planeeringujargne
maakasutuse sihtotstarve.

Tabel 1. Maakasutuse tabel
Maatksuse nimetus/ Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu- Planeeringu-
positsiooni nr eelne pindala | eelne jargne jargne

maakasutus pindala maakasutus

. Pos 1 2003 m? 100% E

F. R. Kreutzwaldi tn 83b Pos 2* 7312 m? E 100% 5309 m?2 100% A

. L Pos 3* 1783 m® 100% A

Reformimata riigimaa 5
Pos 4 1115 m 100% L

* Positsioonid nr 2 ja nr 3 vdib vajadusel liita.

Katastritiksuste sihtotstarbed on tahistatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri
2008. a maarusega nr 155 kehtestatud “Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
maaramise kord” jargmiselt:

E — elamumaa 001
A — arimaa 002

L —transpordimaa 007

5.2. Kruntide ehitusdigused

Detailplaneering néeb ette kaks &rimaa krunti perspektiivse(te) darihoone(te)
(kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ja butroohoone) teenindamiseks ja
elamumaa sihtotstarbega krundi Uksikelamu teenindamiseks.

Detailplaneeringuga méaéaratud ehitusdigused on toodud tabelis 2 ja naidatud joonisel
4 ,Planeeringu pdhijoonis*.

Tabel 2. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed
Hoonete suurim Hoonete
Pos Krundi | Krundi Hoonete suurim lubatud ehitusalune suurim
nr pindala |sihtotstarve lubatud arv krundil pindala (m?) lubatud
(m?) _ ) kérgus
pShihoone | abihoone | (m)
Pos 1 2003 EP 100% 3 (pbhihoone + 2 abihoonet) 300 200 8
Pos2 (5309 |BT ja BB 100% 1 (pdhihoone) 2655 - 12
Pos 3 |1783 | BT ja BB 100% 1 (pShihoone) 720 - 12
Pos 4 |1115 LT 100% - - - -

Tabelis on sihtotstarbed tahistatud kooskdlas Keskkonnaministeeriumi 2002

kasiraamatule "Planeeringute leppemargid" jargmiselt:

teenindushoone maa
BB — kontori- ja biroohoone maa

EP — pereelamumaa
BT — kaubandus-, toitlustus- ja



LT — tee ja tAnava maa

5.3. Hoonestusala piirittemine ja ehitiste vahelis  ed kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud valjakujunenud hoonestuslaadist,
olemasolevast tanavajoonest, vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Arimaale positsioon 2 ettendhtud
hoonestusala jatab edaspidi vbimaluse Uhise hoonestusala loomiseks Luha tn 12
(riigi reservmaa) krundiga (vt joonis 6.2 ,Planeeringulahenduse illustratsioon 2”),
mille tulemusel on vdimalik kavandada ka tdnavanurka sobivat nurgalahendust.
Vajadusel on lubatud liita ka positsioonid 2 ja 3.

Positsiooni 1 hoonestus peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TPS3.
Positsioonidele 2 ja 3 rajatavate arihoonete tulepusivusklass tapsustatakse
ehitusprojekti staadiumis soltuvalt ehitiste liigist, hoonete korruste arvust, kérgusest,
pindalast ja kasutajate arvust. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maéarusele nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” peab hoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenahtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja elamute ja &rihoonete vahel. Arimaa
positsioonide 2 ja 3 vahele planeeritakse tulemudr juhul, kui nimetatud positsioone ei
lideta. Samuti planeeritakse tulemuir positsiooni 2 ja Luha tn 12 krundi vahele.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 4) on hoonete vdimalik asukoht krundil
tahistatud planeeritud hoonestusalana. Planeeritavaid hooneid vOib ehitada ainult
joonisel naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusdigusele. Positsioon 1
krundil ei ole lubatud pustitada vaikeehitisi (kuni 20 m?) valjapoole hoonestusala.

5.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Vastavalt Voru linna dldplaneeringule jaab planeeringuala ari- ja buroohoonete
juhtfunktsiooniga maade alale, kus arimaade arendamine toimub Iabi
detailplaneeringute ning arihoonete arendamisel tuleb jalgida arhitektuurset sobivust
linna miljoosse.

Planeeringuga on maaratud pd&hilised arhitektuurinbuded ehitistele. Projekteerimisel
tuleb arvestada, et arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv,
kdrgetasemeline ning Umbritsevat elukeskkonda vaartustav.

Piirkonna hoonestuse struktuuri maaramisel on vdetud arvesse planeeringuala
l&hilmbrusse planeeritud ning juba olemasolevaid hooneid, nende asetumist antud
ruumi ning nende arhitektuurseid lahendusi.

Positsiooni 1 hoonestamisel (rekonstrueerimisel) on valisviimistlusena lubatud
kasutada kivimaterjale, puitmaterjale, v6i kombineeritult puit-, kivi- ja klaasmaterjale.
Keelatud on fassaadilahendustes kasutada matkivaid materjale, plekki ja plastmassi.
Abihoonete ehitamisel peab kasutama p&hihoonega sobivaid materjale ning Uhtset
stiili.

Planeeritavate arihoonete (pos 2 ja pos 3) ehitamisel kasutatavad materjalid peavad
sobima antud piirkonda. Positsioonide 2 ja 3 ehitised peavad visuaalselt
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moodustama terviku. Valisviimistlusena voib kasutada kivimaterjale, metalli voOi
kombineeritult metall-, kivi-, krohv-, puit- ja klaasmaterjale.
Arihoonete peafassaad on planeeritud Jiri tanava poole, kus kdrgemate korruste
mabht voib ulatuda ettepoole esimese korruse mahust.

Hoonete pdhilised arhitektuursed naitajad on toodud tabelis 3 ,Arhitektuurinduded

ehitisele”.

Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitistele

Pos 1 Pos 2 ja pos 3
Positsiooni number
Hoone korruselisus 2 3
Katusekalle 20°- 45° D°- 30°
Hoonete maks. kdrgus 8m 12m
Pdhilised valisviimistlusmaterjalid Puit, kivi, krohv Puit, kivi, krohv,
metall, klaas
Hoone tulepisivusaste min TP3 min TP3
(tdpsustatakse
ehitusprojektiga)
5.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorral  dus

Juurdepads positsioonidele 2 ja 3 (planeeritud arihoone) on ettendhtud Juri tdnava
ning F. R. Kreutzwaldi tanava T2 kaudu. Nimetatud tanavatele on planeeritud
valjasdidud, mida Uhendab Il&bi kruntide positsioon 2 ja positsioon 3 kulgev
teekoridor. Edaspidi jadb vAimalus planeeritud teekoridor Uhendada perspektiivse
Luha tn 12 teekoridoriga. Juurdepads positsioonile 1 (elamumaa sihtotstarbega
krunt) toimub F. R. Kreutzwaldi tanavalt labi positsiooni 4 (transpordimaa).

Uhepereelamu krundi (pos 1) parkimine lahendatakse ehitusprojektiga krundisiseselt.

Planeeritud arihoonete parkimiskohtade arvutamine on toodud tabelis 4 ,Arihoone
parkimiskohtade arvutus”, l&ahtutud parkimisnormatiivist EVS 843:2003. Normeeritud
parkimiskohtade arv on arihoonetel kokku 73. Arihoonete ette on planeeritud 92
kohaline parkla.

Tabel 4. Arihoonete parkimiskohtade arvutus

Suletud Parkimisnormatiiv Normikohaseid ol ud
uletu imi - aneeritu
¢ . parkimiskohti ce )
Posnr | Korrus brutopind (parkimiskoht/suletud parkimiskohti
brutopind)
1 2100 m?2 1/80 (uus kauplus 26
vahevdondis)
pos 2 1/160 (uus, véikese 54
2ja3 2x2600 m? kulastajate arvuga 32
asutus vahevdondis)
pos 3 ) 38
1 450 m 1/80  (uus  kauplus | 6




vahevdondis)

1/160 (uus, vaikese
2ja3 2x720 m? kulastajate arvuga 9
asutus vahevoondis)

Loplik parkimislahendus antakse ehitusprojekti alusel, lahtudes ehitatavate hoonete
suletud brutopinnast ja ehitiste liigist.

Positsioonidele 2 ja 3 juurdepaasu vbéimaldav sdidutee laius on planeeritud 7 m ja
kergliiklustee laius 2.5 m.

Liikluskorraldus lahendatakse vastavalt Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a
maarusele nr 55 “Tee projekteerimise normid ja nduded” ja Eesti Vabariigi
standardile EVS 843:2003 “Linnatéanavad”.

5.6. Haljastuse ja heakorra pohimdtted

Planeeringualal domineerivad uUksikud kodrgekasvulised puud, enamuses kased.
Planeeringuala idaosas valjakujunenud looduslikult tekkinud Jari tanavaga
paralleelset kulgev kdrghaljastus sdilitatakse ja muudetakse korraparasemaks.

Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojektiga. Istutatavate puude liigid ja
asukohad ning vdimaliku madalhaljastuse lahendus antakse ehitusprojekti mahus
vastavalt kehtivale EVS standardile 811:2002 “Hoone projekt”

Planeeringualal on ettenahtud olemasolevat maapinna absoluutkdrgust tdsta seoses
arihoonete ja neid teenindavate teede ja parklate rajamisega. Planeeritud &rihoonete
ja neid teenindavate teede ja parklate aluse maapinna absoluutkdrgus peab olema
vahemalt 71.70 m ning maksimaalselt 72.00 m.

Planeeringualal on lubatud maapinna kdrgusarve tapsustada projekteerimise kaigus.
Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele
ulatuses, mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Elamumaa sihtotstarbega krunt (pos 1) on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguse aiaga,
tanavapoolsel kuljel on soovitatav kasutada puit voi kombineeritud puit-kivi piirdeid.
Piiratava arimaaga uhtival I18igul on lubatud aia kdrguseks kuni 2,1 m.

Arimaa kruntidel on lubatud piirata kauba laadimiseks ja jaatmete esmakogumiseks
mdeldud ala kuni 2,1 m kdrguse vdrkaiaga.

5.7. Tehnovorkude- ja rajatiste asukohad

5.7.1. Uldosa

Tehnovorkudest asuvad planeeringualal soojatorustik (Juri tanaval), elektri- ja side
maakaabelliinid ning vee- ja kanalisatsioonitorustik (Juri ja F. R. Kreutzwaldi tdnaval).
Maa-alale on rajatud ka sadeveekraavid.

Planeeringualale on kavandatud Uhisveevark ja -kanalisatsioon, sadevete
arajuhtimine, elektrikaabel ning telekommunikatsioonikaabel. Detailplaneeringus on
esitatud tehnovorkude pdhimoétteline  lahendus.  Erinevate  tehnovdrkude
krundiihendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate
hoonete paiknemisele hoonestusalas.



Tehnovorkude uldine lahendus on kajastatud joonisel 5 ,Tehnovérkude joonis”.

5.7.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

Lahenduse aluseks on AS Voru Vesi poolt 17.12.2009. a. valjastatud tehnilised
tingimused nr 5-18/112.

Positsiooni 1 veevarustus nahakse ette F. R. Kreutzwaldi téanaval asuvast
Uhisveevargi peatorustikust piki positsioonile 4 (tdnava maa-ala) planeeritud
veetrassi.

Positsiooni 1 heitveekanalisatsioon on planeeritud juhtida survetrassiga F. R.
Kreutzwaldi tanava Uhiskanalisatsioonitorustikku. Selleks on planeeritud positsioonile
4 reoveepumpla. Reoveepumpla kuja peab vastama VV maarusele nr 171.
(16.05.2001) ,Kanalisatsiooniehitiste Veekaitsenduded®, mis néeb ette kuni 10 m®/d
reovee vooluhulgaga pumpla kujaks 10 m.

Positsiooni 1 Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise lahendus annab vdimaluse
ka F. R. Kreutzwaldi tn 83a liitumiseks Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga.

Positsioonide 2 ja 3 veevarustus on planeeritud piki Jiri tdnavat kulgevast
Uhisveevargi  torustikust. Heitveed on planeeritud suunata Jiri tanava
uhiskanalisatsioonitorustikku.

Kdik projekteeritavad Uhisveevargi ja —kanalisatsio oni trassid peavad vastama
AS Voru Vesi poolt véaljastatud tehnilistele tingimu stele.

Vastavalt Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a maarusele nr 76 ,Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” ) on thisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste
alla 250 mm siselabimddduga vabavoolsete torustike, mis on paigaldatud kuni 2 m
suigavusele, kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole 2 m. Maa-
aluste survetorustike kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mélemale poole on alla
250 mm siseldbimddduga torustikul 2 m.

Sademe-, pinna- ja drenaaZzivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

5.7.3. Sadevesi ja truubid

Planeeringu ala labib liigvee aravoolu peakraav, mille eesvooluks on Tamula jarv.
Peakraavi on suunatud Umberkaudsete alade sademeveed ning nimetatud kraav
kuulub sdéilitamisele. Planeeringu alal olev sademevee kraavitus kuulub samuti
osaliselt sailitamisele. Sailitamisele kuulub Juri tAnavaga paralleelselt kulgev kraav ja
F. R. Kreutzwaldi tn T2-ga paralleelselt kulgev kraav, mis on mdeldud teedelt ja
haljasaladelt valguva liigvee &ra juhtimiseks. Osa positsioonidel 1, 2 ja 3 asuvast
kraavitusest on kinnikasvanud ja ei kuulu planeeringuga rekonstrueerimisele.
Positsioonidele 2 ja 3 planeeritud teede ja parklate sademeveed kogutakse kokku
sadevee kanalisatsiooniga ning suunatakse labi 6li- ja liivapudduri ligvee aravoolu
peakraavi. Positsiooni 1 kaitseks positsioonidelt 2 ja 3 valguva liigvee eest on
ettendhtud rajada positsioonile 2 kraav. Positsioonide 2 ja 3 &rihoonetele langevad
sadeveed tuleb hoone projekteerimise kdigus suunata sadevee kanalisatsiooni.

Positsioonide 2 ja 3 juurdepaasuteede ja kraavide ristumiskohtadesse on planeeritud
truubid.

Seoses sademevete pinnasesse immutamise ja arajuhtimisega peab koikidelt
Kinnistutelt &@rajuhitav vdi pinnasesse immutatav sajuvesi vastama veekogusse vOi
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pinnasesse juhitava heitvee kohta esitatavatele nduetele (VV maéarus nr 290,
21.dets.1998.a).

5.7.4. Tuletdrje veevarustus

Lahimad tuletdrijehtdrandid asuvad Juri tédnaval Jari tn 83 ees (nr 121) ja F. R.
Kreutzwaldi tanaval T2 F. R. Kreutzwaldi th 89 ees (nr 132). Uusi hidrante
planeeritud ei ole.

5.7.5. Elektrivarustus

Lahenduse planeerimisel on aluseks vBetud Eesti Energia Jaotusvérgu OU Kagu —
Eesti regiooni poolt 18.12.2009 véljastatud tehnilised tingimused nr 171677.

Positsiooni 1 (eramu) toitepunktiks kasutatakse olemasolevat liitumiskilpi, mis saab
tuhendust 10/0,4kV Kalevi alajaamast. Samast liitumiskilbist on planeeritud ka
reoveepumpla litumine.

Positsioonide 2 ja 3 (arihoonete) elektrienergiaga varustamine on planeeritud Rauta
10/0,4kV alajaamast maakaabelliiniga. Maksimaalne peakaitsme suurus liitumiseks
olemasoleva alajaama baasil on 3 x 250A. Suuremate koormuste vajadusel on
vOimalik rajada uus alajaam F. R. Kreutzwaldi th 85b munitsipaalmaale (vt joonis 5
»rehnovdrkude joonis”). Tapne elektrivarustusega liitumine lahendatakse péarast
hoonete tarbimisvajaduse selgumist ehitusprojektiga.

Liitumiskilbid on planeeritud tarbija krundi piirile ja peavad olema alati vabalt
teenindatavad.

Vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a maarusele nr 19
.Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord” on
maakaabelliini maa-ala kaitsevoond piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

Elektrivérgu valjaehitamine toimub Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2002. a. mééarusega
nr. 241 kinnitatud ,Elektrivérguga liitumise ja litumistasu arvestamise kord” alusel.

5.7.6. Klte

Positsiooni 1 (eramu) soojavarustus on kavandatud lokaalkittebaasil.
Kltteslsteemina on lubatud kasutada elektrit, maasoojus- voi dhksoojuspumpasid,
paikesekollektoreid, vedel- ja tahkekitet (valja arvatud markimisvaarselt jaakaineid
eraldavaid ktteliike nagu kivisusi).

Positsioonide 2 ja 3 soojavarustus on lahendatud vastavalt AS VOru Soojus
tehnilistele tingimustele 08.01.2010 nr 82.

Positsioonide 2 ja 3 (arihoonete) soojusega varustamine on planeeritud AS Voru
Soojuse peamagistraal trassist liitumispunktiga Luha tdnava ja Juri tdnava ristmikul
asuvast soojakambrist. Planeeringuga nahakse ette koridor soojatrassile Juri tanava
teenindusmaale.

Planeeritud valjasbidule Juri tdnavale tuleb liikluskoormusest tulenevate mdojude
talumiseks olemasoleva eelisoleeritud trassi kohale paigaldada raudbetoonplaadid.
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Vastavalt Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002 a. maarusele nr 213 ,Surveseadmete
kaitsevoondi ulatus® on maa-aluste soojustorustike, mida moélemal pool torustikke
piiravad aarmise torustiku isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel asuvad
mottelised vertikaaltasandid ja horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus alla 200 mm
labimddduga torustiku korral 2 meetrit.

Peale &arihoonete soojuskoormuse vajaduse selgumist tuleb AS VOru Soojuselt
taotleda tdiendavad tehnilised tingimused projekti koostamiseks.

5.7.7. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele 22.12.2009 nr 14788420.

Jari tn 80 juures asuvast kaablikapist VRUK34 on planeeritud uus sidekaabel
(VMOHBU20x2 tuupi) kuni positsiooni 2 ja 3 (&rihoonete) hoonestusalani.
Kaablikapist kuni Juri — Luha tn ristmikul oleva kaevuni VRU-30 kulgeb planeeritud
sidekaabel mddda olemasolevat sidekanalisatsiooni, sealt edasi kuni hoonestusalani
on ette nahtud uus kaablikanalisatsioon. Vajadusel tuleb olemasolevate siderajatiste
Umberehitust6dd teostada Tellija kuludega.

Hoonete sisevorgus kasutada CAT5/CAT6 vaskkaableid.

Vastavalt ,Elektronilise side seadusele” on liinirajatise kaitsevoond maismaal 2
meetrit liinirajatise keskjoonest vdi rajatise valisseinast liinirajatisega paralleelse
mottelise jooneni.

Liinirajatise omandisuhete piiritluspunktiks jaab kinnistu piir. Valjaspool piiritluspunkti
olev liinirajatise osa antakse piiritlusaktiga tdhtajatult ja tasuta Elion Ettevotted AS
hallata.

5.8.  Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu el luviimiseks

Jaatmemajandus  lahendatakse  vastavalt kehtivatele  normatiividele ja
seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
prugikonteineritesse, mis tuleb paigutada krundisiseselt.

Prugikonteinerite tdpseid asukohti planeeringuga ei maarata. Koik ohtlikud jaatmed
tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada
korraldatud jAdtmeveo teenust osutav ettevote.

5.9.  Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingim  used

Oluliseks kuritegevuse riske vahendavateks meetmeteks antud alal on seatud:

tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepadsud ja liikumisteed
kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

tagumiste juurdepaasude valtimine;

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.
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e eraalale piiratud juurdepéas voorastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

e Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur.

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid);

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste koostamisel on vdetud aluseks Eesti
standard EVS 809-1:2002.
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.

5.10. Servituutide vajaduse méaaramine ning muud sea dusest ja teistest
digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ni ng nende ulatus.

Kdikide planeeritavate tehnorajatiste omanike kasuks on vajalik tehnorajatise
kaitsevoondi ulatuses koormata kinnistud isikliku kasutusdigusega. Kinnisasja
omanikul on d&igus nduda talumiskohustuse eest tasu "Asjabigusseaduse
rakendamise seaduse” § 15 alusel.

Juurdepaasude tagamiseks on vajalik positsioonid 2 ja 3 koormata vastastikuste
reaalservituutidega positsioonidel asuvate teede ulatuses.

Tehnorajatiste kaitsevoondite ulatust kajastab graafiliselt joonis 5 "Tehnovorkude
joonis" ja teeservituudi maa-ala joonis 4 "Detailplaneeringu pdhijoonis"”.

6. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks uute Kinnistute
moodustamiseks ja edaspidi planeeringualale teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele.

Positsioon 3 maa kuulub ,Maareformi seaduse” § 311g 1 p 8 alusel maareservina
riigi omandisse jatmisele. Kui riik otsustab nimetatud maa v66randada, on edaspidi
vOimalus positsioonide 2 ja 3 omanikel positsioonid liita (moodustada ks
katastritiksus).

Krundisisene tehnovdrkude rajamine, krundi hoonestamine ja heakorrastamine
toimub omaniku kulul. Samuti toimub omanike finantseerimisel valjapoole krundi piire
jadéva arihoonete teenindamiseks vajaliku tee ehitamine, juhul kui omavalitsusega ei
lepita kokku teisiti.

Tehnovorkude rajamisel tuleb lahtuda p&himdttest, et trassid paigaldatakse stigavuse
jarjekorras (stigavamale paigutatavad trassid rajatakse esmases jarjekorras), et
valistada kaevetddde kaigus juba rajatud tehnovérkude vigastamist.

Kohalik omavalitsus v6ib vélja anda planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid
projekteerimistingimusi.
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7. KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

Kooskdlastatava| Kooskdlastuse | Kooskdlastaja Kooskdlastuse | Markused
instantsi nimi kuupéev ning | nimi asukoht

number
Elion Ettevotted | 21.05.2010 Tarmo Tsako Lk 15. -

AS

nr 15362876

juhtivinsener-

Eraldi kirjaga

grupijuht
OU Jaotusvork 11.06.2010 Robert Magi | Lk 22. Joonis 5| -
arenduse ja »1ehnovorkude
ehituse osakonna joonis”
LAuna piirkonna
projektijuht
AS Voru Vesi 11.06.2010 Marko Tolga, | Lk 22. Joonis 5| -
arendusjuht »1ehnovorkude
joonis”
AS Voru Soojus | 11.06.2010 Valter Banhard, Lk 22. Joonis 5 -
tootmisjuht »1ehnovorkude
joonis”
Louna — Eesti 14.06.2010 Pjotor Vorobjov, | Lk 21. Joonis 4 -
Paastekeskus | nr 7-15/2-16 peainspektor ~Planeeringu
pdhijoonis”.
Lk 22. Joonis 5
»1ehnovorkude
joonis”
Maa-amet 25.06.2010 Anne Toom Lk 16-17. -

nr 6.2-3/1980

peadirektori

asetaitja kt

Eraldi kirjaga
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Elion Ettevoted AS kooskdlastus 21.05.2010 nr

15362876

Elion Ettevitted Aktsiaselts

Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

KOOSKOLASTUS NR 15362876

TELLIJA

Isikukood 38005182742

Nimi ARVI KIRISAARE

Aadress AL MARAMAA-2 8 TARTUMAA TARTU VALD MARAMAA KULA

60517

Kooskolastamiseie esitatud dokumendid PROJEKT,TEHNDE@RKUDE JOONIS.PDF,DP-09-05, mai
2010,5_TEHMOVORGUD.pdf,2010.05.19
13:24:35;SELETUSKIRI, SELETUSKIRI, -~ seletuskiri_19.05.2010.doc, 2010.05.19
13:26:34;PROJEKT, TEHNOVORKUDE JOONIS.DGN, DP-09-05, mai
2010,5_TEHNOVORGUD.dgn,2010.05.19 13:28:54;

Elion Ettevitted Aktsiaseltsi (alljargnevalt "Elion") seisukohad esitatud dokumentide kooskdlastamisel:

VORUMAA VORU

Aadress

Tadde teostamisel tuleb lahtuda JaH
liinirajatiste kaitsevdondis tegutsemise
Eeskirjast

Téid vdib teostada ainult Elioni volitatud JAH

esindaja Eltel Networks AS kirjaliku

téoloa alusel

Info tédloa saamiseks telefoninumbril 7821646, 53412206

Todde teostamiseks planeerntud JAH
piirkonnas on vaja tdaiendavalt esitada
tédjoonised

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida -
Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paikneb Elionile kuuluv
liinirajatis

Ehitatavad liinirajatised on véimalik JAH
thendada Elioni Uldkasutatava

sidevirguga

Kaablikanalisatsioon

Koosk&lastus kehtib kuni 20.05.2011

Koosk8lastuse vittis vastu
Arvi Kirisaare

Kooskdlastuse andis
ELIOMN ETTEVOTTED AKTSIASELTS

TARMO TSAKO, juhtivinsener-grupijuht
esindab volituse alusel

Allkirjastamise kuupdev 21.05.2010
Kooskolastus esitada reaamatupidamisele
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7.2.

Maa-Ameti kooskdlastus 25.06.2010 nr 6.2-3/198 O

MAA-AMET

Estonian Land Board

Voru Linnavalitsus Teie 16.02.2010 e-kirjad
vivigvoru.ee 27.05.2010  nr 10-0198-VLV/4
Meie 10.03.2010  nr6.2-3/1980
25062010  nr6.2-3/1980

F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja lihiala
detailplaneering

Voru Linnavalitsus edastas 16.02.2010 e-kirjadega Maa-ametile ettepanekute tegemiseks ja
seisukoha votmiseks Voru linnas asuva F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu. Maa-amet mérkis oma 10.03.2010 vastuskirjas nr 6.2-3/1980, et ei ndustu
planeeringuga esitatud kujul. Maa-amet palus Voru Linnavalitsusel arvestada kirjas tehtud
miirkuste ja ettepanckutega ning Maa-ametit kursis hoida planeeringu edasisel menetlemisel
tehtavate otsustega. 06.04.2010 toimus Voru Linnavalitsuses planeerija, Voru Linnavalitsuse ja
Maa-ameti esindajate osavotul todkoosolek, kus arutati F. R. Kreutzwaldi tn 83b kinnistu ja
lihiala detailplaneeringuga seotud kisimusi. 27.05.2010 kigaga nr 10-0198-VLV/4 olete
edastanud detailplaneeringu Maa-ametile teistkordselt seisukoha votmiseks.

Kiiesolevaks hetkeks on planeeringuala ldunaosas asuv varasem reformimata maa-ala antud Voru
maavanema 24.05.2010 korraldusega nr 1.1-41/322 munitsipaalomandisse ning maaiiksus on
10.06.2010 maakatastris  registreeritud (F. R. Kreutzwaldi tm  85b, katastritunnus
91901:013:0118).

Vastavalt tdokoosolekul kokkulepitule, on krundi pos 3 pindala véimaluse piires suurendatud ning
krundile on ette nihtud hoonestusala, parkimiskohad ja juurdepiiis, mille tulemusena on
planeeritav maaiiksus iseseisvalt kasutatav drimaa sihtotstarbega maaiiksus.

Kiesolevaga teatame, et Maa-amet noustub 27.05.2010 edastatud F. R. Kreutzwaldi tn 83b
kinnistu ja lihiala detailplaneeringu lahendusega. Juhime Voru Limnavalitsuse tihelepanu
planeerimisseaduse § 25 ldikele 5, mille kohaselt peab kohalik omavalitsus saatma
detailplaneeringu kehtestamise otsuse drakirja ja kehtestatud planeeringu maavanemale ning
kehtestatud detailplaneeringu maakatastri pidajale Gthe kuu jooksul planeeringu kehtestamise
pievast arvates. Lisaks eelkirjeldatud planeeringutoimiku maakatastrile edastamisele palume
voimaluse korral edastada ka detailplaneeringu vastuvotmise ja kehtestamise otsused
digitaalsel kujul ning kehtestatud detailplaneeringu pohijoonis ja tehnovorkude joonis jpg.
pdf vdi .dwg vormingus jirgnevale e-posti aadressile: maaamet@maaamet.ee.

Mustamie tee 51 Tel/Phone+372 665 0600 Arvelduskonto 0220027689012
10621 Tallinn, ESTONIA Faks/Fax+372 665 0604 SEB Pank
Registrikood/Reg code TO003098 E-post/e-mail:maaameti@maaaamet.ce Saaja Rahandusministeerium

Internet:www.maaamet.ee Viitenumber 1200003974
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Lugupidamisega

Adigitaalselt allkirjastatud!

Anne Toom
Peadirektori asetitja kt

Kadi Naar 675 0127, Kadi.Naar@maaamet.ee
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