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ja

rekonstrueeritava objekti omanik(ud)



1. TERMINID

Tehnilises kirjelduses on Hankijat nimetatud Tellijaks. Isikut, kellega kdesoleva riigihanke
tulemusena kavatsetakse solmida t6ovotuleping, nimetatakse Toovotjaks voi Pakkujaks.

2. RIIGIHANKE OBJEKT

F. R. Kreutzwaldi tn 18 kinnistul asuv hoone on ajaloolise miljoovaartusega hoone, mis asub
Voru linna muinsuskaitsealas. Tegemist on arhitektuuriliselt ning kultuurilooliselt olulise
hoonega, mille sdilitamine ja tdnapdevastamine peab toimuma kooskdlas nii tdnapdevaste
energiatohususe kui ka ehitustehniliste nouetega ning samal ajal austades selle ajaloolist
iseloomu.

Kéesoleva hanke eesmérk on hoone energiatohususe ja sisekliima parandamine 1dbi poranda-
ja vundamendisoojustustodde.

Todde tulemusel saavutatakse hoone paremad kasutustingimused ning pikaajaline kestlikkus.
Fassaadit6od ei kuulu kdesoleva hanke mahtu.

Kogu t6dde kdigus tuleb tagada, et uus lisanduv voi asendatav ehituslik lahendus arvestab
hoone ajaloolise vilisilmega, piirkonna konteksti ning hoone omaniku vajadusi. Té6de
teostamisel tuleb jdrgida koiki Eesti Vabariigis kehtivaid 0igusakte, sealhulgas
ehitusseadustikku, kohalikke omavalitsuse ndudeid ning standardeid.

Kéesolev hange on seotud Euroopa Komisjoni poolt viljakuulutatud LIFE Integreeritud
Projektide Kliimamuutuste leevendamise alamprogrammis projektiga nr LIFE20
IPC/EE/000010 “Pursuing Estonian National Climate Ambition through Smart and
Resilient Renovation“ (lithend LIFE IP BUILDEST).

3. TOODE KIRJELDUS

Hange holmab F. R. Kreutzwaldi tn 18 hoone sisekliima ja energiatohususe parandamiseks
vajalikke rekonstrueerimistdid, keskendudes eelkdige poranda konstruktsiooni uuendamisele
ja soojustamisele, ning vundamendi osalisele rekonstrueerimisele ja termilise kaitse
tagamisele.

To66d tuleb teostada vastavalt heale ehitustavale, arvestades hoone ajaloolist iseloomu ning
olemasoleva konstruktiivse olukorra eripdrasid. To6de kdigus tuleb tagada, et lisanduvad voi
asendatavad ehituslahendused oleksid kooskdlas nii hoone arhitektuurse vilisilme, piirkonna
miljodvaartuse kui ka omaniku vajadustega.

3.1 Eeltood ja ettevalmistus

® Vana poranda aluspinna eemaldamine — ca 270 m?
Eemaldatakse kogu olemasolev porandakiht koos vanade tditematerjalide, talade,
aluspinnase voi muu sobimatu materjaliga. T60de eesmédrk on avada aluspind, tagada
niiskustehniliselt sobiv ehitusolukord ja ette valmistada uus porandakonstruktsioon.
Materjalid utiliseeritakse vastavalt jadtmekditluse nouetele.



2. Soelmete sissevedu, tihendamine, tasandamine ja poranda aluskoérguste
loomine — ca 54 m?

Pédrast vana materjali eemaldamist paigaldatakse ja tihendatakse kapillaarniiskust
takistav tditematerjal. Materjal laotatakse ja tihendatakse kihtidena, et saavutada
nouetekohane kandevdime ja horisontaalsus poranda edasiseks ehitamiseks.

3.2 Konstruktiivse osa korrigeerimine ja toestamine

Osaline hoone toestamine/tostmine ja alumiste palkide eemaldamine

Toovotja peab vajadusel rajama ajutise toestuse hoonele voi selle osale, mille alla
jddvad alumised, amortiseerunud palgid. Seejdrel eemaldatakse kahjustunud voi
konstruktsiooniliselt ebapiisavad palgid. Tood teostatakse ettevaatlikult, valtides
kahjustusi timbritsevatele konstruktsioonidele.

Kahjustunud palkide valjavahetamine. Korgemalt kui alumine rida kahjustunud
palgid vilja vahetada.

Vundamendi v66 valamine — ca 45 jm

Eemaldatud alumiste palkide asemele valatakse uus betoonist toestusvod, mis seob
olemasoleva vundamendi ja uue porandakonstruktsiooni ning tagab hoone alumise osa
jaikuse ja stabiilsuse. Lahendus peab olema konstruktiivselt jdrjepidev ning sobitatud
olemasoleva hoone kandekonstruktsiooniga.

3.3 Vundamendi soojustamine ja viimistlus

Vundamendi lahti kaevamine, vana krohvi eemaldamine ja parandamine
Vundament kaevatakse viljastpoolt lahti vdhemalt 1 m siigavuseni. Eemaldatakse
vana pinnakate ja krohv, vajadusel tasandatakse voi taastatakse vundamendi pind.

Vundamendi lahti kaevamise kdigus eemaldatud olemasolev tanavakivi laotis
tuleb taastada.

Vundamendi vertikaalne soojustamine viljastpoolt — H = 1 m, EPS 100 mm
Paigaldatakse 100 mm paksune EPS-plaadist soojustus (nt Styropmin voi
samavadrne), mis kinnitatakse tootja juhiste kohaselt. Soojustus parandab vundamendi
kiilmakindlust ja vdhendab soojuskadu.

Vundamendi armeerimine ja krohvimine - ca 45 m?
Soojustuskihile paigaldatakse armeerimisvork ja kantakse peale ilmastiku- ja
niiskuskindel krohv. Krohvi 16plik toon ja struktuur kooskolastatakse Tellijaga.

3.4 Uue porandakonstruktsiooni rajamine

EPS 100 penoplasti paigaldus (3 x h100 mm) - kokku 300 mm, ca 268 m?
Soojustuskihina paigaldatakse EPS 100 tiiiipi jdik penoplast kolmes kihis, tagades
nendevahelise nihkekaitse ja korrektse kihtide liite. T66 eesmdrk on saavutada hea
soojapidavus vastavalt kaasaegsetele normidele.



= Porandakiitte, vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimine
Toovotja koostab vastavalt ehitusobjekti parameetritele detailse projekti. Lahendus
tuleb eelnevalt kooskdlastada Tellijaga.

= Porandakiitte torustiku ja kollektori paigaldus — ca 246 m? 2 korterit
Paigaldatakse porandakiittetorud ja kollektorid. T66 holmab koik vajalikud ihendused
ja labiviigud.

= Kanalisatsioonitorustiku paigaldus (2 korterit)
Paigaldatakse uue poranda alla sisekanalisatsioon koos tihenduskohtade ja kalletega.
Arvestatakse ka puhastus- ja hooldusvoimalustega.

= Tarbevee torustiku paigaldus (2 korterit)
Paigaldatakse kiilma ja sooja vee torustik koos vajaliku isoleerimise ja kinnitustega.

= Poranda armeerimine ja betoonvalu — ca 268,7 m?, paksus 100 mm
Valatakse kogu soojustatud ja torustatud porandale kiudtugevdatud betoon, mis peab
olema pragunemiskindel, sile ja mehhaaniliselt tugev.

3.5 Keldri ja teise korruse alad

=  Keldri lae ja 2. korruse tubade (ruumid 06 ja 07) porandate ehitus — ca 31 m?
Rajatakse uus soojustatud vahelaekonstruktsioon metalltalade toel, kuhu paigaldatakse
100 mm EPS soojustus, porandakiitte torustik ning 100 mm kiudbetoonist pealiskate.
Tood sisaldavad keldri lae ja tubade porandate betoneerimise eelseid t6id, alustugede
ja tugiplaatide paigaldus.

Keldri lae konstruktsioon 100mm betoon metalltaladel 100mm PIR plaat
100mm betoon pérandakdttetorustikuga

Keldri pérand 100mm PIR plaat 100mm betoon. Enne keldri pdranda
ehitust rajada pdranda alla killustikpadi drenaazi aravooluga suunaga
hoovi poole, samuti kanalisatsiooni torustiku aravool.

4. TOODE ALUSDOKUMENTATSIOON

Teostamisele kuuluvate todde Kkirjeldused ja sellele ette ndhtud ndouded on kajastatud
eelprojektis (25030101_EP_2korterigaElamuKreutz18v1_2025-06-01.pdf), riigihanke

alusdokumentides ja Hankelepingu projektis.

Toode teostamisel tuleb ldhtuda:

e Festi Vabariigi kehtivatest digusaktidest

¢ EVS standarditest, sh EVS 932:2017

e RTja RYL juhendmaterjalidest (sh RYL 2010)

» Kasutatavate toodete ja materjalide tootjapoolsetest paigaldusjuhistest



Juhul kui hankedokumentatsiooni osade vahel on vastuolusid, vdi voimaldavad mitmesugust
tolgendust, tuleb hanke kdigus esitada Hankijale kiisimused selgituste saamiseks. Juhul kui
Pakkuja ei esita vastuolude kohta kiisimusi on Hankijal 6igus Téovotu kdigus valida Hankija
jaoks sobivam tdlgendus. Pdrast pakkumuse esitamist ei rahulda Hankija tihtegi Pakkuja
ettendgematutele asjaoludele, mitteinformeeritusele, teisiti tdlgendamisele vo6i muule

ettekddndele tuginevat pretensiooni voi lisanduet, s.h rahalist nouet.

Juhul, kui esinevad vastuolud sama prioriteetsuse astmega dokumentide vahel, l1dhtutakse

dokumendist, milles on sdtestatud rangem noue.

Toode teostamisel tuleb ldhtuda hankedokumentidest kui tervikust.

Iga viidet, mida hankija on teinud hanke alusdokumentides ja/voi selle lisades kindlale
ostuallikale, protsessile, kaubamargile, patendile, tiiiibile, péritolule ja tootmisviisile, lugeda

tdiendatuks markega ,,v0i sellega samavadrne®.

Juhul kui pakkuja pakub hanke alusdokumentides nimetatud toodetega vorreldes
samavaddrseid tooteid, kohustub pakkuja vastavale asjaolule oma pakkumuses viitama ning
esitama koos pakkumusega tema poolt pakutavate samavdaarsete toodete tdpsed kirjeldused
ning vajadusel illustratiivse materjali, millise pohjal oleks hankijal voimalik pakutava toote

samavadrsust hinnata.

ULDISED NOUDED EHITUSTOODELE

@ Ehituse peatdovotja peab tajuma kédesoleva hoone terviklikkust ja oma tegevuse
loogilisust, et garanteerida ehituse kvaliteet. Ehitusprojekti joonised, seletuskiri ja
spetsifikatsioonid moodustavad terviku ja neid tuleb kasitleda koos. Koikidest
tekkivatest kiisimustest ja ehituslikest konfliktidest peab Ehitaja koheselt teavitama
Tellijat juhise saamiseks.

® Koikide materjalide ja konstruktsioonide kasutamisel peab ehitaja kursis olema
vastavate paigaldus- ja kasitlusjuhenditega. Tehtavad t66d ja kasutatavad materjalid
peavad vastama toote valmistaja poolt toote paigaldamiseks antud juhistele. Need
tuleb vajadusel hankida materjalide ja konstruktsioonide tootjatelt voi miiiijatelt.

@ Projekti koostamisel on arvestatud ehituskirjelduses nimetatud toodetega; tooteid v4ib

asendada samavddrsega (kusjuures toote samavddrsust tOestab ehituse t66votja);



asendus voib toimuda ainult vastavate tehniliste andmete, kestvuse, ekspluatatsiooni ja
ekspluatatsiooni kulutuste jne vordluse alusel. Asendustoodete visuaalsed ja
moddetavad parameetrid peavad olema samavéérsed voi paremad; toote muutus toob
kaasa projekti muudatuse ja tuleb kooskdlastada Tellijaga projekti jarelevalve kdigus.
Hoone ehitusel kasutatavad materjalid peavad vastama neile esitatud
kvaliteedinduetele. Kasutatavatel ~ materjalidel, nende  pakenditel  voi
saatedokumentidel peab olema marge, mille materjalide kvaliteet on todetav voi tuleb
need andmed teatada muul viisil ehitajale. Too6tingimusi ja muid tootegemist
mojutavaid asjaolusid tuleb enne t6dde alustamist hdsti kontrollida ja vajadusel
turvata.

Tellijale ja Projekteerijale autorijdrelevalve faasis tuleb teatada see moment, millal
kasutatud materjalide kvaliteedis ja erinevate tddoperatsioonide Oiges teostusviisis
saab veenduda, enne kui need varjatakse teiste konstruktsioonide poolt.

Olemasolevate ehitusosade voOi konstruktsioonide remonttodde teostamisel tuleb
ldhtuda RYL 2010 nouetest niivord kui see on ehitustehniliselt voimalik.

Lisaks eeltoodule on todde teostamisel kohustus tdita kdigi ehitusmaterjalide ja
konstruktsioonide tootjate kirjalike juhiseid, sh. paigaldusjuhiseid. Kui eelpool
loetletud juhised ldhevad vastuollu RYL 2010 nouetega on viimased tilimuslikud.

Vastavalt Ehitusseadusele peavad tehtavad Ehitustodd vastama Heale Ehitustavale.

5. TOODE TAHTAJAD JA ETAPID

Toodde ja nendega kaasnevate todde tdhtajad on toodud hankelepingus (Hankedokumentide

lisa).

6. GARANTII JA TEHNILISED HOOLDUSTOOD

Toovotja annab 36 kuulise garantii. Nimetatud garantii tdhtaeg algab  iileandmise-

vastuvotmise 10ppakti allkirjastamisest Tellija poolt vastavalt hankelepingu tingimustele.

Garantii katab t6ddega seotud varjatud puudused, ehitustehnilised vead ja defektsed

paigaldised.

7. MUUD TINGIMUSED, MIDA TULEB PAKKUMISE TEGEMISEL JA TOODE

TEOSTAMISEL ARVESTADA




Pakkumuses tuleb arvestada koikide td60de teostamisega, mis on vajalikud
hankedokumentides ja selle lisades kirjeldatud eesmargi tditmiseks kuni ehitusobjekti ja
hankedokumentides kavandatud td6de tdieliku valmimiseni ja {ileandmiseni Tellijale. K&ik
konstruktsioonide ja siisteemide eesmdrgipdraseks torgeteta tootamiseks vajalikud t66d voi
tooted, mis ei ole kajastatud pakkumuses, kuid milleta ei ole voimalik tagada 16ppeesmarki,

loeb Hankija t66de koostisosaks, mille eest tdiendavalt maksma ei pea.

Pakkumuses tuleb arvestada ka nende tddde teostamisega, mis ei ole hankedokumentides
otseselt kirjeldatud, kuid on vajalikud teostada tulenevalt ehitusobjekti tegelikust olukorrast ja
seisundist. Hankija eeldab, et Pakkuja on objekti olemasoleva olukorraga tutvunud ning oma
pakkumuses arvestanud koikide vajalike t6ddega, tuginedes t6dde vajaduse ja hinna
mddramisel oma professionaalsusele ja sarnaste t6ode kogemusele. Pakutu suhe

tegelikkusesse on Pakkuja risk.

Pakkumuses tuleb arvestada nende t66de teostamisega, mis ei ole hankedokumentides otseselt
kirjeldatud, kuid tulenevad kehtivatest Gigusaktidest, tehnilistest normidest, standarditest ja
vastavate ametkondade nouetest. Pakkuja peab arvestama, et eelnimetatud ametkonnad voivad

t6ode kdigus voi todde vastuvotmisel esitada tdiendavaid ndudeid.

Hankedokumentides kirjeldatud eesmaérgi tditmiseks vajalike t66de mahtude méddramine on
Pakkuja kohustus. Juhul kui Hankedokumentide voi selle lisades on esitatud konkreetsed
toode mahud tuleb lugeda neid informatiivseteks ning Pakkumuses tuleb arvestada tegelike

vajalike t66de mahtudega.

Mitmeti tolgendatavate lahenduste/formuleeringute/todde suhtes, kui nende kohta ei ole
esitatud hankemenetluse ajal tdpsustavaid kiisimusi, loetakse hankelepingu tditmise ajal
prioriteetseks Hankija tdlgendus.

Tookeeleks on eesti keel.

8. NOUDED KVALITEEDI KONTROLLILE JA TOOVOTJA PERSONALILE



8.1 Kvaliteedikontroll ja ehitustoode vastuvott:

@® Toovotja kohustub tagama todde pideva sisekontrolli, mis holmab nii materjalide

vastavust kui ka tdode teostamise kvaliteeti.

@® KOoik kaetavad t66d tuleb enne sulgemist dokumenteerida ja esitada Tellijale
ilevaatuseks.

8.2 Nouded meeskonnale:

@ KOoik toodega seotud isikud peavad olema vastava valdkonna kvalifikatsiooniga

@ KOoik objektil viibivad isikud peavad kandma nduetekohaseid isikukaitsevahendeid ja
jargima tootervishoiu- ja tédohutusnoudeid.

@ ToOovotja vastutab oma tdotajate ja alltoovotjate tegevuse eest tdies ulatuses ning

tagab, et koik ehitustdod viiakse 1dbi heas ehitustavas.

8.3 Objekti kiilastamine ja tutvumine olemasoleva olukorraga:
@ Too6votja on kohustatud enne pakkumuse esitamist tutvuma ehitusobjekti olemasoleva
olukorraga kohapeal.
@ Objekti kiilastus ja sellega seotud informatsiooni kogumine on vajalik t66de tdpseks
hindamiseks ja voimalike ehitustehniliste riskide maandamiseks.
@ Hilisemaid néudeid, mis tulenevad puudulikust informeeritusest voi objekti seisukorra
mittetundmisest, ei rahuldata.

@ Kiilastuse aja ja tingimused kooskolastatakse Tellijaga eelnevalt.
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