LIHTHANGE

OSA 2 TEHNILISED TINGIMUSED

Hankija: Voru Linnavalitsus
registrikood 75019980

ja

rekonstrueeritava objekti omanik(ud)



Kaesoleva lihthanke tehniline kirjeldus on koostatud eesmargiga maarata peatdéévotu korras
projekteerimise lahteandmed, Ulesanded ja pdhimotted ning kasutatavate materjalidele,
susteemidele ja seadmetele esitatavad tehnilised nduded. Samuti maarata projekteerija
autorijarelevalve pdhimotted.

1. TERMINID

Tehnilises kirjelduses on Hankijat nimetatud Tellijaks.
Isikut, kellega kaesoleva lihthanke tulemusena kavatsetakse sbélmida téovotuleping,
nimetatakse T6Ovotjaks voi projekteerijaks.

2. LIHTHANKE EESMARK

Kaesoleva lihnthanke eesmargiks on uuringute, ekspertiiside, modddistamiste ja
projekteerimistodde teostamine peatddvdtu korras ja lepingu kohase Tellija ndustamine.
Detailsemalt on té6votja Ulesanded maaratud kaesolevas tehnilises kirjelduses ja lepingus.

Kdesolev hange on seotud Euroopa Komisjoni poolt valjakuulutatud LIFE Integreeritud
Projektide Kliimamuutuste Ieevendamise alamprogrammis projektiga nr LIFE20
IPC/EE/000010 “Pursuing Estonian National Climate Ambition through Smart and
Resilient Renovation” (lithend LIFE IP BUILDEST).

3. ULDOSA

Todmahuks on  vaikeelamu rekonstrueerimiseks vajalikud  projekteerimistddd.
Projekteerimise aluseks on kaesolev lahtellesanne ja Muinsuskaitseameti poolt valjastatud
muinsuskaitse eritingimused. Projekteerimise lahtelilesandes on lahtutud ka majandus- ja
taristuministri maarusest nr 30 ,Vaikeelamute energiatdhususe suurendamise toetuse
kasutamise tingimused ja kord" https://www.riigiteataja.ee/akt/116082022009?leiaKehtiv=,
kuid eelmainitud korra muutumisel tuleb lahtuda joustunud uutest tingimustest.

Lahtelilesande, muinsuskaitse eritingimuste ja toetuse maaruse nduete vastuolu korral on
maaravaks muinsuskaitse eritingimused. Muinsuskaitse ja ehitustehniliste tingimuste vastuolu
korral tuleb projekteerijal pakkuda sobivad optimaalsed ja funktsionaalsed lahendused ning
kooskdlastama projekteeritavad lahendused Muinsuskaitseametiga.


https://www.riigiteataja.ee/akt/116082022009?leiaKehtiv=

Joonis 1 Projekteeritav ala maa-ameti kaardirakenduse kaardil (Glal) ja foto tanavalt
(all).

3.1 Kinnistu

Aadress
Katastritunnus
Omanik/Kasutaja

Sihtotstarve

Voru, Voru linn, Karja tn 23a// 23b
91901:007:0120
Eraomand

Elamumaa



Krundi pindala 1846 m?

3.2 Ehitis (rekonstrueeritav hoone)

Ehitisregistri kood 113026131 (Karja tn 23a)

Malestise registri number 27008/21

Korruste arv 1

Korterite arv Hoones on hetkel 3 korterit, kuid omanikul on soov

projekteerimise kaigus omand Umber jaotada ning
muuta hoone kahe korteriga elamuks.

Suletud netopind 79.4 m2
Ehitisealune pind 109.0 m?

Ol.olev kutteallikas (kaugkite, Ahikite
gaasikatel, ahjud jms)

Gaasiseadmed korterites (ei ole/on - Eiole
seadmete loetelu)

Hoone on hetkel ehitisregistris arvel kui muu kolme vdi enama korteriga elamu. Hoone
omanik soovib projekteerimise kaigus hoone kasutusotstarve muuta kahe korteriga
elamuks. Projekteerimise kaigus loodud plaanilahendus peab vdimaldama kahte korterit
vajadusel kasutada ka Uksikelamuna (nt kahte korterit GUhendav siseuks, vahekoridor vms).
Omanik soovib luua valmiduse, et Karja tn 23a | korruse osasid ruume oleks voimalik
tulevikus vajadusel kasutada ka aripinnana (nt kabinet, kodukddk, kodukohvik voi muu
sarnase otstarbega ruum). Projekteerimisel lahtuda aripinnale kehtivatest nduetest
(tuleohutusnduded ning muud nduded).

Omanikel on kaalumisel Karja tn 23a ja Karja tn 23b Uhendamine galeriiga. Loplikult
tapsustub projekteerimise kaigus.

3.3 Objektilithiiseloomustus

Lihthanke objektiks on Vdru muinsuskaitsealal aadressiga Karja tn 23a, Voru linn paiknev
hoone. Projekteeritava hoonega samal kinnistul Karja tn 23a // 23b, V&ru linn (katastritunnus
91901:007:0120) paikneb Ehitisregistri andmetel viis hoonet, kuid sailinud on vaid kolm
alljargnevat hoonet:
e elamu:

0 peamine kasutusotstarve: muu kolme v6i enama korteriga elamu;

o0 aadress: Karja tn 23a, Voru linn;

o EHRkood113026131;

0 peamine kasutusotstarve: muu kolme v6i enama korteriga elamu;
o aadress: Karja tn 23b, Voru linn;
o EHRkood113026133;

o0 peamine kasutusotstarve: elamu, kooli vms abihoone;
o0 aadress: Karjatn 23a//23b, Vbru linn;
o EHRkood 113026137.

Ehitisregistris on kirjas ka hooned, mis hetkel kasutuselt valjas:
e kuur

0 peamine kasutusotstarve: elamu, kooli vms abihoone;
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0 aadress: Karja tn 23a// 23b, Voru linn;
o EHRkood113026134;

0 peamine kasutusotstarve: elamu, kooli vms abihoone;
0 aadress: Karja tn 23a// 23b, Voru linn;
o EHRkood113026135.

Projekteeritav hoone Karja tn 23a on viilkatusega Uhekorruseline, pé6ningu ja keldriga
palkhoone. Hoone paikneb otsaviiluga tanava poole. Hoone tanavapoolne osa on madalam
kui hoovipoolne osa.

Hoone voeti kasutusele umbes 1900. aastal ning on vaartuslik oma vanuse téttu. Hoonele
on valjastatud Muinsuskaitse eritingimused, mille kohaselt on vaartuslikud detailid ja tarindid:
hoone palkidest kehand ja avade asetus, maakivist sokkel tellisvd6ga, horisontaalne laudis
valisseintel, profileeritud piirdeliistud akende Umber ja all, valisuksed VU1, VU2 ja aknad koos
vanemat tulpi metallmanustega, siseuksed U1l-U7. Palkseinte olukord on hetkel teadmata.
Kui konstruktsioonide avamise jargselt selgub, et kasutuskdlblike palkide osakaal on
vaiksem kui kasutuskolbmatute palkide osakaal, siis tuleb projekteerimise kaigus leida uus
lahendus, mis tuleb Muinsuskaitseametiga kooskdlastada.

Antud hoone projekteerimisel tuleb erilist tahelepanu pddrata tuleohutusnduetele
(tuleohutuskujad). Projekteerimise kaigus tuleb leida koostdédés Paasteameti ning
Muinsuskaitseametiga sobilikeimad lahendused.

Hoone on ajuti osaliselt kasutusel.

Kinnistul paikneb veel teinegi elamu aadressiga Karja tn 23b, mis on samuti viilkatusega
Uhekorruseline hoone. Hoone paikneb Karja tn 23a hoone taga kinnistu tagumises nurgas.
Hoonel on osaliselt punastest tellistest fassaad ning katusekattematerjaliks on eterniit.
Hoone on suhteliselt kehvas seisukorras. Hoone otsas, hoonega kokku ehitatud kuurid on
hetkel kasutuselt valjas.

Karja tn 23b hoone on halvas seisus. Muinsuskaitse eritingimuste kohaselt on Karja tn 23b
hoone lubatud rekonstrueerida olemuslikult sarnasena olemasoleva hoone valisiime
eeskujul voi Umbritseva ajaloolise keskkonna eriparadega arvestava kaasaegse valisilmega.

Karja tn 23a // 23b kinnistul paiknev kelder on hetkel kasutuselt valjas.

Kinnistul paikneb salvkaev.

Eelnevalt teostatud AH / El
rekonstrueerimist6dd:

Katusekatte vahetus El
Katuslae voi pé60ningu soojustamine El
Valisseinte soojustamine El
Sokli soojustamine El
Sillutisriba uuendamine El
Akende vahetus (vahetuse %) El
Kittesiisteemi rekonstrueerimine El
Veetorustike vahetus El
Kanalisatsioonitorustike vahetus El



Elektrisiisteemi uuendamine El

3.4 Olemasolevad dokumendid

Olemasolevad dokumendid on saadaval alloleval lingil
https://mail.vorulinn.ee/files/buildest/karja23a

JAH/ Markused

El
Inventariseerimise joonised JAH
Energiamargis, energiaaudit El
Eelnevalt koostatud El
rekonstrueerimisprojektid
Arhitektuuriajaloolised JAH Muinsuskaitse eritingimused Karja tn 23a 17.12.2020 ja
eritingimused Karjatn 23b 17.08.2023

3.5 Uldised kvaliteedinduded

Koostatud projekt peab jargima koéiki Eesti Vabariigis kehtivaid digusakte, standardeid,
tehnilisi norme ja kvaliteedindudeid, samuti kdigi asjassepuutuvate ametkondade suuniseid
ja maaruseid. Kvaliteedinduete osas tuleb jargida RYL ning RT kartoteegi normatiive, juhiseid
ja tootekartoteeke v&i muid samavaarseid kvaliteedinbudeid satestavate dokumentide
noudeid.

Peamised projektdokumentatsiooni koostamise alusdokumendid:

Majandus- ja taristuministri maarus Nouded ehitusprojektile

Siseministri maarus Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

EVS 932 Ehitusprojekt

EVS 812 Ehitiste tuleohutus

EVS 835 Hoone veevark

EVS 842 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest

EVS 844 Hoone kutte projekteerimine

EVS 846 Hoone kanalisatsioon

EVS 860 Tehniliste paigaldiste termiline isoleerimine

EVS 885 Ehituskulude liigitamine

EVS-EN 16798. Hoonete energiatbhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1:
Sisekeskkonna lahteandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, lahtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust keskkonnast, valgustusest
ja akustikast.

EVS-HD 60364 Ehitiste elektripaigaldised

e EJKU soovitus /2019 Soojussdlmed, juhised ja eeskirjad

Hoone piirde ja kandekonstruktsioonide kavandatav kestvus parast rekonstrueerimist on
vahemalt 50 aastat. Tehnosisteemide kavandatav t66- ja kasutusiga parast
rekonstrueerimist on vahemalt 25 aastat.



3.6 KredEx viaikeelamu rekonstrueerimistoetuse maaruse tingimustest tulenevad
iildised tehnilised nduded

Rekonstrueerimistodd peavad vastama minimaalselt KredExi vaikeelamute

rekonstrueerimistoetuse viljastamise uldtingimustele:

e tervikliku rekonstrueerimise tulemusena tuleb saavutada vahemalt
energiatdhususarvu klass C (energiatOhususarv tuleneb vastavalt vaikeelamu
kdetavale pinnale Ettevdétlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded”);
soojustatava valisseina soojuslabivus U = 0,20 (W/m2K);
soojustatava katuse, katuslae voi pé6ningulae soojuslabivus U = 0,20 (W/m2K);
akende soojuslabivus U = 1,10 (W/m2K);
soojustatava esimese korruse pOranda soojuslabivus U < 0,25 (W/m2K);
soojuspumba tootemargise kiitmise sessonne energiatdhususe klass vahemalt A++;
paigaldatava gaasikatla tootemargise energiatéhususe klass peab olema vahemalt
A;

e paigaldatava vOi renoveeritava tsentraalse kuttesisteemi puhul peab susteem
olema ruumitemperatuuri alusel reguleeritav, radiaatoritele ja elu- ja magamistubade
pOrandakltte kontuuridele tuleb paigaldada termostaadid;

e paigaldatava ventilatsiooniseadme tootemargise energiatdhususe klass peab olema
vahemalt A.

Ulaltoodud tehnilised tingimused on miinimumndueteks tulenevalt KredExi vaikeelamute
rekonstrueerimistoetuse tingimustest. Projekteerimisel tuleb ennekdike lahtuda LIFE IP
BuildEST projekti eesmargist saavutada 60% primaarenergia kokkuhoid ning samas
arvestada Muinsuskaitse eritingimustega. Vajadusel voivad Uksikute piirdetarindite
soojusjuhtivused olla suuremad, kui need on tingitud Muinsuskaitse eritingimustes esitatud
piirangutest (nt valisseinale lubatud soojustuskihi paksuse piirang), kuid projekti eesmark
peab saama taidetud.

4. TELLIJA EESMARK

Karja tn 23a hoone osaleb projektis LIFE IP BuildEST (https://mkm.ee/buildest), mille kaigus
uuendatakse ning viiakse ellu Eesti hoonete rekonstrueerimise pikaajalise strateegia
eesmarke ning tegeletakse rohepddrdega hoonete energiatdhususe ja kliimakindluse
vaates.

Projekteerimise eesmargiks on objektiks oleva elamu kasutusea pikendamine, elanike
elutingimuste parendamine, energiakasutuse vahendamine ning visuaalse ja tehnilise
olukorra parendamine, kasutades selleks terviklikku rekonstrueerimislahendust.

Olemasolev ruumiprogramm laheb projekteerimise kdaigus muutmisele. Projekteerija ning
omaniku koostods tuleb leida asukoht sanitaarruumidele, tehnilistele ruumidele.

Projektlahenduses naha ette, et vaikeelamu rekonstrueeritakse vahemalt ,C“
energiatbhususarvu klassi.

Hetkel on Ehitisregistri andmetel Karja tn 23a hoone puhul tegemist kolme voi enama
korteriga elamuga, kuid hoone omanikul on soov omand projekteerimise kaigus Umber
jagada ning ehitada hoone iUmber kahe korteriga elamuks.

Hoone paikneb arheoloogiatundlikul maa-alal, seetdttu on tahtis sailitada kinnistu ajaloolist
vaartust ning maastikupilti.


https://mkm.ee/buildest

5. NOUDED PROJEKTI OSADELE

5.1 Arhitektuurja konstruktsioonid

Arhitektuurne projekt peab sisaldama kirjeldust Euroopa uue Bauhausi pohimotete jargimise
kohta.

5.1.1 Euroopa uue Bauhausi pdhimotete jargimine

Euroopa uus Bauhaus (Komisjoni teatis COM(2021) 573 https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/ET/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021DC0573&from=EN ) seab eesmargiks, et
ruumilahendused oleksid Uhtaegu kaunid (esteetika), kaasavad (ligipaasetavus,
taskukohasus) ja kestlikud (klimaeesmargid). Uhtlasi joonduvad need pdhimdtted ,Eesti
2035“ strateegia ja kvaliteetse ruumi aluspohimdtetega
(https://www.kul.ee/media/60/download).

Selleks, et taotlusega esitatava projekti puhul oleks tagatud kooskdla Euroopa uue Bauhausi
sihtidega, tuleb arhitektil projekti seletuskirjas kirjeldada arvestamist jargmiste
pohimdtetega:

Ligipadsetavus

Arhitektuuriosa seletuskirjas peab eraldi peatlikina kasitlema ndudeid ja nende tagamise
lahendusi puuetega voi liikumisraskustega inimestele liikkumisvéimaluste tagamiseks
Uldkasutatavatel aladel. Tuleb kajastada ndudeid sissepaasudele, ustele, pandustele,
liftidele, treppidele, valgustitele, pdrandatele ja teistele hoone elementidele, millele peab
olema vaba ligipaas.

Taskukohasus

Ruumilahendus kasutab majanduslikke ressursse arukalt ja minimeerib ehitise elukaare
kulusid, jarele andmata ruumikvaliteedis. Ruumilise lahenduse kuludena tuleb arvestada
kavandamise, projekteerimise, ehitamise, kasutamise, korrashoiu ja lammutamise kulusid,
samuti kaudseid kulusid. Ruumilise lahenduse saastlikkus ilmneb véimalikult paljude
kulurihmade koosvaates.

Kliimaeesmargid

Hea ruumilahendus arvestab kliimamuutustega ning on keskkonnasdbralik: projekti
orienteeritus energiasaastule, slUsiniku jalajalje vahendamisele, keskkonnasdbralikkusele,
ringmajandusele, kliimakindlusele jt kliimaeesmarkide saavutamisele.

Esteetika

Lahenduse ruumiline kooskoéla ja vastutustundlik materjalikasutus ning avaliku ruumiga
kontaktis oleva ruumiosa (nt fassaadid) esteetika. Esteetika saavutatakse tundliku
kavandamise ja asjatundliku ehitamise abil, mis tostab elanike elukvaliteeti.

5.1.2 Asendiplaan

Asendiplaani vdi asendiskeemi osa ehitusprojekt koostatakse mahus, mis on vajalik
kooskdlastamiseks, ehitusteatise valjastamiseks ja krundil taastamist6dde tegemiseks.

Asendiplaanil kajastada koik kinnistul paiknevad ning planeeritavad hooned.

5.1.3 Hoonevalised t66d

Tapsem t66de maht selgub peale hoone tehnilise seisukorra illevaatust projekteerija poolt.
Planeeritavad t66d:

JAH/El  Mmérkused

Valistreppide JAH
lammutamine ja uute
rajamine


https://www.kul.ee/media/60/download
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021DC0573&from=EN
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/ET/TXT/HTML/?uri=CELEX:52021DC0573&from=EN

Sillutisriba eemaldamine JAH
jauuerajamine (betoon,

kivi)

Paigaldatakse betoonist El/JAH Projekteerimise kaigus tuleb leida sobilikuim lahendus

rennid sadevee hoonest sademevee hoonest kaugemale juhtimiseks.

kaugemale juhtimiseks

Varikatuste eemaldamine JAH Karja tn 23a keldri sissepaasu taastamine edelakiljel on

jauuterajamine lubatud. Sissepaasu trepi kohale on lubatud kavandada
sileplekist varikatus ja sissepaasu kulgseinad katta
laudisega.

Keldri sissepaasu taastamine ja trepi varikatuse ehitamine
selgub koostdds omanikuga projekteerimise kaigus.
Omanik kaalub ka valisuste kohale varikatuste rajamist.
Varikatuste rajamine kooskodlastada muinsuskaitsega.

Tuulekodade eemaldamine El

ja uuterajamine

Kasipuud valistreppidele JAH Bauhausi nduetele vastavad

Kaldteed vilistreppidele JAH

Liftide rekonstrueerimine El

Uute liftide rajamine El

Priigimaja ehitus voi JAH Projekteerimise kaigus lahendada kinnistul jaatmete

renoveerimine kogumine, et prugikastid oleksid peidetud ning
projekteeritav lahendus peab sobituma Umbritsevasse
keskkonda.

Rattaparkla ehitamine JAH Projekteerimise  kaigus naha ette varikatusega

rattaparkla. VoOimalusel lahendada see prligimajaga
koosluses. Tapne lahendus tapsustub projekteerimise

kaigus
Parkla uuendamine voi JAH
uue parkla rajamine
Terrass JAH Karja tn 23a hoone edelakllje tanavast kaugema

hoonemahu ette on muinsuskaitse eritingimuste kohaselt
lubatud kavandada ilma piireteta puidust terrass.

Valistreppide uuendamisel peavad astmed olema mittelibiseva pinnaga (minimaalselt R11).
Juhul kui astmeid on rohkem kui 3, siis peavad astmed olema varustatud kdsipuuga moélemal
kiljel. Trepiastmed peavad olema kontrastsed vOrreldes Umbritseva poOranda ja/voi
maapinnaga. Tagada astmete laius minimaalselt kas 300 mm (varikatuse all) vdi 400 mm
(katmata) ning maksimaalne kdrgus kas 160 mm (varikatuse all) véi 130 mm (katmata)
olukorras, kus hoone kinnistu piir v6i hoone ruumikuju seda véimaldavad.

Kui hoone kinnistu piir ja maapinna reljeef seda vbimaldavad, peab hoonesse paasema ka
kaldtee abil, mille kaldenurk on maksimaalselt 10%, soovituslikult 6%. Vajab
kooskolastamist Muinsuskaitseametiga.

Lisamarkused: Kinnistu omanik soovib projekteerimise kaigus asendiplaaniliselt
lahendada terviklikult terve kinnistu (katastritunnus 91901:007:0120)
ning sellel paiknevad hooned. Projektlahendus peab kasitlema
vajadusel ja kooskblas omanikuga kahe hoone (Karja tn 23a ja Karja tn
23b) voimalikku Ghendamist (naiteks galeriiga). Projektlahendus peab
sisaldama ka nt piirdeaedasid, parkimisala, prigimaja, rattaparklat.
Projekti asendiplaanilisel osal kasitleda nii kinnistul hetkel
olemasolevaid hooneid, planeeritavaid hooneid kui ka hetkel kasutuselt
valjas olevaid hooneid (kuurid, kelder).



5.1.4 Vundament, sokkel ja kelder
Sokkel soojustatakse.

JAH /El
Sokli soojustamine JAH
(liltsiisteem [SILS],
tuulutatav siisteem)
Sokli viimistlus JAH
(fassaadiplaat, krohv,
muu)
Vundamendi maa-aluse JAH/EI
osa soojustamine
Keldri lae soojustamine JAH
Keldri poranda El
uuendamine (uus porand,
olemasoleva tolmuvabaks
muutmine)
Tehnoruumide remont JAH
Olemasolevate El

keldribokside lammutus ja
uute ehitus (puitseinad,
metallist vorkseinad)

Lisamarkused:

Markused
Sokkel soojustada.

Sokkel krohvida.

Hinnata vajadust ning voimalust soojustada ka
vundamendi maa-alune osa ning keldriseinte
hldroisoleerimiseks ja/vdi drenaazi rajamiseks.

Leida projekteerimise kaigus koostd0s
sobivaim lahendus keldrilae soojustamises.

omanikuga

Olemasolev esimese korruse pdrandalaudis eemaldada
ning taaskasutada hiljem maksimaalselt.

Projekteerimise kaigus leida koostoos
sobilikud lahendused erineval korgusel
poranda konstruktsioonide lahendamiseks.

omanikuga
paiknevate

| korruse kérgus sailitada maksimaalsena.

Projekteerimise kaigus tuleb ette naha kas tihe voi kahe
tehnoruumi asukoht.

Koostdds omanikuga leida sobilikuim lahendus keldri sissepaasule.

Sissepaasu trepi kohale on lubatud kavandada sileplekist varikatus ja
sissepaasu kulgseinad katta laudisega.

Projekteerimise

kdigus lahendada koostd6s omanikuga keldri

kasutuselevotu lahendus.

5.1.5 Valisseinad

Hoonepiirded lisasoojustatakse nii, et oleks valditud kilmasillad (fr=0,8; aken-valissein
liitumisel frs=0,7) ja et piirete soojuskaod tagaks toetusmeetme tehniliste tingimuste ja
eesmargiks seatud energiatdhususarvu saavutamise.

Soojustussiisteem (liitsiisteem
[SILS], tuulutatav siisteem, muu,
otsustatakse koostoos
projekteerijaga)

Fassaadi viimistlusmaterjal
(6hekrohv, fassaadiplaat,
fassaadikivi, muu, otsustatakse
koost6os projekteerijaga)

Markused

Valisseinad lahendada tuulutatava fassaadina. Valisseinad
soojustada 100 mm mineraalvillaga Soojustuse peale
paigaldada tuuletdkkekangas.

Laudis on lubatud asendada uue laudisega, mille profiil ja
modtmed jargivad olemasolevat laudist.
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Valisseinad soojustatakse tehases El

eeltoodetud elementidega

Lisamarkused:

5.1.6 Rd&dud ja lodzad

Hoonel esineb probleeme kapillaarniiskusega (kuni 1m kd&rgusel).
Sellest tulenevalt vdivad palgid olla niiskuskahjustustega.
Projekteerimise kaigus naha ette niiskuse kapillaartdusu katkestamise
lahendus.

Palkseinte seisukord ei ole teada. Todde kaigus vdib selguda
puitkonstruktsioonide proteesimise vajadus. Sellisel juhul kasutada
selleks olemasolevaga sarnast puitmaterjali: sama liik (kuusk, mand),
sarnane viimistlus (tahutud, saetud, Umarpalk).

Kui konstruktsioonide avamise kaigus selgub, et kasutuskdlblike
palkide osakaal on vaiksem kui kasutuskdlbmatute palkide osakaal,
siis tuleb projekteerimise kaigus leida uus lahendus, mis oleks ka
Muinsuskaitseametile vastuvdetav.

Uute rédude rajamise puhul otsustatakse tapne rédude suurus koosttos projekteerijaga.

Uute rodude rajamine

Olemasolevate rodude
rekonstrueerimine

Rddupiirete vahetamine
Rddude klaasimine

Lodzade kinni ehitamine
soojustatud piirdega

LodZzade soojustamine
ilma kinni ehtimata

Lodzade klaasimine

Lodzade piirete vahetus

Lisamarkused:

5.1.7 Katus

JAH/EI
El
El

Markused

El
El
El

El

El
El

Hoonel puuduvad rddud ja lodZad.

Katusel olevad kasutusele jaavad tehnoslsteemid korrastatakse ning ehitatakse Umber
vastavalt projekteeritavale lahendusele.

Olemasolev katusekate

Markused

Eterniit

(bituumenrulimaterjal, plekk,

eterniit, muu)

Projekteeritav katusekate
(bituumenrulimaterjal, plekk,

eterniit, muu)

Katusekonstruktsioonid (voimalusel
sailitatakse, vahetatakse)

Kasitsi valtsitud tsingitud tehases

eelvaltsitud sileplekk

terasplekk  voi

Vajadusel teha kahjustatud katusetarindite proteesimised.
Olukorras, mil katusetarindite  proteesimine on
ebaotstarbekas (nt tugev amortiseerumine, katuseroovide
asendamine), on lubatud ka asendamine.
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Sadeveesiisteemid (voimalusel
sailitatakse, vahetatakse)

Katuse- voi podninguluugid
(voimalusel sdilitatakse,
vahetatakse)

Paasuteed katusele voi podningule
(véimalusel sdilitatakse,
vahetatakse)

Sademeveeslsteem amortiseerunud ning vajab
uuendamist. Kavandada hoonele uued Umara profiiliga
plekist vihmaveerennid ja -torud. Naha ette kUttekaabel,
mida kasutatakse hoonete vihmaveerennide,
vihmaveetorude vOi katusedarte soojendamiseks, et
valtida jaatumist ja lume kogunemist kilmadel
perioodidel. Naha ette elektriarvesti kuttekaabli
elektrienergia mdotmiseks.

Projekteerimise kaigus leida parim lahendus katusele
paasemiseks, kas katuseluugi kaudu, kohtkindla redeliga
vms.

Vdimalusel sailitatakse. Uued rajada vastavalt kehtivatele
nouetele.

Projekteerimise kaigus lahendada koostd0s omanikuga
p6oningule paasemine. Paas pbéoningule peab olema
lahendatud selliselt, et oleksid tagatud tuleohutusnduded
ka juhul, kui hoone on jagatud erineva kasutusotstarbega
aladeks.

Katus soojustatakse tehases El
eeltoodetud elementidega
Lisamarkused: P66ningu lagi soojustada 300...400 mm mineraalvillaga.

Paasuks katusele rajada pooningule kaiguteed.

Korstnapitsid on lubatud krohvida ja lubjata valgeks. Juhul Kkui
korstnapitsid vajavad uuesti ladumist, laduda need punastest
keraamilistest tellistest, lahtudes olemasolevast kujust. Paigaldada
sobivad serva katteplekid.

5.1.8 Avataited

JAH /EI
Seni vahetamata akende JAH/EI
vahetamine
Koikide akende JAH/EI
vahetamine
Paikesekaitse klaasid JAH
Aknad paigaldatakse JAH
soojustuse tasapinda
Soojustatakse tidiendavalt El
aknapaled (aknaid
soojustuse tasapinda ei
tosteta)

Markused

Akende valjavahetamisel asendada need alguparaste
akende koopiatega: sama ruudujaotus, konstruktsioon
(kahekordne lahusraam) ja profiil. Juhul kui selgub, et
hoonel olid algselt teistsuguse raamijaotusega aknad,
vOib alguparase raamijaotuse taastada. Puuduvad
metallmanused kavandada sailinud manuste koopiatena.
Sisemisele raamile vdib paigaldada pakettklaasi. Akende
viimistlemisel kasutada puitpindadele sobivat linadlivarvi,
klaasimisel kasutada sobivat linadlikitti. Kaheraamilise
akna terviklik U=0,8W/m?K, g=0,5.

Akende valjavahetamisel asendada need alguparaste
akende koopiatega: sama ruudujaotus, konstruktsioon
(kahekordne lahusraam) ja profiil. Juhul kui selgub, et
hoonel olid algselt teistsuguse raamijaotusega aknad,
vOib algupdrase raamijaotuse taastada. Puuduvad
metallmanused kavandada sailinud manuste koopiatena.
Sisemisele raamile vdib paigaldada pakettklaasi. Akende
viimistlemisel kasutada puitpindadele sobivat linadlivarvi,
klaasimisel kasutada sobivat linadlikitti. Kaheraamilise
akna terviklik U=0,8W/m?K, g=0,5.

g=0,5

Fassaadidel, kus voib soojustuse kihi lisada, tuleb aknad
tosta ka soojustuse tasapinda.

Fassaadidel, kus sailib alguparane viimistlus, ei lisata ka
taiendavat soojustust aknapaledesse.
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Kodik tubade aknad peavad JAH Kéik aknad peavad olema vdimalusel pdédérdavatavad.

olema avatavad (kald- ja Erandina  vOib kasitleda aknaid, millele rakenduvad
poérdavatavad, va tuleohutusnduded.

rdduukse korval asuv

aken)

Valisuste vahetamine JAH/EI Koik valisuksed asendada uute puidust tahvelustega,

lahtudes valisuste olemasolevast kujundusest vdi sama
ajastu hoonetele omasest puidust tahveluksega valisukse
lahendusest. Uste piirdeliistud teha akende piirdeliistude

eeskujul.

Keldri, tehnoruumide jms JAH Voimalusel taastada keldri sissepaas kdrgemas sokliosas
uste vahetamine peaukse koérval, tapne lahendus leida koost6os
omanikuga.

Valisukse lukkude JAH
sarjastamine
Lisamarkused: Tapne fassaadilahendus leida  koost66és omanikuga. Uste

projekteerimisel lahtuda vajadusest ligi paaseda ratastooliga.
Avatdidete puhul arvestada lisaks ka helipidavuse suurendatud
vajadusega (lahedal asuvas pargis toimuvate kontsertide moju
vahendamiseks).

5.1.9 Siseviimistlus

Teostatakse torustike Iabiviikude ja aknapalede viimistlus ning uute aknalaudade paigaldus.
Sisekujundusprojekt ei kuulu antud hanke mahtu.

Rbodude, lodZzade ja keldri siseviimistluse tapne lahendus otsustatakse koostoos
projekteerijaga.

JAH/El Markused
Hoones on kuivkaimla, WC ja kaks veevarustusega

v.a.::.":‘l‘badeja s Sl kraanikaussi. Projekteerimise kaigus tuleb hoone
viimistius plaanilahendust muuta ning leida koost66s omanikuga
sobilikud asukohad sanitaarruumidele.
Treppide plaatimine El
LodZade siseviimistlus El
Keldri siseviimistlus JAH Projekteerimise kaigus tuleb koostdéds omanikuga leida
keldrile kasutusotstarve.
Lisamarkused: Projekteerimise kaigus laheb ruumiprogramm muutmisele.
Hoone vaartuslikud siseuksed tuleb sailitada, vajadusel voib neid imber
tosta.

5.2 Tehnosiisteemid

Teostatavad tehnoslisteemide labiviigud tuleb tihendada vastavalt tuleohutuse nouetele.
Tehnoslsteemide puhul arvestada vdimaliku juhtumiga, kui hoone on jagatud erineva
kasutusotstarbega aladeks ning on vaja arvesse votta rangemaid ndudeid (nt a@ripindadele
kehtivad nduded), kui korteritele kehtestatud.

5.2.1 Soojusvarustus ja klte

Mittekoetavates ruumides (kelder, po66ning jms) asuvad torustikud isoleeritakse.
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JAH/El Markused
Olemasolev kiitte El Hetkel on hoones ahikite ning puudub kitte
jaotussiisteem jaotussisteem.
uuendatakse
(paigaldatakse uus
kahetoru
radiaatorsiisteem)
Olemasolev kiitteallikas JAH Projekteerida hoonesse O0hk-vesi soojuspumba
vahetatakse uue vastu kittesisteem hoone kitmiseks kas radiaatorite voi
(minnakse iile porandklttega. Sobivaid lahendus leitakse
soojuspumbale, projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritud
minnakse lile kaugkiittele plaanilahendusele ning piirdetarinditele. Sailitatakse ka
vms) ahjukttte vbéimalus.
Olemasolev kiitteallikas JAH Koost66s omanikuga tuleb leida ahjudele projekteeritavat
rekonstrueeritakse ruumiprogrammi arvestav asukoht. Kui olemasolevate
(kaugkiitte soojussoim, ahjude asukoht on sobilik, tuleb hinnata nende seisukord
gaasikatel jms) ning vajadusel need rekonstrueerida.
Soojussdlm asendatakse JAH Projekteerida kehtivatele nduetele vastav soojussdim.
uuega
Vannitoa siugtorud El Projekteerida vannitubadele ja muudele sanitaarruumidele
(eemaldatakse, kittelahendus.
sailitatakse, asendatakse
uutega)
Lisamarkused: Kittesisteem peab olema projekteeritud kahele korterile

eraldiseisvana (sh arvestid). Kitteslisteem peab olema ruumipdhiselt

reguleeritav.

Projekteerimise kaigus naha ette ka vbdimalikule hooneid Uhendavale
galeriile kittevalmidus.

5.2.2 Ventilatsioon

VentilatsioonislUsteemi

ohuvooluhulgad

peavad olema tagatud &0paevaringselt.

Ventilatsiooniprojektis peab ara lahendama &hu liikumise elamu/korterisiseselt (sh. siirdbhu
lilkkumine) ja kd6gikubude toimimise lahenduse.

Naha ette Ohuvahetus ka trepikodades, keldrites ja tehnoruumides. Tuleb lahendada

evakuatsiooniteede suitsuarastus.

Projekteerimise mahtu peab kuuluma kasutusele jaavate ventilatsioonilddride tehnilise
seisukorra hinnang (I6&ride uuring vms.).

Ventilatsioonisiisteem on

soojustagastusega voi soojustagastuseta

(mehaaniline valjatdomme)

Soojustagastuse lahendus (tsentraalne
ventilatsiooniagregaat, vialjatdombeohu

soojuspump, korteripdhine
ventilatsiooniagregaat, otsustatakse
koostdds projekteerijaga)

Lisamarkused:

Markused

Projekteerida hoonele soojustagastusega
ventilatsioon.

Projekteerida korteritele korteripdhine
ventilatsioonististeem.

Projekteerimise mahul lahendada ka keldri ventilatsioon.

Projekteeritav ventilatsioonilahendus peab arvestama hoones oleva ahiklttega
ning hoone paiknemisega ahikUttega piirkonnas.
Sissepuhkedhu 6huvotu avad projekteerida selliselt, et Umbritsevate hoonete
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korstnasuitsu moju oleks maksimaalselt minimeeritud. Projekteerimise kaigus
hinnata spetsiaalsete taiendavate filtrite vajadust.

Ventilatsioonisusteem peab olema projekteeritud korteritele eraldiseisvana ning
arvestama nt arpindadele kehtestatud nduetega, kui need on rangemad.

5.2.3 Jahutus

Markused

Ventilatsiooni sissepuhkedhu El
jahutus (ventilatsiooniagregaadil on
jahutuspatarei)

Tsentraalne jahutussiisteem Korteripdhine jahutusststeem
(paigaldatakse eraldiseisev
jahutussiisteem)

Lisamarkused: Projekteerida korteripOhine jahutussisteem, mis oleks reguleeritav

ruumipodhiselt.
Jahutussiisteem peab olema projekteeritud korteritele eraldisesvana.

5.2.4 Veevarustus- ja kanalisatsioon

Hinnata olemasoleva sadeveesiisteemi seisukorda ja vajadusel projekteerida uus
sademeveeslUsteem, paigaldada vajadusel silitite alla rennid ja ning tagada sademevee
juhtimine hoonest eemale.

Drenaazi vajadus ja tehniline teostatavus otsustatakse koost60s projekteerijaga.

Samuti tuleb projekti mahus lahendada veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemide ehitus,
mis on otseselt seotud kitte ja ventilatsioonisiisteemiga.

JAH/El Markused

Uuendatakse JAH Veem68dusdim ehitatakse valja vastavalt Voru Vesi
veeméédusélm veemdddusdime Gldnduetele.

Kiilmaveetorustik JAH
vahetatakse (piistikud,
magistraalid)

Soojaveetorustik JAH )
vahetatakse Hoonel puudub hetkel sooja tarbevee lahendus.

(pustikud, magistraalid)
Projekteerida hoonesse sooja tarbeveeslsteem sooja

il:!aj:ltakse uuts sc::')ja JAH tarbevee soojendamiseks dhk-vesi soojuspumbaga.
arbevee sustee Vajadusel néha ette ka soojaveeboileri véimalus.
Hoone veemootja JAH . s :

vahetatakse (uued Paigaldada uued korteripbhised kaugloetavad veearvestid.

arvestid kaugloetavad)

Olmevee . JAH Projekteerida kehtivatele nduetele vastav
kanalisatsioonitorustik kanalisatsioonitorustik, mis vétaks arvesse ka

vahetatakse (pustikud, projekteerimise kaigus tehtavaid muudatusi
magistraalid, kuni viliste plaanilahenduses.

kaevudeni)

Sademevee JAH

kanalisatsioonitorustik
vahetatakse (kuni valiste
kaevudeni)
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Kinnistusisene vee- ja JAH Omanikul on soov kaaluda Karja tn 23a ja Karja tn 23b

kanalisatsioonitorustik iihendamist galeriiga (iheks hooneks ning vétta ka Karja tn
(vee-, 23b tulevikus kasutusse. Tapne lahendus selgub
kanalisatsioonitorustiku projekteerija ning omaniku koostd6s. Projekteerimise
lahendus kuni kaigus lahendada ka kinnistusisene vee- ja
liitumispunktini, drenaaZi kanalisatsioonitorustik.

rajamine)

Lisamarkused: Koik vee- ja kanalisatsioonislisteemid peavad olema projekteeritud

kahele korterile eraldiseisvatena ning arvestama erinevate
kasutusotstarvete véimalustega.

5.2.5 Elektripaigaldis

Uued paigaldatavad tehnoslisteemid varustatakse elektriga. Kui hoone liitumiskilp asub
hoone valisseinal, siis otsustatakse koost6os projekteerijaga ka liitumiskilbi Gmbertéstmise
vajadus.

Kui projekteeritud tehnoststeemid vajavad juhtimiseks eraldi automaatikalahendust, siis
projekteeritakse ka tehnostisteemide juhtimissiisteemid.

JAH/El Markused

Peakilp vahetatakse JAH

Elektripaigaldised JAH

vahetatakse

maanduspalgaldis JAH Projekteerida nduetele vastav maanduspaigaldis.

vahetatakse

Hoone elektriarvestid JAH Kui hoonel ei ole kaugloetavat elektriarvestit, siis tuleb

vahetatakse olemasolev vahetada.

(uued arvestid

kaugloetavad)

Aripinna elektripaigaldis JAH Projekteerimise kaigus lahendada voimaliku aripinna
nduetele vastav elektripaigaldiste lahendus.

Paigaldatakse JAH Projekteerida vdimalikule aripinnale nduetele vastav

evakuatsioonivalgustus evakuatsioonivalgustus.

Valisvalgustus JAH Projekteerida kinnistule valisvalgustus.

vahetatakse

Roédudele/lodzadele El

paigaldatakse

pistikupesad

Hooneautomaatika JAH

siisteem

tehnosiisteemide t66
jalgimiseks ja juhtimiseks
Elektriautode JAH
laadimistaristu rajamine
(laadimispunktide

valmidus,

laadimispunktide

paigaldus)

Soojussolme vilise El
elektritoite voimaluse
loomine
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Lisamarkused:

5.2.6 Taastuvenergia

Elektrisisteem peab olema projekteeritud kahele korterile
eraldisesvana ning arvestama  erinevate kasutusotstarvete
vOimalustega. Projekteerida energiaarvutuses arvesse mitte vdetud
tehnosisteemi, elektritarviti voi madala temperatuuriseadega pinna
energiakasutusele (nt. elektrikeris, elektriauto laadija, sulatuskaabel
jms) energiaarvesti, et nende energiatarvet oleks hiljem vdimalik KEK
margises maha lahutada. Lisaks tuleb projekteerida energiaarvesti
ventilatsiooniagregaadile.

Kui lahtellesandes ei ole taastuvenergia slsteemi voimsust tapsustatud, siis maaratakse
ststeemi vdimsus koostdos projekteerijaga.

Pdikesepaneelide
paigaldus (elektri
tootmiseks)

Paikesekollektorite
paigaldus (soojuse
tootmiseks)

Lisamarkused:

5.2.7 Energiatdhusus

JAH /El Mmarkused

AH
J Paikesepaneele naha ette vahemalt nii palju, et hoone

saavutaks projekti LIFE IP BuildEST eesmargiks oleva 60%
summaarse kitteenergia (moeldud on - summaarne
kiitteenergia ning summaarne ventilatsiooni 6hu
soojendamiseks kuluv energia) kokkuhoiu.
Paikesepaneelide tapne voimsus selgub projekteerimise
kaigus koostdos omanikuga.

El

Karja tn 23a katusele on lubatud paigaldada integreeritud
paikesepaneele.

Energiatdhususarvutused teostatakse eelprojekti ja pdhiprojekti (kui lahteandmed on

vOrreldes eelprojektiga

muutunud) staadiumites vastavalt |ahteandmetele (nt.

tehnoslsteemid ja piirdetarindite tehnilised parameetrid).

Valjastatakse arvutuslik energiamargis (ETA margis).

Markused

Planeeritav energiamargise klass Minimaalselt C
(A, B, C, D, E, toetuse tingimustes

ndutav)

Lisamarkused:

Hoone osaleb projektis LIFE IP BuildEST (https://mkm.ee/buildest),
mille kaigus uuendatakse ning viiakse ellu Eesti hoonete
rekonstrueerimise pikaajalise strateegi eesmarke ning tegeletakse
rohepddrdega hoonete energiatdhususe ja kliimakindluse vaates.

Projekti eesmargiks on antud hoonel saavutada summaarse
kitteenergia (mdeldud on summaarne kitteenergia ning summaarne
ventilatsiooni 6hu soojendamiseks kuluv energia ) kokkuhoid 60%,
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mille saavutamist tuleb projekteerimise mahus kontrollida.

6. TOODE TAHTAJAD JA ETAPID

Toode ja nendega kaasnevate tddde tahtajad on toodud hankelepingus.

7. PROJEKTEERIMISTOOVOTU MAHT

EHITUSPROJEKTI Tellitava Markused
STAADIUMID d
staadium
id
Eskiis JAH Eskiis koostatakse Uldise lahenduse kooskdlastamiseks

Tellija, Muinsuskaitseameti ning KOV-iga. Hoone
arhitektuuri ja tehniliste osade renoveerimislahenduse
kontseptsioon to6tatakse valja koostdos Tellijatega.

Eelprojekt (Karja tn 23a) JAH Eelprojekt koostatakse vajadusel ehitusteatise
taotlemiseks. Eelprojekt kooskdlastatakse Tellija poolt.

Eelprojekti staadiumi vdib vahele jatta ning koostada
kohe pohiprojekt.

Pdhiprojekt® (Karja tn 23a) JAH Pdhiprojekt kooskdlastatakse Tellija poolt.
Tooprojekt (Karja tn 23a) El Tooprojekt kooskolastatakse Tellija poolt.

Tooprojekt tellitakse ehitushanke osana.

Lisamarkused: Tellija soov on saada Karja tn 23a, Voru projektlahendus pdhiprojekti
staadiumis. Projekteerija vOib ise otsustada, kas to6tab Tellijatega
koostdos valja eskiisi ning sealt edasi vormistab kohe pdhiprojekti,
millega taotleb ehitusloa vdi soovib vaheetapina koostada ka
ehitusloa taotlemiseks eelprojekti staadiumi.

7.1 Projekteerimise ldhteandmete ja alusdokumentide kogumine

Eesmargiks on koguda dokumentatsioon, mis on vajalik vastavate uuringute, ekspertiiside ja
projekteerimistodde teostamiseks. ToOvotja Ulesandeks on taotleda kdik projekteerimise
alustamiseks vajalikud load ja kooskdlastused. Sellega seotud kulud ja [6ivud tasub T66votja
ja neid kulusid tuleb arvestada projekteerimistdédde maksumuses. Sealhulgas: tehniliste
tingimuste taotlemine vorgu valdajatelt ja sellega seotud kooskdlastuste hankimine.

7.2 Insener-tehniliste uuringute ja ekspertiiside teostamine
7.2.1 Insener-tehnilised uuringud

Eesmargiks on valja selgitada hoone ja selle tarindite tehniline seisukord ja esitada
ettepanekud hoone tehnilise seisukorra parendamiseks. To6votja kohustuseks on hinnata
Tellija eesmargiks olevate meetmete teostamise véimalikkust ja otstarbekust.

7.2.2 Konstruktsioonide uuringud

Olemasolevate konstruktsioonide uurimisel peab téévdtja arvestama vajalike
konstruktsioonide avamise ja katsetustega.

Ekspertiisi tulemusena peab selguma:

! Toetuse taotlemiseks tuleb esitada vahemalt pdhiprojekti staadiumis projekt.
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e vundamendi seisukord ja tugevdamise vajadus;

e vundamendi soojustuse, hlidroisolatsiooni ja drenaazi vajadus;

e valisseina kahjustuse ulatus ning renoveerimise ja hoone tdstmise vajadus (k.a kapillaarniiskus
kahjustuste ulatus ning pdhjus);

vahelagede konstruktsiooni seisukord, konstruktsioonikihid;

katuse kandekonstruktsioonide seisukord ja tugevdamise vajadus;

vaheseinte ja vahelagede vastavus helipidamis- ja tuletdkkenduetele;

kdikide kandekonstruktsioonides esinevate pragude seisukorra hindamine ja tugevdamise vajadus.

Toovotja kohustus on enne avamisi teha selgeks, kas konstruktsioonide avamine on ohutu ja
ei sea ohtu hoone stabiilsust ega kolmandaid osapooli. Parast konstruktsioonide avamist
tuleb need taastada selliselt, et oleks tagatud hoone normaalne kasutusvdimalus kuni
ehitust6dde teostamiseni.

JAH/EI Markused

Ventilatsioonikanalite JAH Vajalik korstnate seisukorra ja tuleohutusalane
videouuring ja kaardistus eksperthinnang.

7.2.3 Hoone tehnosisteemide valitrasside insener-tehniline ekspertiis

Eesmargiks on valja selgitada hoone tehnoslsteemide valitrasside tehniline seisukord ja
esitada ettepanekud nende parendamiseks.

7.2.4 Maa-ala geodeetiline mdddistamine ja geodeetilise alusplaani koostamine
Asendiplaani koostamiseks kuulub projekteerimistdédde t66vottu geodeetilised mdddistused
ja geodeetilise plaani koostamine koos tehnovdrkude moddistamisega sellises mahus, mis
on vajalik projekteerimiseks, ehitusto6de teostamiseks ja ehituseks vajaliku Iloa
taotlemiseks.

7.2.5 Muud vajalikud uuringud

T66vOtu mahtu kuulub lisaks eelnimetatud uuringutele ja mdddistustele ka teiste vajalike
uuringute ja moddistuste teostamine, mis on vajalikud Tellija eesmargi realiseerimiseks,
Tellija pustitatud tehniliste nduete tagamiseks ja/vdi kui nende teostamise vajadus tuleneb
Oigusaktidest vbi need on vajalikud vastavate lubade ja kooskdlastuste saamiseks.

7.3 Projekteerimistingimuste ja teiste vajalike lahtedokumentide ja
kooskolastuste hankimine

Toovotja Ulesandeks on taotleda koik projekteerimise alustamiseks vajalikud load ja
kooskdlastused. Sellega seotud kulu ja I6ivud tasub Tédvotja ja neid kulusid tuleb arvestada
projekteerimistodde maksumuses (muuhulgas tehniliste tingimuste taotlemine vdérgu
valdajatelt ja sellega seotud kooskdlastuste hankimine).

7.4 Olemasoleva hoone moéddistamine ja digitaalsete alusjooniste koostamine

Toovottu kuulub olemasoleva hoone mdddistamine ja selle tulemusena digitaalsete korruste
alusplaanide, Idigete ja olemasoleva hoone fassaadi vaadete koostamine. Moddistamisel
tuleb kasutada 3D skaneerimise tehnoloogiat.

Nouded mdddistamisele:
e Punktipilve tihedus 3 cm (peab olema selline, et oleks maaratav seinte kdverused
ning talade paigutus ja mé6tmed);
¢ JoonemoOoOtmise tapsus vahemalt +/- 1 cm.
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Moddistuse tulemusena peab tekkima:
e KOoikide korruste plaanid;
e Ldiked (minimaalselt 3 16iget hoonest + koikidest trepikodadest ja valitreppidest)
e Fassaadi vaated;
e Koostada kogu hoone 3D mudel.

Eesmargiks on luua tapsed digitaalsed alusjoonised projekteerimistddde teostamiseks.
Hoone 3D mudel peab olema piisavalt detailne, et vajadusel saab teostada fragmentldikeid
ja -vaateid hoone erinevatest osadest.

7.5 Energiatéhususe arvutamine

Hoone projekteerimisel peab olema eskiisi faasis teostatud lihtsustatud arvutusmetoodikal
(temperatuuri pisivusgraafikute meetod, 1ISO 13790 kuubilansside meetod) pdhinev
energiatdhususanallds.

Noutav arvutusmudel annab tellijale véimaluse tdédprotsessi kaigus hoida ennast jooksvalt
kursis kavandatava hoone prognoositava energiatbhususega ning saada kiiret tagasisidet
komponentide valiku jms otsuste mdju kohta kavandatava hoone energiatohususele.

Toovotu mahtu kuulub energiatdohususe arvutamine Ettevotlus- ja infoteholoogiaministri 11.
detsember 2018 maaruse nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” kohaselt.

Arvutustulemustega peab olema esitatud ka hoone tarindisdlmedes esinevate peamiste
geomeetriliste ja konstruktiivsete sdlmede joonsoojuslabivuse anallisid. Iga tarindisGime
kohta tuleb esitada nimetatud standardis ndutud mahus lahteandmete ja arvutustulemuste
kirjeldus ning asjakohased joonised, sh kulmasilla joonsoojuslabivus (y) vastavalt hoone
energiaarvutuste puhul kasutatud mddteslisteemile (sise- ja/vdi valismddtudega) ning
sisepinna temperatuuriindeksi (fRsi) vaartus tahistades seejuures joonisel madalaima
temperatuuriga punkti asukoha.

7.6 Hankearvutused

7.6.1 Detailse ehitusmahtude loetelu koostamine

Projekt peab sisaldama detailset ehitustddde loetelu koos fuusiliste mahtude maaramisega.
Projekteerija peab koostama hoone projektist tulenevalt detailse ehitustbdde loetelu koos
ehitustddde flusiliste mahtude maaramisega kas EVS 885:2005 voi TALO 2000 liigituse
alusel.

7.6.2 Detailse ehitustdode taotluseelarve koostamine

Projekteerimistd6de mahtu kuulub ehitusmaksumuse prognoosi (taotluseelarve)
koostamine lahtuvalt ehitusmahtude detailsest loetelust. Ehitusmaksumuse prognoos peab
olema koostatud kompetentse isiku poolt, kelle tegevusalaks on ehituseelarvete
koostamine. Ehituseelarve peab arvestama ehitusturul kehtivat hinnataset.

7.7 Eskiisprojekti koostamine
Eesmargiks eskiisprojekti koostamine ja kooskdlastamine Tellijatega.

Eskiisprojekti kaigus:
e TooOtatakse valja koostoos Tellijaga 10plik hoone arhitektuurne kontseptsioon;
e Koostatakse arhitektuurne eskiisprojekt (sh plaanilahendused, tehniliste ruumide
paiknemine ja ruumivajadus, vaated, asendiplaanid);
e Kirjeldatakse materjalide ja toodete ja/vdi nende tehniliste omaduste valikut;
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e Maaratakse tehnoslisteemide toimimise pdhimotted ja kirjeldused, struktuurskeemid
(st sisteemide ja magistraalide paiknemine hoones), blokkskeemid ja soojus- ning
elektrikoormused;

* Naidatakse arhitektuurse lahenduse prognoositavat energiakulu lihtsustatud
meetodil (temperatuuri plisivusgraafikute meetod, ISO 13790 kuubilansside meetod)
ning selle alusel ka prognoositavat tGlalpidamiskulu;

e Koostatakse kdigist neljast ilmakaarest 3D vaated.

Konkreetne ruumiprogrammi muutmise vajadus tapsustatakse projekteerimise kaigus.

7.8 Pohiprojekti koostamine

Eesmargiks on pohiprojektide koostamine standardis EVS 932:2017 nimetatud mahus.
Projektdokumentatsioon peab sisaldama kdiki projektiosasid, mis on vajalikud Tellija
eesmargi realiseerimiseks vdi kaasnevad nendega. Muud projekti osad sellises mahus, mis
on vajalikud Tellija eesmargi saavutamiseks vOi on vajalikud eelnimetatud nimetatud
ehitustédde ja tehnoslsteemide valjaehitamiseks ja toimimiseks.

Kdik toimingud tuleb lugeda kohustuslikult taidetavaks ka sel juhul, kui Glalnimetatud
standardites on need kirjeldatud teostamiseks ,vajadusel”.

7.9 Vajalike kooskolastuste ja lubade hankimine

Toovotja kohustuseks on taotleda ja saada koik vajalikud load ja kooskdlastused.
Kooskdlastuste ja lubade hankimisega seotud kulud ja 16ivud kuuluvad projekteerimistotdde
maksumuse hulka.

Projekteerijal tuleb pidevalt projekteerimisprotsessis lahenduste valikul arvestada hoone
ehituseks arvestatud rahaliste vahenditega ning vajadusel muuta projektlahendusi.

7.10 Téovotja autorijarelevalve teostamine ehitustédde perioodil

Toovotja kohustuseks on teostada autorijarelevalvet ehitustdédde perioodil. Konkreetsed
kohustused tulenevad digusaktidest.

Osalemine ehitusajal korralistel ehitusndupidamistel lepitakse kokku projekteerija ja ehitaja
ja tellija vahel taiendavalt.

JAH/El Markused

Asenduste JAH
kooskolastamine ja
ehitusajal tekkivatele
kiisimustele vastamine

Konstruktsioonide JAH
avamise jargselt vajadusel

uute lahenduste
koostamine.

Teostusjooniste El
koostamine

8. KOOSTATAVA EHITUSPROJEKTI OSAD

Koostatava ehitusprojekti maht peab vastama Eesti Vabariigi Standardis EVS 932:2017
»Ehitusprojekt” esitatud nduetele. Projekt peab koosnema alljargnevatest
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9. Asendiplaanilise osa pdhiprojekt;

10. Arhitektuurse ja ehituskonstruktsiooni osa pohiprojekt - lisaks EVS 932:2017 noutule
peab arhitektuurne projekt sisaldama ka hoone 3D vaateid neljast ilmakaarest;

11. Kutte, ventilatsiooni ja jahutuse pdhiprojekt;

12. Veevarustuse ja kanalisatsiooni pohiprojekt;

13. Elektri- ja nérkvoolupaigaldise osa pdhiprojekt;

14. Automaatika osa poOhiprojekt - soojavarustus, ventilatsioon, valivalgustus,
kuluarvestid;
15. Autorijarelevalve - to6votu mahtu kuulub projekteerija autorijarelvalve, mille

teenustes ja tegevustes sisalduvad standardi EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt” lisa B
kohased tegevused. Projekteerija vastutav isik on kohustatud vajadusel osalema
ehitustédde kaigus ndupidamistel, vajadusel kaasates erinevate projekti osade
vastutavaid isikuid ;
16. Tuleohutuse ja energiatdhususe osa;
¢ Ehitusmahtude loetelu ja taotluseelarve.

17. SEADUSANDLUS

Toovotjale on kohustuslikud koik asjassepuutuvad Eesti Vabariigis kehtivad digusaktid ja
Eesti Vabariigi Standardid, samuti koigi asjassepuutuvate ametkondade suunised ja
maarused. Arvestades teaduskirjanduses toodud seisukohtade, kutseorganisatsiooni
reeglistike ja loodusseadustest tulenevate noduetega. Erikisimused peab To66votja
kooskdélastama kohalike ametivéimudega ja Hankija esindajaga.

Koostatud projekt peab jargima kehtivaid digusakte, standardeid (vOi sellega samavaarne),
tehnilisi norme ja kvaliteedinbudeid. Eesti Vabariigis kehtivate vastavate normide,
standardite ja digusaktide puudumisel tugineda Euroopa Liidu direktiividele vdi liikmesriikide
vastavatele normidele ja standarditele, viidates nendele rekonstrueerimise projektis.

Jargida Kultuuriministri 13.06.2019 vastu vdetud maarust nr 27 ,Kinnismalestise ja
muinsuskaitsealal asuva ehitise konserveerimise, restaureerimise, ehitamise ja
teisaldamise ehitusprojekti koostamise nduded ja kord".

17.1 Projekteerimise korraldus, infovahetus

Projekteerimisteenuste ja tegevuste korralduslikud kiUsimused lepitakse kokku esimesel
projekteerimiskoosolekul. Toovotu ametlikuks keeleks on eesti keel. Ehitusprojekt ja
tookoosolekute protokollid koostatakse eesti keeles. Koosolekud toimuvad Véru
Linnavalitsuses vahemalt kaks (2) korda kuus. Koosolekud kutsub kokku, juhatab ja
protokollib Toovotja.

18. TOO TULEMI ESITAMINE

Ehitusprojekt vormistamise aluseks on Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 maarus nr
97 ,Nouded ehitusprojektile” ja EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”. Lisaks Kultuuriministri
13.06.2019 vastu voetud maarust nr 27 ,Kinnismalestise ja muinsuskaitsealal asuva ehitise
konserveerimise, restaureerimise, ehitamise ja teisaldamise ehitusprojekti koostamise
nouded ja kord“.

Ehitusprojekt antakse Hankijale Ule pdhiprojekti staadiumis kolmes eksemplaris
paberkandjal ning digitaalsena.

Projektlahenduse infovahetus ja |0pptulemus peab tagama failide avamise ja salvestamise
ilma infot kaotamata lisaks tarkvara originaaltarkvarale ka vahemalt .ifc mudel (vdimalusel
Revit *.rvt vdi ArchiCAD *.pla, .pln mudelid), AutoCad *.dwg versioonis, IDA ICE 4.5 *.idm, ja
MS Officevahemalt *.xIsx ja *.docx versioonides. See tahendab, et toovotja annab tellijale Ule
joonised ja mudelid lisaks tarkvara originaalformaadile ka salvestatuna Revit *.rvt voi
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ArchiCAD *.pla, .pIn ja AutoCad *.dwg formaadis. Seletuskiri peab olema slUstematiseeritud
Uheks failiks vahemalt MS Office Word *.docx ja Adobe Reader *.pdf (redigeeritav) formaati.
Kui tabelid sisaldavad arvutusi, siis esitada need taiendavalt MS Office Excel *.xlsx formaadis.
Esitatud failid ei tohi olla kaitstud kopeerimise, printimise v06i muu sarnase
kasitlusfunktsiooni suhtes.

Hoone mudeli koostamisel arvestada:

e Mudelielemendid peavad olema modelleeritud vastavalt selleks ette nahtud
tooriistadega.

¢ Mudelielemendi nimetused peavad olema Uheselt ja lihtsalt arusaadavad.

e Hea tava kohaselt véiks mudelielemendid olla kodeeritud Uhtse koodi jargi, et hiljem oleks
mudeleid lihtsam filtreerida ja kasutada.

e Mudel peab paiknema digetes koordinaatides.

e Mudelite sisu ja erisuste kirjeldamiseks, tuleb mudeli Gleandmisele kaasa anda ka
mudelite kaaskiri (vaata COBIM 2012 juhendmaterjali).

e Erialamudelid esitatakse eraldi osamudelitena ehk ei esitata Uhe suure koondmudelina.

e Mudelifailid peavad olema nimetatud Giheselt mdistetavalt.

Lisaks tuleb koigist esitatud joonistest, tekstidest ja tabelitest esitada failid pdf formaadis.
Digitaalselt esitatud ehitusprojekti osade failid peavad olema erinevates kataloogides ning
iga joonis eraldi failis.

Ehitusuuringud, tehnilise seisukorra uuringud, energiamargis ja hankearvutused antakse
Hankijale Ule Ghes (1) eksemplaris paberkandjal ning digitaalsena. Lisaks ka pdf formaadis
failid kdigist esitatud materjalidest.

Nimetatud dokumentide trikkimise, kopeerimise ja postitamise kulud sisalduvad lepingu
tasus. Jooksvad lahendused edastatakse Hankijale e-posti voi projektipanga vahendusel
projekteerimiskoosolekutel kokkulepitud korras.

Digitaalne eksemplar peab sisaldama kogu projektmaterjali koos vastava sisujuhi ehk
dokumendiregistriga vastavalt Tellija pustitatud Glesehitusele.

Andmekandjal esitatav projektdokumentatsioon peab olema selgelt ja arusaadavalt
sustematiseeritud ja sisaldama koikide projektdokumentide koondit
(projektdokumentatsiooni register), kus on ara naidatud dokumendi (joonis, seletuskiri,
spetsifikatsioon jne) nimetus, dokumendi nr, koostamise kuupaev, médtkava, lehekulje nr,
leheklilgede arv, dokumendi digitaalse versiooni faili nimetus ja kausta nimetus, kus
dokument paikneb. Projektdokumentatsiooni register esitatakse alljargnevas vormis:

Jrk Kausta | Dokumendi | Dok. | Dok. Leh | Lehti | Dokumendi Marku
nimetu | (joonise ) | kuu | (joonis |t nr | kokk | paiknemine ja|s
s nimetus, p e)nr u tahistus
jooniste andmekandjal
puhul (faili nimetus)
maodtkava

Digitaalsed joonised esitatakse *ifc mudel (vdimalusel Revit *rvt v8i Archicad *pla, pln
mudelid), *dwg (AutoCad) formaadis, IDA ICE 4.5 *.idm ja taiendavalt ka *.pdf formaadis.
Tekstidokumendid (seletuskirjad, spetsifikatsioonid jms) nii téddeldavas vormingus (*.rtf,
*.doc voi *.docx formaadis voi kui osa on eraldiseisev tabel, siis *.xls v8i *.xIsx formaadis) kui
ka *.pdf vormingus. Dokumendid (naiteks kooskdlastused, load jms) tuleb skaneerida ja
esitada taiendavalt ka elektroonses vormis. Iga joonis (nii *.dwg kui ka *.pdf) tuleb salvestada
omaette failiks.
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Dokumendi/joonise digitaalne nimetus peab kajastama taies pikkuses dokumendi (joonise)
nimetust ja dokumendi numbrit. Juhul, kui digitaalne formaat ei vOimalda nimetada
dokumenti taispika dokumendi nimetusega, voib kasutada s6nade lihendeid.

Koik joonised peavad olema salvestatud (layout) selliselt, et neid saab ilma tédtlemata
vaadelda, trUkkida, valja printida jne. Digitaalne joonis peab olema ettevalmistatud ja
vormistatud selliselt, et 0Oiget valjatrikki ja projektdokumentatsiooni kaustade
komplekteerimist saab teostada ilma Todvotja abita tavalises paljundustddkojas.

Kdik vajalikud digitaalse joonise kihid (layer-id) peavad olema avatud ning mittevajalikud,
abijooned ja muud abi kihid (layer-id) peavad olema kustutatud. Kéik AUTOCAD joonise
kihtide (layer-id) nimetused peavad vastama vastava kihi sisule. Koigi Uleantavate
eksemplaride identsuse eest vastutab Toovotja.

| kdide - ASENDIPLAAN (teed, platsid, haljastus, heakorrastus, liikluskorraldus,
koordinaadid, vertikaalplaneerimine, tehnovorkude koondplaan);
Il kbide - ARHITEKTUUR;

Il kbide - KONSTRUKTSIOONID;

IV koide - KUTE, VENTILATSIOON, JAHUTUS;

V koide - VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON;

VI koide - ELEKTRIVARUSTUS JA NORKVOOL;

VIl kodide - AUTOMAATIKA;

VIl koide - EHITUSMAHTUDE LOETELU JATAOTLUSEELARVE;
IX koide - ENERGIATOHUSUS.

Teavitusnoue

Projekteerimise dokumentatsioonile tiitellehtedele tuleb lisada, et projekt on toetatud
Euroopa Komisjoni poolt valjakuulutatud LIFE Integreeritud Projektide Kliimamuutuste
leevendamise alamprogrammi projektist "LIFE IP BUILDEST: Pursuing Estonian national
climate ambition through smart and resilient renovation". Logo ja deklaratsioonid.

19. NOUDED KASUTATAVATELE ALLTOOVOTJATELE/
ALLHANKIJATELE

Lepingu taitmisel kasutatavad alltd0votjad peavad vastama alljargnevatele tingimustele:
e omama kavandatava alltéévotu kohta elu- voi asukohamaa padeva asutuse poolt
valjastatud vastavat tegevusluba vdi registreeringut majandustegevuse registris;
e peavad olema nduetekohaselt taidetud riiklike ja kohalike maksude tasumise
kohustused.

Toovotja peab enne Hankelepingu séimimist kooskélastama alltéovotjad Hankijaga.

Hankijal on digus igal ajal nbuda ToOvotjalt alltédvdtja asendamist kui selgub, et kasutatav
alltéovotja ei vasta esitatud tingimustele. Pakkumuses esitatud alltéévotjaid voib asendada
ainult Hankija eelneval kirjalikult fikseeritud ndusolekul.

20. MUUD TINGIMUSED

Projekt peab olema koostatud sellises mahus ja sellise detailsusega, et oleks vdimalik
ehitust6dde hanke labiviimine ja ehitushinna maaramine ilma, et ehitusté6de mahu ja selle
maksumuse maaramiseks oleks vajadus hankida taiendavat informatsiooni, koostada
taiendavaid projektlahendusi ja labi viia taiendavaid uuringuid.
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Kaesoleva hanke tulemusena koostatud projekti jargi peab olema vdimalik maarata tapne
t66de maht ja ehituse maksumus.

Kdik projekti osad peavad sisaldama kirjalikku kinnitust, et projekt on koostatud vastavalt
projekteerimise lahteulesandele/tehnilisele kirjeldusele ning kehtivatele normidele ja
nouetele. Kinnitusel peab olema kuupaev, vastutava isiku nimi ja allkiri.

Materjalide valikul peab projekteerija Tellija ndudmisel esitama Tellija heakskiidu saamiseks
ka materjalide naidised.

Kaesolevas lahtellesandes satestamata tingimustes ja nduetes juhindub To66votja
kehtivatest normidest, oma kogemustest ja professionaalsusest. ToOvOtja ei saa tuua
ettekdandeks lahtellesande puudulikkust, et digustada projektdokumentatsiooni taielikult
vOi osaliselt lahendamata (puudulikult lahendatud voi valesti lahendatud) kiisimusi, millised
parima tulemuse saavutamiseks ja ToOvotja professionaalsusest lahtudes, oleksid pidanud
olema lahendatud. Mmitmeti tdlgendatavad lahendused/formuleeringud/t60d kui nende kohta
ei ole esitatud hanke ajal tapsustavatavaid kdsimusi, loetakse prioriteetseks Tellija
tolgendus.

Kui ehitustodde kaigus ilmneb projektis antud projektlahenduse ebapadevus ja/vli nduete
mittevastavus, kohustub Toovotja projekteerima uue lahenduse oma  kulul.
Projektlahenduse Gigsuse ja vastavuse eest vastutab Toovotja ning Tellija kooskdlastus ei
vahenda ega vabasta To6votjat vastutusest.

Toovotja jargib too teostamisel Tellija huvisid ja eesmarke. Projekteerimise kaigus on Tellijal
Oigus ehitusprojekti sisse viia vajalikud muudatused. Tehtavate ettepanekute sisu lepitakse
kokku eraldi ja vormistatakse kirjalikult.

Toovdtja kohustus on koheselt tddde teostamise ajal Tellijat teavitada, kui Tellija eesmargid
[ahevad vastuollu mone seadusest tuleneva ndudega.

Juhul kui Tellija soovid ei ole otstarbekad vdi ei vasta kehtivatele digusaktidele ja normidele,
kohustub Téovdtja andma Tellijale professionaalse selgituse ja hinnangu ning leidma
lahenduse, mis rahuldaks Tellija soove ja ei oleks vastuolus kehtivate normide ja
Oigusaktidega.

Vottes arvesse, et tulenevalt riigihangete seadusest ei tohi Tellija eelistada Uhtegi
konkreetset tootjat. Kui projektis on maaratud konkreetsete valmistajate materjalid vO0i
tooteid, siis tuleb esitada ka materjali vdi toote valiku aluseks olevad olulised omadused, et
hinnata vahetamise vajadusel materjalide vbi toodete samavaarsust. Kuna konkreetsete
toodete asendamine ehitaja poolt on lubatud (eeldab projekti muutmist enne vahetuse
tegemist), siis valtimaks mittesobivaid ja mittesobivate omadustega tooteid, tuleb eriline
tahelepanu podrata toodete ja materjalide tehniliste ja muude oluliste omaduste kirjeldusele.
Projektis tuleb iga toote puhul maarata ara piisaval hulgal tehnilisi naitajaid ja omadusi
sellises detailsuses, et toote asendamine ebasobiva vastu oleks valistatud.

Peaprojekteerija kohustuseks on muuhulgas kontrollida erinevate projekti osade
vastastikuseid konflikte ning nende kdrvaldamine vastava osa projekteerijaga.

21. NOUDED SPETSIALISTIDELE

Projekteerimistd6de vahetuks teostamiseks peab Toovdtja kaasama vajaliku
kvalifikatsiooniga ja tookogemusega spetsialistid igasse ehitusprojekti osasse,
kooskdlastama need enne todde teostamist Tellijaga.

25



	
	1. TERMINID
	2. lihtHANKE EESMÄRK
	3. ÜLDOSA
	3.1 Kinnistu
	3.2 Ehitis (rekonstrueeritav hoone)
	3.3 Objekti lühiiseloomustus
	3.4 Olemasolevad dokumendid
	3.5 Üldised kvaliteedinõuded
	3.6 KredEx väikeelamu rekonstrueerimistoetuse määruse tingimustest tulenevad üldised tehnilised nõuded

	4. TELLIJA EESMÄRK
	5. Nõuded projekti osadele
	5.1 Arhitektuur ja konstruktsioonid
	5.1.1 Euroopa uue Bauhausi põhimõtete järgimine
	5.1.2 Asendiplaan
	5.1.3 Hoonevälised tööd
	5.1.4 Vundament, sokkel ja kelder
	5.1.5 Välisseinad
	5.1.6 Rõdud ja lodžad
	5.1.7 Katus
	5.1.8 Avatäited
	5.1.9 Siseviimistlus

	5.2 Tehnosüsteemid
	5.2.1 Soojusvarustus ja küte
	5.2.2 Ventilatsioon
	5.2.3 Jahutus
	5.2.4 Veevarustus- ja kanalisatsioon
	5.2.5 Elektripaigaldis
	5.2.6 Taastuvenergia
	5.2.7 Energiatõhusus


	6. TÖÖDE TÄHTAJAD JA ETAPID
	7. Projekteerimistöövõtu maht
	7.1 Projekteerimise lähteandmete ja alusdokumentide kogumine
	7.2 Insener-tehniliste uuringute ja ekspertiiside teostamine
	7.2.1 Insener-tehnilised uuringud
	7.2.2 Konstruktsioonide uuringud
	7.2.3 Hoone tehnosüsteemide välitrasside insener-tehniline ekspertiis
	7.2.4 Maa-ala geodeetiline mõõdistamine ja geodeetilise alusplaani koostamine
	7.2.5 Muud vajalikud uuringud

	7.3 Projekteerimistingimuste ja teiste vajalike lähtedokumentide ja kooskõlastuste hankimine
	7.4 Olemasoleva hoone mõõdistamine ja digitaalsete alusjooniste koostamine
	7.5 Energiatõhususe arvutamine
	7.6 Hankearvutused
	7.6.1 Detailse ehitusmahtude loetelu koostamine
	7.6.2 Detailse ehitustööde taotluseelarve koostamine

	7.7 Eskiisprojekti koostamine
	7.8 Põhiprojekti koostamine
	7.9 Vajalike kooskõlastuste ja lubade hankimine
	7.10 Töövõtja autorijärelevalve teostamine ehitustööde perioodil

	8. KOOSTATAVA EHITUSPROJEKTI OSAD
	9. Asendiplaanilise osa põhiprojekt;
	10. Arhitektuurse ja ehituskonstruktsiooni osa põhiprojekt – lisaks EVS 932:2017 nõutule peab arhitektuurne projekt sisaldama ka hoone 3D vaateid neljast ilmakaarest;
	11. Kütte, ventilatsiooni ja jahutuse põhiprojekt;
	12. Veevarustuse ja kanalisatsiooni põhiprojekt;
	13. Elektri- ja nõrkvoolupaigaldise osa põhiprojekt;
	14. Automaatika osa põhiprojekt – soojavarustus, ventilatsioon, välivalgustus, kuluarvestid;
	15. Autorijärelevalve – töövõtu mahtu kuulub projekteerija autorijärelvalve, mille teenustes ja tegevustes sisalduvad standardi EVS 932:2017 „Ehitusprojekt” lisa B kohased tegevused. Projekteerija vastutav isik on kohustatud vajadusel osalema ehitustööde käigus nõupidamistel, vajadusel kaasates erinevate projekti osade vastutavaid isikuid ;
	16. Tuleohutuse ja energiatõhususe osa;

	17. Seadusandlus
	17.1 Projekteerimise korraldus, infovahetus

	18. Töö tulemi esitamine
	19. Nõuded kasutatavatele alltöövõtjatele/ allhankijatele
	20. MUUD TINGIMUSED
	21. Nõuded spetsialistidele

